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l. Grundlagen

1. Aufgabenstellung

Im November 2019 erteilte die Stadt Bonnigheim der GMA, Gesellschaft fiir Markt- und Absatz-
forschung mbH (GMA), Ludwigsburg, den Auftrag zur Erstellung eines Nahversorgungskonzeptes.
Im Rahmen der Analyse sollen die Nahversorgungsstrukturen in Bonnigheim untersucht und be-
wertet werden. Ziel ist es, die Moglichkeiten einer zukunftsfahigen Nahversorgung in der Stadt

Bonnigheim aufzuzeigen und Empfehlungen zur Umsetzung zu geben.
Die Ausgangslange kann dabei wie folgt zusammengefasst werden:

Y 4 Im Jahr 2012 hat die GMA vor dem Hintergrund der geplanten SanierungsmaRnahmen
eine Analyse fir die Stadt Bonnigheim vorgelegt. Inzwischen sind die Sanierungsmal-
nahmen in der Innenstadt abgeschlossen. Bereits im Jahr 2012 zeigte sich jedoch, dass
aufgrund der kleinstrukturierten Innenstadtlagen keine Flachen fiir gréBere Neuan-
siedlungen in der Innenstadt vorhanden sind. Auch der ehemalige Lebensmittelmarkt

am Burgplatz eignet sich nicht mehr fiir eine Einzelhandelsnutzung.

Y 4 Im Hinblick auf die Nahversorgungsstrukturen in Bonnigheim haben sich seit 2012
keine gréReren Veranderungen ergeben. Mit Edeka, Rewe und Lidl bestehen weiterhin
drei Standortlagen, durch die groRe Teile der Bonnigheimer Bevolkerung wohngebiets-
nah versorgt werden kénnen. Allerdings konnten diese Standorte in den letzten Jahren

nicht weiterentwickelt oder modernisiert werden.

Y 4 Im Drogeriewarensektor ist seit der Insolvenz der Firma Schlecker in Bonnigheim kein
Anbieter mehr vorhanden. Die bestehende Versorgungsliicke konnte bis heute nicht

geschlossen werden.

Y 4 Aktuell liegen konkrete Anfragen fiir die Ansiedlung eines Drogeriemarktes (Ross-
mann) und die Erweiterung des Lidl-Lebensmitteldiscounters auf ca. 1.500 m? vor. Als
Standort fiir die perspektivische Ansiedlung eines Drogeriemarktes wird ein Grund-

stlick diskutiert, das sich nérdlich an den bestehenden Lidl-Markt anschlief3t.

Vor diesem Hintergrund ist zu untersuchen, welche Perspektiven fiir eine langfristige Sicherung
der Nahversorgung in Bénnigheim gegeben sind. Im Rahmen der Analyse sollen folgende Frage-

stellungen geklart werden:

Y 4 Wie stellt sich die Nahversorgungssituation in Bonnigheim aktuell dar?

Y 4 Welche realistischen Perspektiven bestehen, um die Nahversorgung langfristig zu si-
chern?

Y 4 Bestehen konkrete Moglichkeiten zur Erweiterung des bestehenden Lebensmitteldis-
counters und zur Ansiedlung eines Drogeriemarktes in Bonnigheim?
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Y 4 Welche Dimensionierung misste der Drogeriemarkt ggf. haben, um langfristig Gberle-
bensfahig zu sein?

Y 4 Welche Auswirkungen haben die Erweiterung des Lebensmittelmarktes oder die An-
siedlung eines Drogeriemarktes auf die vorhandenen Strukturen in Bénnigheim sowie
in den umliegenden Kommunen?

Bezogen auf die Weiterentwicklungsmaglichkeiten istim Anschluss zu priifen, welche Auswirkun-
gen (i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO) durch einen weiteren Lebensmittelmarkt und / oder einen
Drogeriemarkt in Bonnigheim und den benachbarten Kommunen zu erwarten sind und ob ein

solches Vorhaben den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

Zur Erarbeitung des Nahversorgungskonzeptes wurde im November 2019 eine intensive Besich-
tigung der Versorgungsstrukturen in der Stadt und in den Umlandkommunen vorgenommen.
Darliber hinaus wurde auf Informationen von MB Research sowie auf aktuelle Bevolkerungsda-

ten der amtlichen Statistik sowie EHI Handelsdaten zuriickgegriffen.

2. Was ist Nahversorgung?

Der Begriff ,,Nahversorgung” ist nicht feststehend definiert. Zumeist wird darunter eine Mi-
schung aus Einzelhandelsbetrieben des taglichen Bedarfs, personennahen Dienstleistungen,
Gastronomiebetrieben sowie Einrichtungen zur sozialen und gesundheitlichen Grundversorgung

verstanden, die in fuRlaufiger Ndhe zum Wohnstandort existieren (vgl. Abbildung 1).

Abbildung 1: Facetten der Nahversorgung
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Quelle: Das 1 x 1 der Nahversorgung; GMA Ludwigsburg 2012, GMA-Bearbeitung 2020
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Zu den nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsgiitern gehéren tblicherweise

Y 4 Nahrungs- und Genussmittel (Lebensmittel, Reformwaren, Getranke, Tabak, Backwa-

ren, Fleisch- und Wurstwaren)

Drogeriewaren, Kosmetik, Wasch- und Putzmittel
Apothekerwaren

Schnittblumen

Zeitungen und Zeitschriften, Toto / Lotto

N N N N N

Papier- und Schreibwaren (inkl. Bastelbedarf).

Erganzt werden die o. g. Einzelhandelsangebote durch Dienstleistungen und andere Komplemen-
tareinrichtungen (z. B. Bankfiliale, Postagentur, Arzte, Reinigungsannahme, Biicherei, Geldauto-
mat, Briefkasten, Bistro, Kindergarten, Grundschule). Wesentlich fiir eine funktionierende Nah-
versorgung ist aber die Existenz eines hinreichend leistungsfahigen (d. h. heutzutage groRflachi-
gen) Lebensmittelmarktes. Dieser bietet zusatzlich zu einem breiten und tiefen Lebensmittelan-

gebot auch weitere nahversorgungsrelevante Warengruppen.
2.1 Marktentwicklungen im Lebensmitteleinzelhandel

Was frither der Tante-Emma-Laden war, wird heute von unterschiedlichen Anbietern und Be-

triebsformen des Lebensmitteleinzelhandels abgedeckt.

Wesentliche Unterschiede zwischen den Betriebstypen zeigen sich in Sortiment, BetriebsgroRe,
Bedienprinzip, Preisgestaltung, Kundenkreis und Standortverhalten. Nicht alle Angebotsformen

kommen fiir jeden Standort gleichermaBen in Frage.

Anbieter und Kommunen missen sich mit den Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen fiir
den jeweiligen Standort auseinandersetzen. Wahrend der Supermarkt mit seinem Vollsortiment
und einer Vielzahl an Produkten eine zentrale Rolle in der Versorgung der Bevolkerung mit Le-
bensmitteln und Drogerie- / Haushaltswaren einnimmt, belegt z. B. der Lebensmitteldiscounter,
mit einer im Vergleich zum Supermarkt geringeren Artikelanzahl, eine andere Rolle in der Nah-
versorgung. Das Lebensmittelhandwerk (Bickerei, Metzgerei) wiederum stellt vielerorts eine Er-
ganzung zu den Lebensmittelmarkten dar und kann dartiber hinaus v. a. in einwohnerschwachen
Rdumen mit ergdnzenden Warenangeboten (Kaffee, Frihstlicksortiment, eingeschréanktes Le-
bensmittelsortiment etc.) zumindest die rudimentdre Grundversorgung sicherstellen. Kleinfla-
chenkonzepte und Dorfladen konzentrieren auf einer kleinen Verkaufsflache ein Angebot ausge-

wahlter Lebensmittelsortimente. Sie haben sich in den vergangenen Jahren v. a. in landlichen
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Raumen entwickelt, um das Defizit an Nahversorgung auszugleichen.? Im Einzelfall existieren
auch Konzepte wie ,,mobile Liden”, die eine Grundversorgung mit Lebensmitteln auch in abge-

legenen Siedlungsgebieten bewerkstelligen.

Auch die Verschiebung der Marktanteile und die unterschiedliche Entwicklung der einzelnen
Betriebstypen ist ein pragendes Element im Lebensmittelhandel. Nach einer langeren Konsolidie-
rungsphase der Supermarkte zugunsten der Lebensmitteldiscounter scheint sich der Supermarkt
als Vollsortimenter aktuell wieder starker am Markt zu behaupten. Dennoch hat sich auch der
Discounter mit einem Marktanteil von ca. 46 % neben dem Supermarkt als wesentlicher Trager

der Nahversorgung etabliert (vgl. Abbildung 2).

Abbildung 2: Entwicklung der Marktanteile im deutschen Lebensmitteleinzelhandel
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Quelle: EHI Europaisches Handelsinstitut: Handelsdaten aktuell 2018
GMA-Darstellung 2020

Im Einzelhandel werden verschiedene Betriebstypen unterschieden. Die Ausdifferenzierung ist
dabei fiir den Lebensmitteleinzelhandel verfeinert worden. Als Kriterien fiir die Differenzierung
nach Betriebstypen wird dabei neben der Verkaufsflache v. a. auch die Sortimentsstruktur und

hier insbesondere der Anteil an sog. Nonfood-Waren herangezogen.

! In der Praxis haben sich unterschiedliche Betreibermodelle (v. a. Genossenschaft, Verein etc.) und Ange-

botsschwerpunkte (Frischeprodukte wie Obst, Gemuise, Wurst / Fleisch, Kdse, Backwaren; regionale Pro-
dukte etc.) bewahrt.
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Die Definitionen flr Betriebstypen liegen seitens mehrerer Institutionen und Institute vor. Die
Definition, auf die in vorliegender Untersuchung zuriickgegriffen wird, ist die des EHI Retail Insti-

tute, welche im Einzelnen folgende Definitionen beinhaltet:?

Kleines Lebensmittelgeschaft

Ein kleines Lebensmittelgeschéft ist ein Einzelhandelsgeschaft mit weniger als 400 m?
Verkaufsfliche, das ein begrenztes Lebensmittel- und Nonfood I-Sortiment? anbietet.

Lebensmitteldiscounter

Ein Lebensmitteldiscounter ist ein Einzelhandelsgeschaft mit einer lblichen Verkaufs-
fliche unter 1.000 m?, das ausschlieBlich in Selbstbedienung ein begrenztes, auf um-
schlagstarke Artikel konzentriertes Lebensmittelangebot und Nonfood I-Sortiment so-
wie ein regelmiRig wechselndes Aktionsangebot mit Schwerpunkt Nonfood I1*fiihrt.

Supermarkt/Lebensmittelvollsortimenter

Ein Supermarkt ist ein Einzelhandelsgeschaft mit einer Verkaufsflache zwischen 400
m? und 2.500 m?, das ein Lebensmittelvollsortiment und Nonfood I-Artikel fiihrt und
einen geringen Verkaufsflachen-Anteil an Nonfood Il aufweist.

Convenience Store

Ein Convenience Store ist ein Einzelhandelsgeschaft mit einer Verkaufsflache unter 400
m?, das ein begrenztes Sortiment aus den Warenbereichen Tabakwaren, SiiBwaren,
Getranke, Presseartikel sowie frische Snacks und Fertiggerichte anbietet. Ein Conve-
nience Store zeichnet sich durch seine bequeme Erreichbarkeit und tbliche Sonntags-
offnung aus. Zu den Convenience Stores gehoren Kioske und Tankstellenshops.

Ethnischer Lebensmittelmarkt

Als ethnische Lebensmittelmarkte werden Lebensmittelmarkte bezeichnet, die i. d. R.
nicht von Deutschen, sondern von Migranten / Ausldndern gefiihrt werden und Uber-
wiegend ausldandische Lebensmittelspezialangebote fiihren. Als Beispiel kann ein Asia-
markt angefiihrt werden.

GroBer Supermarkt

Ein groBer Supermarkt ist ein Einzelhandelsgeschaft mit einer Verkaufsflache zwischen
2.500 m? und 5.000 m?, das ein Lebensmittelvollsortiment sowie Nonfood | und Non-
food ll-Artikel fiihrt.

SB-Warenhaus

Ein SB-Warenhaus ist ein Einzelhandelsgeschaft mit einer Verkaufsflache von mindes-
tens 5.000 m?, das ein Lebensmittelvollsortiment und Nonfood I-Artikel sowie ein um-
fangreiches Nonfood lI-Angebot fihrt.

2 Vgl. EHI Handelsdaten aktuell 2016, S. 332.
3 Drogerieartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel sowie Tiernahrung.
4 Ge- und Verbrauchsguter des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs wie Textilien, Schuhe, Gartenbedarf,

Unterhaltungselektronik, ElektrogroRgerate, Biicher und Presseartikel usw.
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Wesentliches Unterscheidungskriterium der einzelnen Betriebstypen ist die Sortimentsstruktur.
Wahrend ein Supermarkt im Schnitt ca. 11.830 Artikel offeriert, bieten Lebensmitteldiscount-
markte dagegen im Schnitt lediglich ca. 2.300 Artikel. Bei beiden Betriebstypen liegt der Schwer-
punkt bei Waren des kurzfristigen Bedarfsbereichs (vgl. Tabelle 1).

Die VerkaufsflaichengroRe ist ein weiteres wichtiges Abgrenzungsmerkmal der Betriebstypen
und liegt bei Discountern durchschnittlich bei ca. 790 m? VK pro Betrieb und bei Supermarkten
bei durchschnittlich rd. 1.030 m? VK pro Betrieb. Im Vergleich zu Lebensmitteldiscountern bend-
tigen Lebensmittelvollsortimenter (Supermarkte, GrofRe Supermarkte, SB-Warenhauser) fir ihr
umfangreicheres Sortiment erheblich groRere Flachen. Vollsortimenter profilieren sich dabei ins-
besondere durch ihre Vielfalt an Frischeprodukten, wie etwa Obst und Gemiise, Milchprodukte,
Kase, Fleisch- und Wurstwaren, Fisch und Feinkost (teils in Bedientheken). Auch das sog. Trocken-
sortiment sowie die Sortimente fiir Getranke (Einweg- und Mehrwegartikel, Wein, Spirituosen)

und Tiefkiihlkost sind bei Vollsortimentern deutlich umfangreicher als bei Discountern.

Tabelle 1: Sortimentsangebot von Lebensmitteldiscountern und Supermarkten

Hauptwarengruppen Lebensmitteldiscounter Supermarkt
(<& 788 m? VK) (2 1.031 m? VK)
Durchschnittliche Artikelzahl
absolut in% absolut in %
Food 1.755 76 8.995 76
Nonfood I° 265 12 2.030 17
Nonfood I1° 275 12 805 7
Nonfood insgesamt 540 24 2.835 24
Insgesamt 2.295 100 11.830 100

Quelle: EHI Kéln, Sortimentsbreitenerhebung. In: handelsdaten aktuell 2019.
2.2 Marktentwicklungen im Drogeriebereich

Die Drogeriebranche erlebte nach der Insolvenz der Schlecker-Gruppe (Schlecker, lhr Platz) einen
fundamentalen Umbruch. Der Branche gingen durch die Schliefung der tber 8.000 Schlecker-
und |hr Platz-Filialen rd. zwei Drittel der Drogeriemarkte verloren. So ist im Drogeriebereich heute
ein deutlich ausgediinntes Standortnetz vorzufinden, welches dazu fiihrt, dass teilweise auch in
groBeren Kommunen aktuell kein qualifiziertes und umfassendes Angebot im Drogeriewarenbe-

reich mehr vorhanden ist.

Insgesamt wird der Drogeriehandel in Deutschland immer starker von filialisierten Fachmarktbe-
trieben, d. h. einem Oligopol der dominierenden Anbieter dm, Rossmann und Miiller gepragt.’

Dennoch unterliegt der Drogeriewarenmarkt in Deutschland einem intensiven Wettbewerb, und

Drogerieartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel sowie Tiernahrung.

Ge- und Verbrauchsguter des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs wie Textilien, Schuhe, Gartenbedarf,
Unterhaltungselektronik, ElektrogroRgerate, Blicher und Presseartikel usw.

In Norddeutschland agieren auRerdem Budnikowsky und Cloppenburg.

GMASX
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zwar nicht nur durch konkurrierende Drogeriefachanbieter, sondern auch durch Lebensmittel-

markte, auf die aktuell rund ein Drittel der Umsatze mit Drogeriewaren i. e. S. entfallt.

Zur Einordnung des Betriebstyps Drogeriefachmarkt und zur Abgrenzung gegentiber anderen im
Untersuchungsraum vertretenen Betriebstypen wird im Nachfolgenden die Definition kurz vor-

gestellt:

»,Drogeriemarkt:

Ein Drogeriemarkt ist ein mittelflichiger Einzelhandelsbetrieb mit Selbstbedienung,
der ein sowohl breites wie tiefes Sortiment an Kosmetik, Korperpflege- und Reini-
gungsmitteln anbietet. Zu den weiteren Sortimentsbausteinen gehoren die frei ver-
kauflichen Arzneimittel, Reformwaren und Nahrungsmittel, v. a. aus dem Biobereich.“®
Neben Drogeriemarkten werden Drogeriewaren Giber den Lebensmitteleinzelhandel, Fachdroge-
rien, Parfimerien, Reformhauser, Apotheken sowie Kauf- und Warenhauser abgesetzt. Ein Blick
auf die Marktanteile im Handel mit Drogeriewaren nach Vertriebsformen zeigt, dass ca. 45,3 %
des Umsatzes auf Drogeriemarkte entfillt, ca. 33,1 % auf den Lebensmitteleinzelhandel bzw. ca.
21,6 % auf sonstige Vertriebslinien (vgl. Abbildung 3). Die Drogeriemarkte konnten ihren Markt-
anteil in den vergangenen fiinf Jahren weiter ausbauen. Wahrend dm, ROSSMANN und Miiller
weiter kraftig expandieren und so im Wettbewerb starker werden, verlieren die Lebensmittel-
vollsortimenter Marktanteile. Deutlich besser haben sich die Lebensmitteldiscounter am Markt

positioniert, die zuletzt ihre Marktanteile wieder leicht ausbauen konnten.

Abbildung 3: Marktanteile im Handel mit Drogeriewaren nach Vertriebsform 2017

sonstige*; 21,6%

Drogeriemarkte; 45,3%

LEH Food
Vollsortimenter; 12,6%

Discounter; 20,5%

*sonstige Vertriebslinien u. a. Parfumerien, Apotheken, Kauf- und Warenhauser.

Quelle: Statista 2018; GMA-Darstellung 2020

8 Quelle: EHI, handelsdaten aktuell 2019, S. 398.
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Zum Kernsortiment eines Drogeriemarktes zdhlen Korperpflege, dekorative Kosmetik, Wasch-,
Putz- / Reinigungsmittel, Hygieneprodukte. Alle in Deutschland agierenden Drogeriemarkte ver-
kaufen dariber hinaus Lebensmittel (insbesondere SiiBwaren und Babykost), Tiernahrung, Ge-
sundheitssortiment und Fotowaren in unterschiedlichem Umfang. In Abhangigkeit vom konkre-
ten Betreiber wird das Kernsortiment weiter durch dariiber hinausgehende Randsortimente er-
ganzt, darunter z. B. Getranke, Tabakwaren, Hauswasche, Kinder- und Babybekleidung, Unterwa-
sche, Strumpfwaren, Kurzwaren, Elektroartikel, Schmuck, Uhren, Brillen, Schreib- und Spielwa-

ren, Zeitungen / Zeitschriften, Dekorationsartikel usw.

Bei Drogeriemarkten treten in Deutschland zwei Typen auf. Zum einen gibt es Drogeriemarkte
bis ca. 800 m? VK (Betreiber dm, ROSSMANN, BUDNIKOWSKY), die etwa 80 % ihres Gesamtum-
satzes mit dem Drogeriewaren-Kernsortiment und ca. 20 % mit Randsortimenten erzielen. Als
Filialisten bieten die Anbieter standardisierte Sortimente an, deren Artikel in allen Filialen des
Vertriebsgebiets erhaltlich sind. Der Betreiber Miiller dagegen profiliert sich durch seine i. d. R.
grof¥flachigen Drogeriemarkte mit mehreren Sortimentsschwerpunkten, welche nach Art eines
Kleinkaufhaus zusatzlich zum Drogeriewaren-Kernsortiment noch umfangreiche Fachsortimente

von Multimedia, Schreib- und Spielwaren sowie Haushaltswaren / Geschenkartikeln fiihren.

Der Betreiber dm ist weiterhin Marktfiihrer unter den deutschen Drogeriemarkten (vgl. Ta-
belle 2). Der Wettbewerbsdruck unter den verbliebenen Drogeriemarktfilialisten halt weiter an
und auch der Lebensmitteleinzelhandel hat das Drogeriegeschaft als Wachstumsfeld auserkoren.
Die Handelsgruppen EDEKA und BUDNIKOWSKY wollen kiinftig gemeinsam agieren und in neue

Absatzgebiete expandieren. °

Tabelle 2: Die grof3ten Drogeriemarkunternehmen in Deutschland

Daten dm ROSSMANN Miiller

Filialen 1.977 2.150 553

& Verkaufsflache in m? 500 - 800 500 - 800 800 - 4.500

Artikelzahl 12.500 17.000 25.000
Drogeriewaren, Baby- Drogeriewaren, Babynah- Drogeriewaren, Baby-

nahrung, Biolebensmit- rung, Lebensmittelmarkt, ' nahrung, Lebensmit-
tel, Getrénke, Naturkos- Tiernahrung, Geschenkar- | telmarkt, Schreib- /

Sortiment . . o . . . o .
metik, frei verkaufliche | tikel, frei verkdufliche Arz- | Spielwaren, Haushalts-
Arzneimittel, Babybe- neimittel, Haushaltswa- waren, Tontrager,
kleidung ren, Spielwaren Kurzwaren

GMA-Zusammenstellung 2020 auf Grundlage unterschiedlicher Quellen

? Lebensmittelzeitung (LZ) Ausgabe 3 vom 18. Januar 2019, S. 4.

GMASX
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Il. Standortrahmenbedingungen fur Bénnigheim

Die Stadt Bonnigheim liegt im Norden des Landkreises Ludwigsburg. Die nachstgelegenen gréle-
ren zentralen Orte sind Heilbronn (Oberzentrum) und Ludwigsburg (kooperierendes Mittelzent-

rum mit Kornwestheim), die sich jeweils in einer Distanz von ca. 20 km befinden.

Im Regionalplan Stuttgart ist die Stadt als Kleinzentrum ausgewiesen (vgl. Karte 1). Damit kommt
Bonnigheim eine wichtige Bedeutung im Hinblick auf die Sicherung einer qualitatsvollen Grund-
versorgung des Verflechtungsbereichs zu. Der Verflechtungsbereich von Bénnigheim umfasst die
Gemeinden Erligheim und Kirchheim am Neckar und entspricht damit dem Gemeindeverwal-

tungsverband Bonnigheim.

Siedlungsstrukturell gliedert sich die Stadt in den Hauptort Bonnigheim und die beiden Stadteile
Hohenstein und Hofen. Der (iberwiegende Teil der Stadt wird durch Wohngebiete gepragt. Ein

groBeres Gewerbegebiet befindet sich im Osten Bonnigheims, nordlich der Kirchheimer Stralie.

Die regionale Verkehrsanbindung von Bonnigheim ist insgesamt als durchschnittlich einzustufen.
Uber die Lauffener StralRe, die Kirchheimer StraRe sowie die Walheimer StraRe ist die Stadt an
die BundesstralRe 27 (Ludwigsburg — Kirchheim a. N. — Heilbronn) angebunden. Die Entfernung
zur Ostlich verlaufenden Bundesautobahn 81 (Heilbronn— Stuttgart — Singen) betragt ca. 13 km.
Die Anbindung an den OPNV ist durch mehrere Buslinien verschiedener Verkehrsverbunde (HNF,
RBS, VVS) sichergestellt. An den Schienenverkehr ist die Stadt Bonnigheim nicht angebunden.
Die Stadt Bénnigheim zahlt aktuell ca. 8.015 Einwohner.'° Seit 2011 ist in Bénnigheim ein starkes
Bevolkerungswachstum festzustellen. So ist die Einwohnerzahl zwischen 2011 und 2018 um rd.
880 Personen bzw. ca. 12,3 % gestiegen. Damit konnte die Stadt ein nahezu doppelt so hohes
Bevolkerungswachstum wie der gesamte Landkreis Ludwigsburg verzeichnen. Lediglich die Nach-
bargemeinden Kirchheim a. N. und Gemmrigheim wiesen noch leicht héhere Bevolkerungsge-
winne auf (vgl. Tabelle 3). Ursache fiir das starke Bevélkerungswachstum war in erster Linie die

Entwicklung von Wohnbauflachen auf dem Amann-Areal.

Die Bevélkerungsprognose des statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg geht fir die Zu-
kunft von einer weiterhin leicht positiven Bevolkerungsentwicklung auf (2025: 8.124 Einwohner

bzw. 2030: 8.188 Einwohner in der Hauptvariante).'!

Im Jahr 2018 waren in Bonnigheim ca. 2.340 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Ar-
beitsort registriert. In Relation zur Einwohnerzahl liegt damit ein Besatz von 294 Beschéftigten je

1.000 Einwohner vor (vgl. Landkreis Ludwigsburg: ca. 373). In Bonnigheim stehen 1.837 Berufs-

10 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg; Stand: 31.12.2018. Die Mehrheit der Einwohner

(ca. 83 %) lebt dabei in Bonnigheim.
Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Bevolkerungsvorausrechnung mit Wanderungen.
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einpendlern 2.848 Berufsauspendler gegenliber, sodass sich eine Kommune dieser GréRenord-
nung und Lage ein typischer negativer Pendlersaldo von - 1.011 ergibt.'? In der Wirtschaftsstruk-
tur nehmen die sonstigen Dienstleistungen mit ca. 48 % den Schwerpunkt der Beschéftigten ein.

Etwa 32 % entfallen auf das produzierende Gewerbe und ca. 20 % auf den Bereich Handel, Ver-

kehr, Gastgewerbe.

Der Einzelhandel beschrankt sich auf den Stadtteil Bonnigheim. Die Mehrzahl der Geschéfte ist
innerhalb der kleinteilig strukturierten Innenstadt ansassig. Pragend fiir den nahversorgungsre-

levanten Bereich sind die drei am noérdlichen, ostlichen und siidlichen Ortsausgang von Bonnig-

heim situierten Lebensmittelmarkte.

Tabelle 3: Einwohnerentwicklung 2011 - 2018 im regionalen Vergleich
Veranderung
Bevdlkerungsentwicklung 2011 2018 2011-2018
abs.

Bonnigheim 7.214 8.015 801
Erligheim 2.670 2913 243
Kirchheim a. N. 5.225 5.904 679
Gemmrigheim 3.850 4351 501
Lochgau 5.482 5.608 126
Brackenheim (LK HN) 14.976 16.106 1.130
Lauffen am Neckar (LK HN) 10.795 11.640 845
Guglingen (LK HN) 5.940 6.353 413
Landkreis Ludwigsburg 512.086 543.984 31.898
Landkreis Heilbronn 323.168 343.068 19.900
Baden-Wiirttemberg 10.512.441 11.069.533 557.092

Veranderung

2011-2018
in %

11,1

91

13,0
13,0

2,3

7,5

7,8

7,0

6,2

6,2

53

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Bevolkerungsfortschreibung, Basis Zensus 2011.

Stand: 31.12.2011 bzw. 31.12.2018

12

Quelle: GMA-Berechnungen nach Angaben der Bundesagentur fiir Arbeit, Stand: 30.06.2018
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Karte 1: Lage der Stadt Bonnigheim und zentralortliche Struktur im Untersuchungsraum
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Karte 2: Siedlungsstrukturelle Gliederung der Stadt Bonnigheim
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I11. Aktuelle Versorgungssituation in Bénnigheim

Zur Bewertung der Angebotssituation in Bonnigheim wurde von der GMA im November 2019
eine Erhebung der nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetriebe durchgefiihrt. Hierbei wur-
den sdmtliche Lebensmittelanbieter, darunter auch Betriebe des Ladenhandwerks (Backereien,
Metzgereien) und Spezialbetriebe (z. B. Hofladen, Weinverkauf) sowie Anbieter von Drogeriewa-

ren erfasst.

1. Nahversorgungsrelevante Angebotssituation in der Stadt Bonnigheim

In der Stadt Bonnigheim kdnnen insgesamt 22 Betriebe aus dem Nahrungs- und Genussmittel-
bereich identifiziert werden. Auf einer Verkaufsfliche von insgesamt ca. 4.015 m2 wird von die-
sen Anbietern ein Umsatzvolumen im Nahrungs- und Genussmittelbereich von ca. 16,4 Mio. €
generiert. Die Analyse der Angebotssituation hat gezeigt, dass sich die Anbieter von Nahrungs-

und Genussmitteln ausschlieBlich auf den Hauptort Bénnigheim konzentrieren.

Im Drogeriewarensegment ist nach der SchlieBung des Schlecker-Marktes im Jahr 2012 kein An-
bieter mehr vorhanden. Drogeriewaren sind leidglich in den drei ansassigen Lebensmittelmark-
ten (Edeka, Rewe, Lidl) erhaltlich. Insgesamt belduft sich das Umsatzvolumen im Drogeriewaren-
bereich auf ca. 1,1 Mio. €.

Nachfolgende Tabelle 4 sowie die Karte 3 zeigen (berblicksartig die vorhandenen Versorgungs-

strukturen im nahversorgungsrelevanten Bereich in der Stadt Bénnigheim:

GMASX
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Tabelle 4: Versorgungsstrukturen in der Stadt Bonnigheim differenziert nach Lagen
(Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren)
Verkaufsflache
Lage Anbieter Betriebstyp in m?
(ca.-Angaben)
ﬁ‘onr::fg:? t’r?crja:;i:kict)iienische Lebensmittel Fachgeschift 50
TeeZeit Fachgeschaft 30
Gartnerei Strauss Obst und Gemiise Fachgeschaft 90
Backerei Tabler Fachgeschaft 20
Backerei Stolzenberger Fachgeschaft 25
Metzgerei Stollsteimer Fachgeschaft 30
Bonnigheim Rewe Supermarkt 1.100
sonstige Lagen Edeka Supermarkt 1.000
Lidl Lebensmitteldiscounter 1.100
Apfelland Sartorius Sonstiges (Hofladen) 20
Hofladen Hofgut Bellevue Sonstiges (Hofladen) 10
Birgermihle Reinhold Haug Sonstiges (Mihlenladen) 30
Shell-Tankstelle Sonstiges (Tankstelle) 50
bilgro Getrankemarkt Schnell Fachmarkt 250
Weinverkauf Kellerei Kolle Sonstiges (Weingut) 90
Schnapsbrennerei Prochnau iz:;c)iges (Schnapsbren- 10
Weingut Dautel Sonstiges (Weingut) 40
WG Stromberg-Zabergau ZZ:ZSE:;S(X:;SgénneF 25
Béackerei Tabler (im Rewe) Fachgeschaft 20
K&U Backerei (im Edeka) Fachgeschaft 25
Quelle: GMA-Erhebung 2019
Gegliedert nach Standortlagen sind im Einzelnen zu nennen:
Y 4 Innenstadt Bénnigheim (vgl. Karte 3 und Fotos 1 — 5): Die Bénnigheimer Innenstadt

erstreckt sich auf den Bereich, welcher im Norden von der KarlstraRe, im Westen von
der BurgstralRe, im Stiden von der Bleichwiese sowie im Osten von der PoststralRe bzw.

der BismarckstralRe begrenzt wird. Charakteristisch fiir diesen Bereich ist eine dichte

und kleinteilige Bebauung.

Aus dem kurzfristigen Bedarfsbereich sind in der Innenstadt insgesamt ein kleines ita-
lienisches Lebensmittelgeschift, zwei Bickereien®3, eine Metzgerei, eine Gartnerei mit
Obst- und Gemiseverkauf, ein Teegeschaft sowie zwei Apotheken und ein Sanitats-

haus etabliert. Erganzt wird dieses nahversorgungsrelevante Angebot durch weitere

13

Die Backerei Spiegel in der HauptstraRe ist nur noch Sonntag Vormittag geo6ffnet.
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Betriebe, die dem mittel- und langfristigen Bedarfsbereich zuzuordnen sind. Hierzu ge-
héren ein Schreibwarenladen®*, zwei Elektrogeschifte, zwei Schuhgeschifte, drei Mo-
deboutiquen, ein Nah- und Stoffladen, ein Optiker sowie ein Geschaft fur E-Zigaretten.
Somit ist festzustellen, dass sich die Gberwiegende Mehrzahl der Bénnigheimer Einzel-

handelsbetriebe in der Innenstadt befindet.

Komplettiert wird das Einzelhandelsangebot in der Innenstadt durch zahlreiche Dienst-
leistungsnutzungen (u. a. Banken, Versicherungsmakler, Post, Arzte, Frisére, Reini-
gung, Fahrschule), eine Vielzahl von Gastronomiebetrieben (vgl. Foto 4) sowie das

Schloss Bonnigheim (vgl. Foto 5).

Sonstige Lagen: Ca. 300 m nordlich des Stadtzentrums befindet sich in zweiter Reihe
an der Meimsheimer Strale ein grof3flachiger Edeka-Supermarkt in dessen Vorkassen-
zone eine Backerei integriert ist (vgl. Foto 6). Der Markt befindet sich am Ortsrand von
Bonnigheim. Im 6stlichen Stadtgebiet ist an der Kirchheimer StraRRe ein Rewe-Super-
markt ansdssig, der auch tber eine im Geb&dude integrierte Backerei verfiigt (vgl. Foto
7). Insbesondere fiir das stidostlich der Innenstadt gelegene Wohngebiet kann der
Markt eine fulRlaufige Nahversorgung sicherstellen. Bei dem Markt handelt es sich
ebenfalls um einen groRflachigen Betrieb. Am sidlichen Stadtrand von Bonnigheim
liegt an der Erligheimer Stral3e ein Lidl-Lebensmitteldiscounter (vgl. Foto 8). Mit einer

Verkaufsflache von ca. 1.100 m? ist auch dieser Markt als groRflachig einzustufen.

Des Weiteren sind nordlich bzw. nordwestlich des Stadtzentrums eine Weinkellerei mit
Getrdnkeverkauf sowie ein Getrankefachmarkt ansassig. Zwischen dem Stadtzentrum und
dem Lidl-Markt befindet sich eine Shell-Tankstelle. AuRerhalb des Kernstadtgebiets Bon-
nigheim ist noch auf zwei Hofladen, ein Mihlenladen, ein Weingut, die Weingartnerei

Stromberg-Zabergdu sowie eine Schnapsbrennerei hinzuweisen.

In den beiden Stadtteilen Hofen und Hohenstein sind keine Anbieter aus dem nahversor-

gungsrelevanten Bereich ansassig.

Zum Erhebungszeitpunkt war der Betrieb noch geoffnet. Allerdings steht die SchlieBung des Betriebes
bevor.
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Karte 3: Nahversorgungsrelevante Strukturen in der Stadt Bonnigheim

." Bellvue AcTic T R F=r=m=
\ Dautel ' : -

I Innenstadt
= i I | Bonnigheim
L

‘==! -
e ..!.‘ bilgro i

—_— 'li';} Getrdnkemarkt - Kélle
[l e H T

L5 -
T —1 1 it
3 = Legende
T HofI;&A / g g
I Weingut = -
n c

Lebensmittelanbieter

" Metzgerei
Stollsteimer
Gértnerei

Backerei

o
‘ Getrankeanbieter
o
o

Al = ¢ Strauss ) .
Weingartner L ‘aranici —_— iy Metzgerei
~ Stromberg- =il n
. Zabergdu

‘J Apfelland — - A

Schnapsbrennerei Statorius — -."‘" E

. Prochnau - %r% \ﬁ}'sgg

\ - % o

| — * ‘ / 4 3 '.-' . B - 9‘%7-.\_ ,’;‘
g"l = '—‘_"“'“‘-'—--___I et & Y/ ‘ - .‘Irl,,‘g...q.j'u - ﬂ.

e, 7 ¢ J =kim == T SN
_ S \ "r .'.-.._ A J_l.-.'_ T
e & ’ \:.‘, bu =-. ﬂ': (— ‘~.\ Quelle: © OpenStreetMap-Mitwirkende;
=7 L L L GMA-Bearbeitung 2020

19




Nahversorgungskonzept fir die Stadt Bonnigheim G M A ’

Forschung / Beratung / Umsetzung

Foto 1: Nordlicher Abschnitt der Foto 2: Kreuzungsbereich Haupt-
HauptstraBe (Blick Richtung straBe / Michaelsberger

- Siiden)

g R

StraRe / KirchstraRe

il

Gastronomiebetrieb im Kreu-

HauptstraBe (Blick Richtung zungsbereich HauptstraRe /
Schloss‘strg‘ﬂe

. L]

Stidlicher Abschnitt dejr‘:

Edeka-Markt an der Meims-
heimer Strale

Rewe-Markt an der Kirchhei- Foto 8: Lidl-Markt an der Erligheimer
mer Strafe Stralle

GMA-Aufnahmen 2019

2. Angebotsstrukturen im Umland

Die Moglichkeit zur ErschlieBung eines tber die Stadt Bonnigheim hinausgehenden Einzugsgebie-
tes wird neben der raumlichen Lage und Topografie maRgeblich durch die Wettbewerbsstruktu-
ren im Umland beeinflusst. Als nachstgelegene Handelsstandorte, zu denen engere Einkaufsver-
flechtungen (v. a. zu GroRflachenstandorten) bestehen, sind in 6stlicher und stidéstlicher Rich-

tung die Gemeinden Kirchheim a. N. und Gemmrigheim zu nennen. Ca. 7 km nordwestlich liegt
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die Stadt Brackenheim, die ebenfalls (iber eine sehr gute Versorgungslage verfiigt. Nach Siiden
hin finden sich in Erligheim und Léchgau Angebote aus dem Nahrungs- und Genussmittelbereich,
die tiberwiegend der Versorgung der lokalen Bevolkerung dienen. In der Gemeinde Freudental
bestehen konkrete Planungen zur Ansiedlung eines Penny-Marktes. Nach Westen und Stidwes-
ten hin sind aufgrund der topografischen Situation und der geringen Siedlungsdichte keine rele-
vanten Wettbewerbsstandorte vorhanden. Insgesamt ist somit im Nahrungs- und Genussmittel-
bereich sowie im Drogeriewarenbereich von einer durchschnittlichen Wettbewerbssituation aus-

zugehen.

Die Angebotsstrukturen im Umland lassen sich die folgt charakterisieren (vgl. Karte 4 und Ta-
belle 5):

Y 4 Im Sliden grenzt die Gemeinde Erligheim an die Stadt Bonnigheim an. Hier istam nérd-
lichen Ortsausgang in Richtung Bonnigheim ein Netto-Lebensmitteldiscounter etab-
liert. Im weiteren Verlauf in stidlicher Richtung schliet sich die Gemeinde Lochgau an.
Hier ist im Ortszentrum ein Norma-Lebensmitteldiscounter ansassig. Im stidostlichen
Gemeindegebiet befindet sich dariiber hinaus in einer Gewerbegebietslage ein Edeka-

Supermarkt.

Y 4 Ostlich von Bénnigheim befindet sich in einer Entfernung von ca. 4 km die Gemeinde
Kirchheim a. N. Am siidlichen Ortseingang ist in einer Gewerbegebietslage ein real SB-
Warenhaus situiert. Des Weiteren ist auf den an der HauptdurchgangsstralSe ansassi-
gen Lidl-Lebensmitteldiscounter sowie den im Ortszentrum gelegenen Kirchheimer

Dorfladen hinzuweisen.

Y 4 Unweit der Gemeinde Kirchheim a. N. besteht in der Gemeinde Gemmrigheim ein wei-
teres Einzelhandelsangebot. Hier sind am Rand des Ortszentrums ein groRflachiger
Rewe-Supermarkt sowie ein dm-Drogeriefachmarkt angesiedelt. In Richtung Kirch-

heim a. N. befindet sich zudem in integrierter Lage ein Aldi-Lebensmitteldiscounter.

Y 4 Nordlich der Stadt Bonnigheim ist auf die Angebotsstrukturen in der Stadt Bracken-
heim hinzuweisen. Hier sind am Rand des Stadtzentrums mehrere Anbieter aus dem
Nahrungs- und Genussmittelbereich (Lidl, denn’s Biomarkt) sowie zwei Drogerie-
markte (Miller, dm) vorhanden. Am westlichen Stadtausgang sind ein Rewe-Markt
und ein Aldi-Markt situiert. Zwischen Bénnigheim und dem Stadtteil Dirrenzimmern

befindet sich darliber hinaus ein groRflachiger Edeka-Markt.

Y 4 In der nordostlich gelegenen Stadt Lauffen a. N. sind mit Aldi, Lidl und Rewe sowie
einem Biomarkt weitere Anbieter aus dem Nahrungs- und Genussmittelbereich ansas-
sig.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die Wettbewerbsstrukturen auRRerhalb der Stadt

Bonnigheim die Moglichkeiten zur ErschlieBung eines liberortlichen Einzugsgebietes deutlich be-

grenzen. So sind im nordlich, 6stlichen und stdlichen Umland nahezu flichendeckend tberwie-

gend zeitgemalle Versorgungsstrukturen im Lebensmitteleinzelhandel vorhanden. Lediglich im
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Drogeriewarensegment ist eine Ausdehnung des Einzugsgebietes in slidliche Richtung (Erligheim)
vorstellbar, da hier kein Drogeriefachmarkt vorhanden ist und sich so die Fahrzeit zum nachstge-
legenen Wettbewerber (bisher Besigheim) verkiirzen wiirde. Die Gemeinde Freudental ist tradi-
tionell nach Bietigheim-Bissingen orientiert. In westlicher Richtung wird eine Ausdehnung des

Einzugsgebietes durch die landschaftsstrukturellen und topografische Rahmenbedingungen be-

grenzt.
Tabelle 5: Hauptwettbewerber im Umland (Auswahl)
Verkaufsflache Lagezusammenhang
Ort Anbieter Betriebstyp in m?
(ca.-Angaben)
Lebensmittel
Erligheim Netto Lebensmitteldiscounter 790 Ortsrand
Norma Lebensmitteldiscounter 1.000 Ortszentrum
Lochgau
Edeka Supermarkt 1.250 Gewerbegebiet
real SB-Warenhaus 6.000 Gewerbegebiet
Kirchheim  Lidl Lebensmitteldiscounter 1.050 Gewerbegebletslage mit
Wohngebietsbezug
am Neckar
Kirchheimer Supermarkt 400 Ortsmitte
Dorfladen
Ge.mmrig- Rewe Supermarkt 1.350 integrierter Standort am
heim Rand des Ortszentrums
Aldi Lebensmitteldiscounter 960 integrierter Standort
Scharnierlage zwischen
Edeka Auracher ' Supermarkt 2.500 B.rackenhelm und D.urren-
zimmern, wohngebietsbe-
zogener Standort
Bracken-
heim Rewe Supermarkt 1.500 Innenstadtrand
Aldi Lebensmitteldiscounter 900 Innenstadtrand
Lidl Lebensmitteldiscounter 950 Innenstadtrand
denn's Biomarkt  Biomarkt 500 Innenstadtrand
Rewe Supermarkt 2.300 O.rtsrandlage mit Wohnge-
bietsbezug
II;Ianlfen am  Aldi Lebensmitteldiscounter 850 Gewerbegebiet
eckar
Lidl Lebensmitteldiscounter 800 Gewerbegebiet
biomammut Biomarkt 400 Stadtmitte
Edeka Supermarkt 1.450 Gewerbegebiet
Guglingen
Lidl Lebensmitteldiscounter 1.000 Gewerbegebiet
Drogeriewaren
Gemmrig- dm Drogerie- . integrierter Standort am
heim markt Drogeriefachmarkt 700 Rand des Ortszentrums
Bracken- Il\)/lricj)ﬁeernemarkt Drogeriefachmarkt 1.100 Innenstadtrand
heim
dm Drogeriefachmarkt 600 Innenstadtrand
Guglingen Rossmann Dro- Drogeriefachmarkt 700 Gewerbegebiet

geriemarkt

Quelle: GMA-Erhebung 2019
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Karte 4: Nahversorgungsrelevante Einzelhandelsstrukturen im Umland
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1IV. Entwicklungspotenziale im Lebensmittelbereich

Zur Bewertung der Angebotssituation in Bonnigheim ist zum einen eine quantitative Bewertung
vorhandener Angebotsstrukturen durchzufiihren. Hierfir wird in einem ersten Schritt die Ver-
kaufsflachenausstattung pro 1.000 Einwohner als Vergleichswert flir eine Bewertung herangezo-
gen und die Daten der Stadt Bénnigheim und der Nachbarkommunen mit dem bundesdeutschen

Durchschnittswert verglichen.

AnschlieBend ist durch eine qualitative Bewertung zu priifen, inwiefern die vor Ort vorhandenen
Angebotsstrukturen fiir eine zukunftsfahige Sicherung der Nahversorgung ausreichen und ob hier
ggf. Defizite bestehen. Hierfur wird auf die Detailanalyse der Versorgungsstrukturen im vorange-
gangen Kapitel zurlickgegriffen, um Rickschlisse auf deren Zukunftsfahigkeit zu ziehen. Dabei ist
insbesondere zu priifen, inwiefern Entwicklungspotenziale fiir die Erweiterung des Lidl-Lebens-
mitteldiscounters und fiir die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes in Bonnigheim vorhanden

sind.

Aus dieser quantitativen und qualitativen Betrachtungsebene sind in einem dritten Schritt

Empfehlungen zur Weiterentwicklung oder auch Sicherung der Strukturen abzuleiten.

1. Quantitative Bewertung

Zur Bewertung der Angebotssituation im Nahrungs- und Genussmittelbereich wird als Vergleichs-
malistab die Verkaufsflachenausstattung pro 1.000 Einwohner herangezogen. Durch die Normie-
rung der Verkaufsflache mit den Einwohnerzahlen werden die vorhandenen Angebotsstrukturen
untereinander vergleichbar gemacht und kdnnen auch mit Durchschnittswerten aus anderen Re-

gionen in Relation gesetzt.

Flr einen Vergleich des Verkaufsflichenbestandes werden die Verkaufsflachenerhebungen des
Europaischen Handelsinstitutes (EHI) herangezogen. Dieses ermittelt jahrlich den Verkaufsfla-
chenbestand des Lebensmitteleinzelhandels in Deutschland. Dabei werden Spezialgeschafte
(z. B. Biomarkte) und nicht organisierter Lebensmitteleinzelhandel (u. a. Hofladen) sowie Lebens-
mittelhandwerksbetriebe (Backereien, Metzgereien) und Getrankemarkte nicht beriicksichtigt.

Die Verkaufsflache der Betriebe wird dabei inkl. Nonfood-Verkaufsflache erfasst.

Anhand dieser Erhebungsmethodik lasst sich aktuell fiir die Bundesrepublik Deutschland eine

Verkaufsflachenausstattung von rd. 436 m? VK / 1.000 EW festhalten.

Ubertragt man die vom EHI angewandte Methodik auf die Situation in Bénnigheim und in den

Nachbarkommunen, zeigt sich folgendes Bild:
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Tabelle 6:  Verkaufsflaichenausstattung im Lebensmittelbereich im Untersuchungsraum

Verkaufsflache

Lo Verkaufsfldche Einordnung im
inm . . 2 .
(nur Haupt- Einwohner inm?/ Vergleich zum
. P 1.000 EW Durchschnittswert
anbieter)

Bénnigheim 3.200 8.015 399 N%
Erligheim 790 2.913 271 NA\”
Kirchheim a. N. 7.450 5.904 1.261 AP
Léchgau 2.250 5.608 401 N%
Brackenheim 5.850 16.106 363 N2
Lauffen a. N. 3.950 11.640 339 N2
BRD 36.200.000 83.019.200 436 %)

Quelle: GMA-Erhebungen 2019; EHI EuropaischesHandelsInstitut KoIn (2018): Handelsdaten aktuell S. 82; Statis-
tisches Landesamt Baden-Wirttemberg

Bei einer Bewertung der Angebotssituation lasst sich festhalten, dass in Bonnigheim mit 399 m?
VK / 1.000 EW eine leicht unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung vorhanden ist. Im
regionalen Vergleich liegt die Stadt Bonnigheim damit im Mittelfeld. Die Gemeinde Léchgau und
die Stadt Brackenheim weisen ahnliche Werte auf. In Erligheim und Lauffen a. N. liegen deutlich
niedrigere Werte vor. Die Gemeinde Kirchheim a. N. weist hingegen eine stark Gberdurchschnitt-
liche Verkaufsflichenausstattung auf. Der hohe Wert resultiert aus dem grof3en real SB-Waren-
haus, welches eine Uiberortliche Bedeutung entfaltet. Vor dem Hintergrund der leicht unterdurch-
schnittlichen Verkaufsflachenausstattung zeigt sich, dass rechnerisch ein kleines Entwicklungspo-
tenzial im Nahrungs- und Genussmittelbereich in Bonnigheim vorhanden ist. Insofern liegen
grundsatzlich Entwicklungsspielrdume vor, die zur Modernisierung der bestehenden Angebots-

strukturen genutzt werden sollten.

Insbesondere ist jedoch im Drogeriewarenbereich vor dem Hintergrund des Fehlens eines Dro-
geriemarktes ein Entwicklungspotenzial gegeben, so dass die Ansiedlung eines Drogeriemarktes

in der Stadt Bonnigheim grundsatzlich denkbar ware.

Die Analyse der quantitativen Ausstattung in der Stadt Bonnigheim im Lebensmittelbereich
und im Drogeriewarenbereich zeigt, dass rechnerisch ein Entwicklungspotenzial vorhanden ist.
Insofern liegen Entwicklungsspielraume vor, die eine Weiterentwicklung der bestehenden An-
gebotsstrukturen im Lebensmittelbereich durch eine moderate Verkaufsflaichenerweiterung
sowie die Ansiedlung eines Drogeriemarktes grundsatzlich ermoglichen.
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2.

Qualitative Bewertung

Neben einer quantitativen Bewertung anhand von Kenndaten ist im Rahmen einer qualitativen

Bewertung zu prifen, inwieweit die in der Stadt Bonnigheim vorhandenen Nutzungsstrukturen

zukunftsfahig aufgestellt sind und welche Moglichkeiten fiir Angebotserganzungen unter Beriick-

sichtigung der vor Ort verfligbaren Potenziale denkbar sind. Dabei sind die Nahversorgungsstruk-

turen unter qualitativen Gesichtspunkten wie folgt zu bewerten:

V' 4

In der Stadt Bonnigheim konzentrieren sich die bestehenden Nahversorgungsange-
bote auf den Hauptort Bonnigheim. Wahrend in der Innenstadt aufgrund der kleintei-
ligen Bebauungsstruktur ausschlieflich kleinteilige Lebensmittelanbieter und Lebens-
mittelhandwerker ansdassig sind, liegen die drei Lebensmittelmarkte am nordlichen,
Ostlichen und sudlichen Stadtausgang von Bonnigheim. Dadurch kdnnen weite Teile
der Bonnigheimer Kernstadt wohngebietsnah versorgt werden (vgl. Karte 5). Aller-
dings konnten diese Standorte in den letzten Jahren nicht weiterentwickelt oder mo-
dernisiert werden. So weisen beide Supermarkte (Edeka, Rewe) mit 1.000 m? bzw.
1.100 m? Verkaufsflache eine fiir diesen Betriebstyp leicht unterdurchschnittliche Di-
mensionierung auf. Wahrend sich der Edeka-Supermarkt und der Lidl-Lebensmitteldis-
counter als moderne Markte prasentieren, fallt der Rewe-Markt durch ein etwas in die

Jahre gekommenes und modernisierungsbeddrftiges Erscheinungsbild auf.

Im Stadtzentrum von Bénnigheim befinden sich weitere kleinteilige Anbieter aus dem
Nahrungs- und Genussmittelbereich. Insgesamt sind hier zwei Backereien, eine Metz-
gerei, eine Gartnerei mit Obst- und Gemiseverkauf, ein Teeladen sowie ein italieni-
scher Feinkostladen vorhanden. Die liberwiegende Zahl der genannten Betriebe pra-
sentiert sich in einem modernen und leistungsfahigen Zustand. In der Zusammenschau
ist die Versorgungssituation im Nahrungs- und Genussmittelbereich in qualitativer Hin-

sicht im Kernort Bonnigheim als gut einzustufen.

In den Stadtteilen stellt sich die Versorgungssituation hingegen weniger gut dar. In Ho-
henstein und Hofen ist derzeit kein Lebensmittelanbieter vorhanden. Fiir den regel-
maRigen Versorgungseinkauf missen die Einwohner der beiden Stadteile nach Bon-
nigheim bzw. in die umliegenden Stadte und Gemeinden fahren. Allerdings stellt sich
vor dem Hintergrund der geringen Einwohnerzahl der beiden Stadtteile die Ansiedlung

eines Lebensmittelanbieters als schwierig dar.

Im Drogeriewarenbereich ist seit der SchlieBung des Schlecker-Marktes im Stadtzent-
rum kein Anbieter mehr vorhanden. Drogeriewaren werden in den drei groBen Lebens-
mittelmarkten (Edeka, Rewe, Lidl) angeboten. In der Gesamtbetrachtung ist damit
festzustellen, dass das vorhandene Angebot fiir eine Kommune in dieser GréBenord-

nung als zu gering einzustufen ist.
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Karte 5: FuRlaufige Einzugsbereiche der Lebensmittelmarkte in Bonnigheim (700 m-Radius)
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3. Zusammenfassende Bewertung der Angebots- und Nahversorgungssituation und
Empfehlungen

Die Grundversorgung im Lebensmittelbereich wird in der Stadt Bonnigheim durch die drei Le-
bensmittelmarkte (Edeka, Rewe, Lidl) sowie einige kleinteilige Angebote sichergestellt. Im Hin-
blick auf die Qualitat der Versorgung ist festzuhalten, dass im Stadtgebiet sowohl das Lebensmit-
telvollsortiment (Edeka, Rewe) als auch das Discountsegment (Lidl) durch die vorhandenen An-

bieter abgedeckt wird.

Mit Blick auf die Verkaufsflachendimensionierung fallt auf, dass die beiden Lebensmittelvollsor-
timenter (Edeka, Rewe) mit 1.000 m? bzw. 1.100 m? Verkaufsfliche eine fir diesen Betriebstyp
leicht unterdurchschnittliche GroRe aufweisen. Dies kommt auch bei der Berechnung der Ver-
kaufsflachenausstattung zum Ausdruck. Der Wert der Stadt Bonnigheim liegt leicht unter dem
bundesdeutschen Durchschnittswert. Vor diesem Hintergrund sowie unter Bericksichtigung der
in den vergangenen Jahren deutlich gestiegenen Einwohnerzahl wird offensichtlich, dass in Bon-
nigheim grundsatzlich noch Entwicklungsspielraume zur mafRvollen Modernisierung der vorhan-
denen Nahversorgungsstrukturen bestehen. Konkret wird eine Erweiterung der bestehenden
Markte empfohlen. Potenzial fir die Neuansiedlung eines vierten Lebensmittelmarktes besteht

jedoch nicht.

Hervorzuheben ist die Standortstruktur der drei Lebensmittelmarkte, welche am nordlichen, Ost-
lichen und stidlichen Ortsausgang des Kernortes Bonnigheim situiert sind. Dadurch kénnen weite
Teile des Kernstadtgebietes wohngebietsnah versorgt werden. Der Sicherung dieser wohnge-
bietsnahen Versorgungsstruktur kommt somit ein zentraler Stellenwert zu. An zweiter Stelle
steht die Modernisierung der vorhandenen Lebensmittelmarkte (u. a. maRvolle Verkaufsflachen-

erweiterungen, Optimierung des Marktauftrittes, Erhéhung der Kundenfreundlichkeit).

Im Drogeriewarenbereich ist seit dem Wegfall des Schlecker-Marktes in der Innenstadt eine Ver-
sorgungsliicke vorhanden. Drogeriewaren werden ausschlieflich in den drei Lebensmittelmark-
ten verkauft. Vor diesem Hintergrund ist die Ansiedlung eines Drogeriemarktes zu empfehlen
(MaximalgroRe 800 m? Verkaufsfliche). Bisher flieRt ein betrachtlicher Anteil der Kaufkraft im
Drogeriewarenbereich nach Gemmrigheim (dm), Kirchheim a. N. (Drogeriewarenabteilung des
real SB-Warenhauses) und Brackenheim (dm, Miiller) sowie an die Lebensmittelanbieter im Um-
land ab. Mit der Etablierung eines Drogeriefachmarktes kénnte die bisher abflieBende Kaufkraft
wieder an den Standort Bonnigheim gebunden werden und die Versorgungssituation der ortli-
chen Bevolkerung durch die kurzen Wege deutlich verbessert werden. In diesem Zusammenhang
ist darauf hinzuweisen, dass mit der Ansiedlung eines Drogeriemarktes in Bonnigheim Einkaufs-
fahrten in die umliegenden Kommunen reduziert und somit das Verkehrsaufkommen im Umland
verringert werden kénnte. Im Hinblick auf eine Blindelung der Einkaufsfahrten ware die Ansied-

lung eines Drogeriemarktes im direkten Umfeld eines bestehenden Lebensmittelmarktes ideal.
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V. Auswirkungsanalyse

Die Analyse der Nahversorgungssituation in der Stadt Bénnigheim hat gezeigt, dass im Nahrungs-
und Genussmittelbereich ein moderates Entwicklungspotenzial fir die Modernisierung der vor-
handenen Lebensmittelmarkte besteht. Derzeit existiert jedoch nur von der Fa. Lidl ein konkreter
Modernisierungswunsch. Die Planungen der Fa. Lidl sehen vor, den an der Erligheimer StralRe
ansassigen Markt von derzeit ca. 1.100 m? auf ca. 1.500 m? Verkaufsfliche zu erweitern. Vor die-
sem Hintergrund wird in der nachfolgenden Auswirkungsanalyse die Erweiterung des Lidl-Mark-

tes gepriift.

Zudem hat die Untersuchung deutlich gemacht, dass bisher ein Grof3teil der Kaufkraft im Droge-
riewarenbereich an umliegenden Kommunen abflieBt und deswegen die Ansiedlung eines Dro-
geriefachmarktes in Bonnigheim sinnvoll ware. Nachfolgend wird daher ein Drogeriemarkt (Ross-
mann) mit einer Verkaufsfliche von max. 800 m? geprift. Als méglicher Standort fiir die Ansied-
lung eines Drogeriemarktes kommt eine Flache in Frage, welche direkt nérdlich an den bestehen-
den Lidl-Markt anschlieBt. Es handelt sich dabei um eine Teilfliche des Ziegelwerkes Schmid
GmbH & Co.

GemaR der zuvor dargestellten Situation in Bonnigheim sollen im Rahmen der Analyse folgende
Untersuchungsbausteine bearbeitet werden:

Y 4 Abgrenzung des Einzugsgebietes sowie Ermittlung der vorhandenen Bevdlkerungs-
und Kaufkraftpotenziale im Nahrungs- und Genussmittelbereich und im Drogeriewa-
renbereich

Prognose des Umsatzes der beiden Vorhaben
Bedeutung der Vorhaben fiir die Nahversorgung in Bonnigheim

Bewertung wettbewerblicher, stadtebaulicher und raumordnerischer Auswirkungen

N N NN

Bewertung der Prifkriterien des Regionalplans (bzw. des Einzelhandelserlasses Baden-
Wirttemberg)

= Konzentrationsgebot

= |ntegrationsgebot

= Kongruenzgebot

= Beeintrachtigungsverbot

= Agglomerationsgebot.
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1. Bauplanungsrechtliche Vorgaben

Flr Einzelhandelsprojekte ist als geltende Rechtsgrundlage § 11 Abs. 3 BauNVO in seiner aktuel-

len Fassung heranzuziehen®:
,1.  Einkaufszentren,

2. groRflachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die
Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken
kénnen,

3. sonstige grol¥flachige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte
Verbraucher und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten Einzel-
handelsbetrieben vergleichbar sind,

sind auller in Kerngebieten nur in fiir sie festgesetzten Sondergebieten zulassig.
Auswirkungen im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind insbesondere schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sowie Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf
die Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich der in Satz 1 bezeichneten
Betriebe, auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde
oder in anderen Gemeinden, auf das Orts- und Landschaftsbild und auf den Na-
turhaushalt.

Auswirkungen im Sinne des Satzes 2 sind bei Betrieben nach Satz 1 Nr. 2 und 3
in der Regel anzunehmen, wenn die Geschossflache 1.200 m? liberschreitet. Die
Regel des Satzes 3 gilt nicht, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass Auswir-
kungen bereits bei weniger als 1.200 m? Geschossfliche vorliegen oder bei mehr
als 1.200 m? nicht vorliegen; dabei sind in Bezug auf die in Satz 2 bezeichneten
Auswirkungen insbesondere die Gliederung und die GréRe der Gemeinde und
ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevolke-
rung und das Warenangebot des Betriebs zu berticksichtigen.”

So sind im Rahmen der vorliegenden Untersuchung die moglichen wirtschaftlichen, versorgungs-

strukturellen, stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen der beiden Vorhaben auf

die Gemeinde Bonnigheim sowie die Umlandkommunen zu analysieren.

Die Untersuchung wird vor dem Hintergrund der einschlagigen Vorschriften des BauGB, der
BauNVO sowie den Festsetzungen der Landes- und Regionalplanung durchgefiihrt. Hierbei sind
insbesondere die formalen Prifkriterien zu bearbeiten, d. h. raumordnerische Kernregelung /
Konzentrationsgebot, Integrationsgebot, Kongruenzgebot, Beeintrachtigungsverbot und Agglo-

merationsgebot.

Flr die raumordnerische Bewertung von EinzelhandelsgroRprojekten sind — neben den einschla-
gigen Vorschriften des BauGB und der BauNVO —die Ziele der Raumordnung und Landesplanung,

festgelegt im Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (2002), heranzuziehen.

Bezliglich dieser Priifkriterien sind folgende wesentliche Ziele im Landesentwicklungsplan Baden-

Wiirttemberg genannt:*®

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017.
Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg.
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»Einkaufszentren, grofflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grofflachige Han-
delsbetriebe fiir Endverbraucher (EinzelhandelsgrofRprojekte) sollen sich in das zent-
ralortliche Versorgungssystem einfligen; sie dirfen in der Regel nur in Ober-, Mittel-
und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. Die Verkaufsflache
der EinzelhandelsgroRprojekte soll so bemessen sein, dass deren Einzugsbereich den
zentralortlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich tberschreitet. Die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich und die Funktionsfahigkeit
anderer Zentraler Orte diirfen nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Einzelhandels-
groRprojekte diirfen weder durch ihre Lage und GréRe noch durch ihre Folgewirkun-
gen die Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne der Standortgemeinde wesentlich
beeintrachtigen. EinzelhandelsgroRprojekte sollen vorrangig an stadtebaulich inte-
grierten Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden.” (Plansatze 3.3.7,
3.3.7.1und 3.3.7.2 des LEP).

2. Mikrostandort
2.1 Planstandort ,Erligheimer StraBe”

Das Planareal, welches fiir die Ansiedlung eines Drogeriemarktes in Frage kommt, liegt im Siiden
der Kernstadt Bonnigheim in unmittelbarer Nachbarschaft zum Lidl-Markt. Bei dem Grundstiick

handelt es sich um eine Teilfliche des Ziegelwerkes Schmid (vgl. Karte 6 und Foto 9).

Das Standortumfeld wird durch eine Mischnutzung gepragt. Nordlich schlieBen sich Lagerflachen
sowie Gebaude des Ziegelwerkes Schmid (vgl. Foto 10) an. Im weiteren Verlauf in Richtung Nor-
den finden sich Wohnhduser sowie Gewdchshduser der Gartnerei Strauss. Der Bereich westlich
des Projektstandortes, zwischen der Erligheimer StraRe und der Freudentaler StraRe, wird durch
Wohnhauser sowie eine Streuobstwiese gepragt. Im Stiden schlieRen sich der Lidl-Lebensmittel-
markt (vgl. Foto 11) sowie landwirtschaftliche Flichen an. Ostlich des Projektstandortes liegen

Grinflachen, die zum Ziegelwerk Schmid gehdren, sowie weitere landwirtschaftliche Flachen.

Die Erreichbarkeit des Projektstandortes fiir den Individualverkehr ist (iber die Erligheimer
StraBe gegeben. Aus nordlicher Richtung ist eine Linksabbiegespur eingerichtet, so dass der be-
stehende Lidl-Markt sowie der Planstandort unproblematisch zu erreichen sind. Die Erreichbar-
keit fur FuBganger und Radfahrer ist ebenfalls sichergestellt. Entlang der Ostseite der Erligheimer
StralRe ist ein gemeinsamer FuB- und Radweg eingerichtet (vgl. Foto 12). Auf Hohe der Lidl-Zu-
fahrt besteht ein Uberweg mit FuRgéngerinsel (vgl. Foto 13). Um die Erreichbarkeit des Lidl-Mark-
tes bzw. des Projektstandortes vom westlich der Erligheimer Stralle gelegenen Wohngebiet zu
erhohen, ist auf Hohe der Christophstralie eine Fullgangerinsel eingerichtet. Der Standort ist ak-
tuell nicht an den OPNV angebunden. Die nichstgelegene Bushaltestelle befindet sich an der
Hofener StraRe. Vom Stadtzentrum aus kann das Areal ebenfalls problemlos fullaufig erreicht

werden.
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Foto 9: Planstandort auf dem Ge- Foto 10: Ziegelwerk Schmid
lande der Ziegelei Schmid

Foto 12: FuB- und Radweg entlan der
Erligheimer Stralle

‘Zur Erweiterung vorgesehener
Lidl-Markt an der Erligheimer
Stralle

Foto 13: Uberweg im Kreuzungsberei-
che Erligheimer StraRe / Zu-
fahrt Lidl

GMA-Aufnahmen 2019
Die positiven und negativen Standortfaktoren kénnen wie folgt zusammengefasst werden:
Positive Standortfaktoren:

+ Nahversorgungsfunktion flr das stdliche Kernstadtgebiet Bonnigheim sowie Grund-
versorgungsfunktion fir die Gesamtstadt

+ Entwicklung einer gemeinsamen Einzelhandelslage mit einer Biindelung des Einkaufs-
verkehrs
+ Anbindung an das 6rtliche FuR- und Radwegenetz / Anbindung an das uberortliche

Radwegenetz (nach Erligheim)
+ gute Erreichbarkeit mit dem Pkw
+ gute Positionierung und Einsehbarkeit des Standortes
+ ausreichendes Flachenpotenzial

+ Nutzung einer bestehenden Gewerbeflache / keine Versiegelung landwirtschaftlicher

Flache.
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GMASX

Karte 6: Lage des Projektstandortes und Umfeldnutzungen
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Negative Standortfaktoren:
- bisher keine OPNV-Anbindung vorhanden
- Lage am Ortsrand.

Aus stadtebaulicher und nahversorgungsrelevanter Sicht ist festzustellen, dass sich der Projekt-
standort am Stadtrand von Bonnigheim befindet. Die Distanz zur Innenstadt betragt ca. 650 m.
Westlich der Erligheimer StralRe befindet sich ein Wohngebiet. Aufgrund seiner Einbindung in das
ortliche FuR- und Radwegenetz kann der Projektstandort von der Innenstadt und den umliegen-
den Wohngebieten fuBlaufig oder mit dem Fahrrad erreicht werden. Durch die Lage an der Erlig-
heimer StraRe sowie die vorhandene Abbiegespur kann das Grundstiick auch mit dem Pkw gut
angefahren werden. Derzeit ist der Standort noch nicht an das Netz des OPNV angebunden. Po-
sitiv hervorzuheben ist, dass es sich bei dem Plangrundsttick fiir den projektierten Drogeriemarkt
um eine bereits heute gewerblich genutzte Flache des Ziegelwerks Schmid handelt. Vor diesem
Hintergrund miisste bei einer Errichtung eines Drogeriemarktes keine landwirtschaftliche Flache

versiegelt werden.

In der Gesamtbetrachtung kann festgestellt werden, dass sich der Standort in einer Randlage
befindet. Allerdings besteht derzeit in besser integrierter Lage auch auf lange Sicht keine andere
ausreichend grolRe und verfligbare Potenzialflache zur Ansiedlung eines Drogeriemarktes. Bereits
das Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2012 hat gezeigt, dass im Bereich der Innenstadt keine
entsprechenden Entwicklungspotenziale vorhanden sind. Die Errichtung eines Drogeriemarktes
in unmittelbarer Nachbarschaft zum bestehenden Lidl-Markt kénnte jedoch dazu beitragen, Ein-

kaufsverkehre zu biindeln und damit den Ausstof$ klimaschadlicher Gase zu reduzieren.

3. Einzugsgebiet, Bevilkerungs- und Kaufkraftpotenzial
3.1 Abgrenzung des voraussichtlichen Einzugsgebietes

Der Abgrenzung des voraussichtlichen Einzugsgebietes fiir den erweiterten Lidl-Lebensmittel-
discounter und einen potenziellen Drogeriemarkt in Bonnigheim kommt eine wesentliche Bedeu-
tung bei der Beurteilung des Vorhabens zu. So bildet das ermittelte Einzugsgebiet die Grundlage
flr alle spateren Berechnungen zur Ermittlung des Bevoélkerungs- und Kaufkraftpotenzials sowie

des Vorhabenumsatzes bzw. der Umsatzherkunft.

Als Einzugsgebiet wird in dieser Untersuchung ein Bereich verstanden, innerhalb dessen mit re-
gelmaRigen, dauerhaften und ausgepragten Einkaufsbeziehungen an den Standort gerechnet
werden kann. Das Einzugsgebiet |asst sich dariiber hinaus weiterhin nach Zonen untergliedern

und strukturieren, aus denen eine gleichmaRige Kundeneinkaufsorientierung an den Planstand-
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ort zu erwarten ist. Mit zunehmender Entfernung bzw. schlechterer Erreichbarkeit des Standor-
tes ist dabei i. d. R. von einer Abnahme der Kunden an den Standort auszugehen. Durch die Zoni-

erung des Einzugsgebietes wird diesem Umstand Rechnung getragen.

Zur Abgrenzung des Einzugsgebietes werden in vorliegender Untersuchung folgende Kriterien

herangezogen:

Y 4 wesentliche Strukturdaten und Rahmenbedingungen im Untersuchungsraum (z. B. To-

pografie, Siedlungsstruktur, Pendlerbeziehungen, Wirtschaftsstruktur)
verkehrliche Erreichbarkeit des Standortes auf Basis von Fahrzeitisochronen
Betriebstyp, Dimensionierung und Sortimentsstruktur des Vorhabens

Wettbewerbssituation und Einkaufsalternativen in Bonnigheim und den umliegenden

Stadten und Gemeinden

Y 4 Ergebnisse aus anderen GMA-Untersuchungen in der Region (z. B. Brackenheim, Kirch-

heim a. N., Léchgau, Lauffen a. N.).

Unter Berlicksichtigung der o. g. Faktoren lasst sich fir den erweiterten Lidl-Lebensmitteldis-
counter sowie den geplanten Rossmann-Drogeriefachmarkt ein Einzugsgebiet abgrenzen, das
sich in Zone | (Kerneinzugsgebiet) auf die Stadt Bonnigheim erstreckt. Zone Il (erweitertes Ein-
zugsgebiet) umfasst die slidlich angrenzende Gemeinde Erligheim (vgl. Karte 7). Im Lebensmittel-
bereich ist eine weitere Ausdehnung des Einzugsgebietes vor dem Hintergrund der gegebenen
Wettbewerbsdichte nicht zu erwarten. So sind in Brackenheim, Lauffen a. N. und Kirchheim a. N.
jeweils Markte der Fa. Lidl etabliert. In Brackenheim und Lauffen a. N. finden sich zudem Lebens-
mitteldiscounter der Fa. Aldi. In der Gemeinde Freudental ist dariiber hinaus die Ansiedlung eines
Penny-Lebensmitteldiscounters geplant. Im Drogeriewarensegment findet sich ein entsprechen-
des Angebot in Brackenheim (Miiller, dm), in Kirchheim a. N. (Drogerieabteilung im real SB-Wa-
renhaus) sowie in Gemmrigheim (dm). Ein Rossmann-Drogeriefachmarkt ist zudem in Besigheim
ansassig. Eine weitere Ausdehnung des Einzugsgebietes in nordlicher, ostlicher und siidlicher
Richtung ist vor dem Hintergrund der dort vorhandenen Wettbewerbsbetriebe nicht realistisch.!”
Auch in westlicher Richtung ist eine Ausdehnung des Einzugsgebietes vor dem Hintergrund der
landschaftsstrukturellen Rahmenbedingungen nicht zu erwarten. Die Gemeinde Cleebronn ist fur
den umfanglichen Einkauf in Richtung Brackenheim orientiert. Kundenbeziehungen aus den Um-
landgemeinden sowie Umsatze mit Zufallskunden bzw. Arbeitspendlern werden im Rahmen von

Streuumsatzen angemessen beriicksichtigt.

v Die Gemeinde Freudental ist traditionell nach Bietigheim-Bissingen orientiert.
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Karte 7: Einzugsgebiet des erweiterten Lidl Lebensmitteldiscounters und des geplanten Drogeriemarktes in Bonnigheim
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Da sich beide Markte in unmittelbarer Nahe zueinander befinden werden, wiirde es sich bei der
Realisierung des Drogeriemarktes um eine Agglomeration handeln. Insbesondere fiir den erwei-
terten Lidl-Lebensmitteldiscounter ist in diesem Zusammenhang mit Kundenzufihreffekten zu
rechnen, die sich aus Einkaufskopplungen mit dem geplanten Drogeriefachmarkt ergeben wer-
den. Diese Agglomerationseffekte werden in Kapitel V., 4.1 im Rahmen der Umsatzberechnung

entsprechend beriicksichtigt.

Insgesamt ldsst sich flr die beiden Einzelhandelsnutzungen folgendes Einzugsgebiet abgrenzen:

Y 4 Zone |: Bonnigheim ca. 8.015 Einwohner
Y 4 Zone lI: Erligheim ca. 2.915 Einwohner
Y 4 Einzugsgebiet insgesamt: ca. 10.930 Einwohner.

3.2 Kaufkraft im Einzugsgebiet

Nach Berechnungen des Statistischen Bundesamtes sowie eigenen Berechnungen betragt die la-
deneinzelhandelsrelevante Kaufkraft einschlieRRlich der Ausgaben im Lebensmittelhandwerk in

Deutschland pro Kopf der Wohnbevolkerung
ca. 6.035 €.

Bezogen auf den erweiterten Lidl-Lebensmitteldiscounter in Bonnigheim, dessen Sortiments-

schwerpunkt im Nahrungs- und Genussmittelbereich liegt, betragen die Pro-Kopf-Ausgaben
ca.2.210 €.

Flr den geplanten Drogeriefachmarkt ergeben sich jahrlich Pro-Kopf-Ausgaben flir Drogeriewa-

reni. H. von
ca.441 €p. a.

Bei der Kaufkraftberechnung ist zudem das lokale Kaufkraftniveau zu beriicksichtigen. GemafR
aktueller Kennziffer der MB Research liegt das Kaufkraftniveau in Bonnigheim bei 101,1 und da-
mit leicht (iber dem Bundesdurchschnitt (= 100,0).2° In der benachbarten Gemeinde Erligheim

wird ein deutlich Gberdurchschnittlicher Wert von 106,8 erreicht.

Demnach stehen im Einzugsgebiet folgende Kaufkraftpotenziale fiir die vorgesehenen Nutzungen

zur Verflgung:

18 Ohne Kaufkraftanteil verschreibungspflichtiger Medikamente bei Apotheken.

Ohne Randsortimente, wie z. B. Drogeriewaren, Haushaltswaren, Tiernahrung.

20 Quelle: MB Research 2018. Das Kaufkraftniveau wird auf Basis der amtlichen Steuerstatistik berechnet.
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Tabelle 7: Projektrelevante Kaufkraftpotenziale

. . Kaufkraft in Mio. €
Einzugsgebiet

Lebensmittel Drogeriewaren
Zone | (Bonnigheim) 17,9 3,6
Zone Il (Erligheim) 6,9 1,4
Einzugsgebiet insgesamt 24,8 5,0
GMA-Berechnungen 2020
4, Darstellung wettbewerblicher, stadtebaulicher, versorgungsstruktureller und raum-

ordnerischer Auswirkungen
4.1 Umsatzprognose und Marktchancen

Zur Berechnung der voraussichtlichen Umsatzerwartung der beiden Vorhaben in Bénnigheim
wird das Marktanteilkonzept verwendet. Dieses in der Handelswissenschaft weit verbreitete und
anerkannte Modell bestimmt das zu erwartende Umsatzvolumen eines Einzelhandelsbetriebes
anhand der erzielbaren Marktanteile mit Kunden aus dem Einzugsgebiet. Das Modell beschreibt,
in welchem AusmaR das Vorhaben in der Lage ist, Teile des vorhandenen Kaufkraftvolumens im

projektrelevanten Sortimentsbereich zu binden.

Neben der Berechnung der zu erwartenden Gesamtumsatzleistung eines Vorhabens lasst sich
anhand des Marktanteilkonzepts ebenfalls die perspektivische Umsatzherkunft des Vorhabens
ableiten. Das Marktanteilkonzept lasst jedoch keine direkten Riickschliisse auf die durch das Vor-
haben ausgeldsten Umsatzumlenkungen zu. So gibt das Marktanteilkonzept keine Auskunft dar-
Uber, wo die durch das Vorhaben generierten Umsatze bisher gebunden sind und wie sich diese
nach der Errichtung des Marktes neu verteilen werden. Die Ermittlung der Umsatzumlenkungen

flr das Vorhaben wird in einem spateren Kapitel behandelt.
4.1.1 Lebensmitteldiscounter

Folgende Umsatzprognose lasst sich demnach fiir den erweiterten Lidl-Lebensmitteldiscounter

mit einer Verkaufsfliche von ca. 1.500 m? anhand des Marktanteilkonzepts ermitteln:

Tabelle 8: Umsatzprognose anhand des Marktanteilkonzeptes (fiir einen Lebensmittel-
discounter mit rd. 1.500 m? VK

Kaufkraft Marktanteil  Umsatz Umsatz Umsatz Umsatz-

Zonen in Mio. € Food Food Nonfood gesamt herkunft
in% in Mio. € | in Mio. €* in Mio. € in %

Zone | 17,9 30 54 13-1,4 6,7-6,8 82
Zone Il 6,9 10 0,7 0,2 0,9 11
Einzugsgebiet 24,8 24 -25 6,1 1,5-1,6 7,6-7,7 93
Streuumsatze 0,5 0,1 0,6 7
Insgesamt 6,6 16-1,7 8,2-8,3 100
* Der Umsatzanteil im Nonfoodbereich betrdgt beim Anbieter Lidl ca. 20 %. Hinsichtlich der Kundenherkunft

wurde von mit dem Lebensmittelbereich vergleichbaren Werten ausgegangen.

GMA-Berechnungen 2020 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen maglich)
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Somit lasst sich fuir den erweiterten Lidl-Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von
ca. 1.500 m? eine Gesamtumsatzleistung von ca. 8,2 — 8,3 Mio. € ermitteln. Hiervon entfallen ca.
6,6 Mio. € auf den Nahrungs- und Genussmittelbereich, ca. 1,6 — 1,7 Mio. € auf den Nichtlebens-
mittelbereich (Nonfood, v. a. Drogeriewaren usw.). Der Anteil an Drogeriewaren betragt ca.
0,6 —0,7 Mio. €.

Die Betrachtung der Umsatzherkunft zeigt, dass mit ca. 82 % der deutlich Gberwiegende Teil des
Umsatzes mit Kunden aus Bonnigheim generiert wird, was auch die Nahversorgungsfunktion des
Marktes deutlich unterstreicht. Etwa 11 % des Umsatzes flieBen aus der benachbarten Gemeinde
Erligheim (Zone Il) zu. Weitere 7 % werden von aullerhalb des Einzugsgebietes als Streuumséatze
(z. B. Pendler) erzielt bzw. resultieren aus Agglomerationseffekten mit einem moglichen Droge-

riemarkt.
4.1.2 Drogeriemarkt

Folgende Umsatzprognose lasst sich fir einen Rossmann-Drogeriemarkt mit einer Verkaufsfla-

che von max. 800 m? anhand des Marktanteilkonzeptes ermitteln:

Tabelle 9: Umsatzerwartung anhand des Marktanteilkonzeptes fiir einen Rossmann-
Drogeriemarkt (Rossmann) mit max. 800 m? VK

Markt-
Kaufkraft R Umsatz Umsatz
: anteil . . Umsatz Umsatz-
Drogerie . Drogerie- Randsorti-
Zonen Drogerie- % gesamt herkunft
waren waren mente e .
L waren L L in Mio. € in%
in Mio. € A in Mio. € in Mio. €
in %
Zone | 3,6 45 1,6 0,4 2,0 69
Zone ll 1,4 35 0,5 0,1 0,6 21
Einzugsgebiet 5,0 42 2,1 0,5 2,6 20
Streuumsatze 0,2-0,3 <0,1 0,3 10
Insgesamt 23-24 0,5-0,6 2,9 100
* Der Umsatzanteil an Randsortimenten liegt bei dm und Rossmann bei ca. 20 %.

GMA-Berechnungen 2020 (ca.-Werte, gerundet; Abweichungen durch Rundung maglich)

Unter Beriicksichtigung von Streuumséatzen errechnet sich fiir den Drogeriemarkt insgesamt eine
Umsatzerwartung von ca. 2,9 Mio. € (vgl. Tabelle 9). Hiervon entfallen ca. 2,3 — 2,4 Mio.- € auf
das Drogeriewarenkernsortiment, ca. 0,3 Mio. € auf Nahrungs- und Genussmittel und ca. 0,2 —

0,3 Mio. € auf lbrige Randsortimente.

Die Betrachtung der Umsatzherkunft zeigt, dass mit 69 % mehr als zwei Drittel des Umsatzes mit
Kunden aus Bonnigheim generiert wird, wodurch auch in diesem Sortimentsbereich die Nahver-
sorgungsfunktion unterstrichen wird. Dennoch flieRen insgesamt ca. 31 % von auRerhalb (v. a.

Erligheim, Cleebronn, Freudental) an den Standort zu.
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4.2 Kumulierte Betrachtung des Gesamtvorhabens

Da der erweiterte Lidl-Lebensmitteldiscounter und der geplante Drogeriefachmarkt beide sowohl
Nahrungs- und Genussmittel als auch Drogeriewaren anbieten werden, konnen die Umsétze der
beiden Einzelvorhaben kumuliert werden. Insgesamt werden der Lebensmitteldiscounter und

der Drogeriemarkt ca. 11,1 — 11,2 Mio. € auf sich vereinen.

Hiervon entfallen

J auf nahversorgungsrelevante Kernsortimente ca. 9,9 Mio. €
= davon auf Nahrungs- und Genussmittel ca. 6,9 Mio. €
= davon auf Drogeriewaren ca. 3,0 Mio. €.

Y 4 auf Ubrige Randsortimente ca. 1,2 — 1,3 Mio. € (u. a. Tiernahrung, Schreib- und Spiel-

waren, Textilien, Elektrowaren, Fotobedarf, Haushaltswaren, Bau- und Gartenbedarf).

Hieraus wird ersichtlich, dass von den umverteilungsrelevanten Umsatzen des Gesamtvorhabens

fast 90 % auf nahversorgungsrelevante Sortimente entfallen werden.
4.3 Voraussichtliche Wettbewerbswirkungen und Kaufkraftbewegungen

Bei einer Ansiedlung von neuen Einzelhandelsmarkten oder einer wesentlichen Erweiterung von
bestehenden Betrieben werden i. d. R. Umsatzumverteilungsprozesse gegenliber anderen Ein-
zelhandelsanbietern ausgel6st. Das Umsatzumverteilungsmodell stellt die methodische Grund-
lage zur Einschatzung und Bewertung der 6konomischen und stadtebaulichen Auswirkungen ei-

nes solchen Vorhabens dar.
Als wichtigste Einflussfaktoren auf die Hohe der Umsatzumverteilungen sind zu nennen:

Y 4 die Attraktivitat der jeweiligen Wettbewerbsstandorte, die durch den jeweiligen Be-
triebsbesatz (Betriebsform, Betreiber, Erscheinungsbild etc.), die Verkaufsflachen-

grofle bzw. den darauf erzielbaren Umsatz beschrieben wird

Y 4 der Distanzwiderstand, der sich aus der Entfernung (Distanz) zwischen den einzelnen
Standorten (Angebotsorte von Lebensmittelmarkten und Wohnorten der Verbrau-

cher) und der Erreichbarkeit der Angebotsorte ergibt.

Fir die Bewertung des Gesamtvorhabens werden hinsichtlich der zu erwartenden Umsatzumver-

teilungen folgende Annahmen getroffen:

Y 4 Der Lidl-Markt wird an seinem Standort auf einer geplanten Verkaufsflache von insge-
samt 1.500 m? eine Umsatzleistung von ca. 8,2 — 8,3 Mio. € erzielen. Davon entfallen
ca. 6,6 Mio. € auf den Nahrungs- und Genussmittelbereich und ca. 1,6 — 1,7 Mio. € auf

den Nichtlebensmittelbereich.
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Y 4 Zu bericksichtigen ist, dass der Lidl-Lebensmitteldiscounter bereits seit Jahren am
Standort eine Verkaufsflaiche von ca. 1.100 m? betreibt. Dieser Markt erwirtschaftet
derzeit eine Umsatzleistung von ca. 7,2 Mio. €. Davon entfallen ca. 5,8 Mio. € auf den
Lebensmittelbereich und ca. 1,4 Mio. € auf den Nichtlebensmittelbereich. Diese Um-
satze werden bereits heute am Standort gebunden und sind demzufolge umsatzum-
verteilungsneutral. Daher wird bei der nachfolgenden Betrachtung nur der zu erwar-
tende Zusatzumsatz des Lidl-Marktes bericksichtigt, d. h. dem prognostizierten Ge-

samtumsatz des erweiterten Lidl-Marktes wird der Bestandsumsatz abgezogen.*

Y 4 Flr die Ermittlung der Umsatzumverteilungswirkungen ist anzunehmen, dass solche
Standorte, welche die gréRte Nahe und die groRten Konzeptiberschneidungen mit
dem Vorhaben aufweisen, quantitativ am starksten von Umsatzumverteilungen be-
troffen sein werden. Umgekehrt werden solche Standorte, wo nur wenige direkte
Wettbewerber vorhanden sind, kaum bis gar nicht von dem Vorhaben tangiert. Vor
diesem Hintergrund werden andere Lebensmitteldiscounter und Drogeriemarkte be-

sonders stark betroffen sein.

Derzeit gibt es in Bonnigheim im Nahrungs- und Genussmittelbereich keinen betriebstypenglei-
chen Wettbewerber (= Lebensmitteldiscounter). Stattdessen sind im Stadtgebiet zwei Lebens-
mittelvollsortimenter (Edeka, Rewe) angesiedelt. Im Drogeriewarenbereich ist aktuell kein Wett-
bewerber im Stadtgebiet vorhanden. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die
Umsatzumverteilungseffekte die beiden Lebensmittelmarkte in Bénnigheim nur partiell betref-
fen werden. Von den Umsatzumverteilungseffekten sind in erster Linie die in den umliegenden
Stadten und Gemeinden ansassigen Wettbewerber, v. a. in Kirchheim a. N., Gemmrigheim, Bra-
ckenheim und Lauffen a. N., betroffen. Aufgrund der unterschiedlichen Angebotskonzepte wer-
den kleinere Spezialanbieter (Lebensmittelhandwerker, kleinere Lebensmittelgeschafte, Hofla-

den etc.) eher nachrangig von den geplanten Vorhaben tangiert.

Die aus dem Vorhaben resultierenden Umsatzumverteilungen bei den Kernsortimenten Nah-

rungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren werden in der Tabelle 10 zusammengefasst.

2 Diese Vorgehensweise ist allgemein Ublich, da die Wettbewerbswirkungen der Bestandsflachen bereits

eingetreten sind. Das BVerwG hat dazu in seinem Urteil vom 12.02.2009 ausgefiihrt, dass ,,von der gege-
benen stadtebaulichen Situation auszugehen (ist). Diese wird nicht nur von den anderen vorhandenen
Einzelhandelsbetrieben, sondern auch durch den Betrieb, dessen Erweiterung geplant ist, in seinem bis-
herigen Bestand gepragt.” (vgl. BVerwG 4 B 3.09 vom 12.02.2009 RN 6). Bei dem Rossmann-Drogeriefach-
markt, der am Projektstandort neu angesiedelt werden soll, gehen hingegen die gesamten prognostizier-
ten Umsatze in die Umsatzumverteilung.
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Tabelle 10: Umsatzumverteilungen durch die Erweiterung des Lidl-Lebensmitteldis-

counters und die Ansiedlung des Rossmann-Drogeriemarktes in Bénnigheim
(Kernsortimente Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren)

Standorte Umsatzum- Bestands- 7]
verteilung zu Lasten umsatz an- Umvertei-
anderer Anbieter derer Anbieter = lungsquote
in Mio. € in Mio. €* in%
Bonnigheim 0,7 11,5 6
... davon Innenstadt <<0,1 1,6 1
Erligheim 0,1-0,2 3,6 4
Kirchheim a. N. 1,0 27,6 3-4
Gemmrigheim 0,5 16,4 3
Brackenheim 0,8 38,4 2
Lauffen a. N. 0,1 21,2 <1
Sonstige Standorte (u. a. Gliglingen, Besigheim) 0,2-0,3 - n.n.

*

Umsatze im Nahrungs- und Genussmittelbereich sowie im Drogeriewarenbereich

GMA-Berechnungen 2020; ca.-Werte gerundet, Abweichungen durch Rundung maéglich.

Bei den Randsortimenten verteilen sich die Auswirkungen (insgesamt ca. 0,4 - 0,5 Mio. € als um-

verteilungsrelevante Umsatzanteile) auf eine Vielzahl von Standorten und Anbieter (auch Inter-

net-Anbieter), sodass sich hier keine genaue Zurechnung mehr darstellen lasst. Es ist aber davon

auszugehen, dass auch hier Gberwiegend Betriebe mit dhnlichen Angebotskonzepten d. h. grol3-

flachige Lebensmittel- und Drogeriemarkte im Untersuchungsraum betroffen sein werden.

Auf Basis der zuvor getatigten Annahmen zu moglichen Umsatzumverteilungen sind folgende

wettbewerbliche Wirkungen durch das Gesamtvorhaben zu erwarten:

V' 4

Gegeniiber Wettbewerbern in der Stadt Bonnigheim werden Umsatzumlenkungen
i. H. von ca. 0,7 Mio. € zu erwarten sein. Dies entspricht einer moderaten Umvertei-
lungsquote von ca. 6 %. Von den Umsatzumverteilungseffekten werden in erster Linie
der Edeka-Supermarkt an der Meimsheimer StraRRe sowie der Rewe-Supermarkt an der
Kirchheimer Stralle betroffen sein. Zusammen mit dem zur Erweiterung vorgesehenen
Lidl-Lebensmitteldiscounter Gibernehmen sie eine wichtige Versorgungsfunktion in der
Gesamtstadt. Gegenliber Anbietern in der Bénnigheimer Innenstadt wird nur ein sehr
geringer Umsatzanteil von < 0,1 Mio. € umverteilt. Hieraus resultiert eine Umsatzum-
verteilungsquote von ca. 1 %. Bei den dort vertretenen Anbietern handelt es sich tber-
wiegend Lebensmittelhandwerker sowie spezialisierte Fachgeschéafte, deren Sorti-
mente sich mit dem erweiterten Lidl-Lebensmitteldiscounter bzw. dem Drogeriefach-

markt nur in sehr geringem Umfang Gberschneiden.

Einkdufe der Bonnigheimer Bevolkerung im Drogeriewarenbereich werden heute (ber-

wiegend in den umliegenden Kommunen (Kirchheim a. N., Gemmrigheim, Brackenheim)
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getitigt, wo entsprechende Angebote vorhanden sind.?? Durch die Ansiedlung eines Dro-
geriemarktes in Bénnigheim kann die bisher an diese Standorte abfliefende Kaufkraft wie-
der zuriickgeholt werden. In der Gesamtbetrachtung sind in Bonnigheim damit nur be-
grenzte wettbewerbliche Wirkungen durch die beiden Vorhaben zu erwarten, die zu kei-

ner Schadigung der vorhandenen Nahversorgungsstrukturen fithren werden.

In der Zone Il (Erligheim) errechnet sich gegeniiber den dort ansdssigen Wettbewer-
bern eine Umsatzumverteilungsquote von ca. 4 %. Als Hauptwettbewerber fungiert
hier der am nordlichen Ortsrand ansassige Netto-Lebensmitteldiscounter. Dieser ver-
flgt Gber einen modernen Marktauftritt und gute Standortrahmenbedingungen. Ein
Marktaustritt dieses Wettbewerbers ist in der direkten Folge des Vorhabens in Bon-
nigheim daher nicht zu erwarten. Die ausgel6sten Effekte sind damit als rein wettbe-

werbliche Effekte zu klassifizieren.

Gegeniiber dem Einzelhandelsstandort Kirchheim a. N., welcher aufgrund des dort
vorhandenen real SB-Warenhauses fiir die Bonnigheimer Kunden einen wichtigen Ein-
kaufsstandort darstellt, werden durch das Vorhaben Umsatzumverteilungseffekte in
einer GroRenordnung von ca. 3 —4 % erwartet. Sie werden fast ausschlieBlich zu Lasten
der Fa. real gehen. Damit sind auch in Kirchheim a. N. nur vergleichsweise niedrige
wettbewerbliche Effekte durch das Erweiterungs- und Ansiedlungsvorhaben zu erwar-

ten, die nicht zu Betriebsaufgaben fiihren werden.

Die slidostlich von Kirchheim a. N. gelegene Gemeinde Gemmrigheim ist aufgrund ih-
res Einzelhandelsangebotes (v. a. dm-Drogeriemarkt) ebenfalls partiell von Umsatzum-
verteilungseffekten durch die beiden Vorhaben am Standort Erligheimer Stralle in
Bonnigheim betroffen. Gegenliber den dort vorhandenen Wettbewerbern errechnet
sich eine Umverteilungsquote von ca. 3 %. Dabei werden in erster Linie die am Stand-
ort ,Papierfabrik” ansdssigen Wettbewerber dm und Rewe von den Riickwirkungen
tangiert. In geringerem Umfang wird der ebenfalls an der Hauptdurchgangsstralle ge-
legene Aldi-Markt von den Umverteilungseffekten betroffen sein. Insgesamt sind die

Wirkungen auch hier als rein wettbewerbliche Effekte zu bewerten.

Neben den Wettbewerbern in den genannten Gemeinden werden auch die Betriebe
in der nordlich gelegenen Stadt Brackenheim von den Umsatzumverteilungswirkun-
gen tangiert. Hier ist mit zwei Drogeriemarkten, zwei Lebensmitteldiscountern, einem
Biomarkt sowie zwei Supermarkten ein breit gefachertes Angebot in den relevanten
Sortimentsbereichen vorhanden. Gegeniiber den dort vorhandenen Wettbewerbern

errechnet sich eine Umverteilungsquote von ca. 2 %. Hierbei sind in erster Linie die in

In der Gemeinde Kirchheim a. N. ist kein Drogeriemarkt vorhanden. Allerdings bietet das dort ansassige
real SB-Warenhaus ein umfangreiches Sortiment im Drogeriewarenbereich an.
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der Innenstadt ansassigen Drogeriemarkte der Firmen Miiller und dm betroffen. Auf-
grund der geringen Hohe sind auch hier die Umsatzumverteilungswirkungen als rein

wettbewerbliche Effekte zu klassifizieren.

Y 4 Gegenliiber den Lebensmittelmérkten in der nordostlich gelegenen Stadt Lauffen a. N.
wird nur ein sehr geringer Umsatzanteil des Vorhabens umverteilt. Die Umsatzumver-
teilungseffekte sind so niedrig, dass sie mit den Mitteln der prognostischen Marktfor-

schung nicht mehr nachweisbar sind.

Y 4 Gegenliber weiteren Wettbewerbsstandorten, wozu u. a. Besigheim, Bietigheim-Bis-
singen und Giiglingen gehoren, werden ca. 0,2 — 0,3 Mio. € umverteilt. Die Umsatzum-
verteilungswirkungen bewegen sich auch hier auf einzelbetrieblicher Ebene auf einem
so niedrigen Niveau, dass sie mit den Mitteln der prognostischen Marktforschung nicht
mehr nachweisbar sind. Vor diesem Hintergrund sind auch in anderen Kommunen

keine Betriebsaufgaben durch das Vorhaben in Bonnigheim zu erwarten.

Y 4 Die Umsatzanteile der weiteren Randsortimente (ohne Lebensmittel, ohne Drogerie-
waren) werden zu grolRen Teilen gegeniiber den Randsortimenten in anderen Lebens-
mittel- und Drogeriemarkten insbesondere in Bonnigheim und den umliegenden Kom-
munen gehen. Es ist aber auch davon auszugehen, dass ein Teil davon ebenfalls gegen-
Uber sonstigen Anbietern in Bénnigheim und Umgebung wirksam werden. Diese sind
jedoch bei einer Einzelbetrachtung als minimal einzustufen und verteilen sich zudem
auf eine Vielzahl von Betrieben unterschiedlichster Sortimente. Nennenswerte Um-

satzverluste bei bestehenden Anbietern sind im Einzelfall daher nicht zu erwarten.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die durch die beiden Vorhaben ausgelésten Um-

satzumverteilungswirkungen als wettbewerbliche Effekte einzustufen sind.
4.4 Vereinbarkeit mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung

Zur Bewertung der raumordnerischen bzw. landesplanerischen Zulassigkeit des Vorhabens ist auf
die Regelungen des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-Wiirttemberg bzw. des Einzelhandel-
serlasses Baden-Wirttemberg zu verweisen. In Bezug auf das Planvorhaben sind hierzu folgende

Aspekte festzuhalten:
4.4.1 Raumordnerische Kernregelung / Konzentrationsgebot

Zundachst ist in einem ersten Schritt zu bewerten, ob der Standort Bonnigheim unter landes- und
regionalplanerischen Gesichtspunkten zur Ansiedlung grofflachiger Einzelhandelsbetriebe geeig-

net ist. Hier ist die sog. ,raumordnerische Kernregelung / Konzentrationsgebot” zu prifen.

Malgeblich hierfiir ist Ziel 3.3.7 des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-Wiirttemberg.
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3.3.7(2) Einkaufszentren, grofflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grof3fla-
chige Handelsbetriebe fiir Endverbraucher (EinzelhandelsgroRprojekte) sol-
len sich in das zentralortliche Versorgungssystem einfiigen; sie dirfen in der
Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder er-
weitert werden.

Hiervon abweichend kommen auch Standorte in Kleinzentren und Gemein-
den ohne zentralortliche Funktion in Betracht, wenn

- dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der
Grundversorgung geboten ist oder

- diese in Verdichtungsraumen liegen und mit Siedlungsbereichen be-
nachbarter Ober-, Mittel- oder Unterzentren zusammengewachsen
sind.

Auch im Regionalplan Stuttgart?® und im Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg?* wir die o. g.
Regelung aufgegriffen. Die Stadt Bonnigheim ist als Kleinzentrum somit fiir die Entwicklung von
grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben nur dann vorgesehen, wenn sie in einem Verdichtungs-
raum liegt bzw. mit Siedlungsbereichen benachbarter Ober- und Unterzentren zusammenge-
wachsen ist oder aber zur Sicherung der Grundversorgung eine entsprechende Entwicklung ge-

boten ist.

Das Kleinzentrum Bonnigheim liegt im Verdichtungsraum. Die Stadt ist mit den Siedlungsberei-
chen benachbarter Ober-, Mittel- oder Unterzentren nicht zusammengewachsen. Es gilt in die-
sem Zusammenhang daher der Tatbestand der ,raumstrukturellen Gegebenheiten zur Siche-

rung der Grundversorgung".

Die Grundversorgung in der Stadt Bonnigheim wird derzeit im Wesentlichen durch die beiden
Supermarkte (Edeka, Rewe) und den Lidl-Lebensmitteldiscounter gepragt. Die Verkaufsflachen-
ausstattung liegt in der Kommune mit 399 m? VK / 1.000 EW leicht unter dem Bundesdurchschnitt
von 436 m? VK / 1.000 EW. Im Drogeriewarenbereich ist seit der SchlieBung der Schlecker-Filiale
in der Innenstadt vor mehreren Jahren kein Anbieter mehr vorhanden. Drogeriewaren werden
nur in den Lebensmittelmarkten verkauft. Da die beiden Vollsortimenter Edeka und Rewe mit
1.000 bzw. 1.100 m? Gesamtverkaufsflache relativ klein sind, ist es nicht moglich, dort gréRere
Drogerieabteilungen zu realisieren. Ein Drogeriemarkt mit einem vollumfanglichen Drogeriewa-
rensortiment ist dagegen nicht vorhanden. Insbesondere im Drogeriewarenbereich flieRt daher
ein betrachtlicher Anteil der vorhandenen Kaufkraft an die Kommunen im Umland ab. Seit dem

Jahr 2011 konnte die Stadt Bénnigheim zudem einen Einwohnerzuwachs von ca. 11 % verbuchen.

Die Erweiterung des Lidl-Lebensmitteldiscounters tragt dazu bei, die vorhandenen Nahversor-
gungsstrukturen in Bonnigheim zu sichern und zukunftsfahig aufzustellen. Im Zusammenspiel mit
der Ansiedlung eines Drogeriemarktes entsteht an der Erligheimer Straf3e ein moderner Versor-
gungsstandort, der dazu beitragt, bisher an andere Kommunen abflieRende Kaufkraft wieder an

den Standort Bénnigheim zu binden. Die Grundversorgung in Bénnigheim konnte daher sowohl

Quelle: Regionalplan Stuttgart, Kapitel 2.4.3.2 Standorte fir Einkaufszentren, groRflachige Einzelhandels-
betriebe und sonstige grofkflachige Handelsbetriebe.

24 Quelle: Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg, Kapitel 3.2 raumordnerische Kernregelung.
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in qualitativer als auch in quantitativer Hinsicht verbessert und dem in den vergangenen Jahren

deutlich gewachsenen Einwohnerpotenzial Rechnung getragen werden.

Vor diesem Hintergrund sind in Bonnigheim besondere raumstrukturelle Gegebenheiten fest-
zuhalten, um von der Ausnahmeregelung des Konzentrationsgebotes Gebrauch zu machen.

Das Konzentrationsgebot wird somit erfiilit.
4.4.2 Kongruenzgebot

Das Kongruenzgebot fordert zunéchst, dass sich EinzelhandelsgroBprojekte in das zentralortliche
System einfligen miissen. Dabei ist die raumordnerische Kernregelung zu beachten. Darliber hin-
aus soll die Verkaufsflache des Einzelhandelsgrol3projektes so bemessen sein, dass deren Einzugs-
gebiet den zentral6rtlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich tiberschreitet (vgl. LEP BW Ziel
3.3.7und 3.3.7.1).

Konkretisiert wurden diese Vorgaben durch die Regelung im Einzelhandelserlass Baden-Wiirt-
temberg (vgl. Pkt. 3.2.1.4):

»Eine Verletzung des Kongruenzgebots liegt vor, wenn der betriebswirtschaftlich an-
gestrebte Einzugsbereich des Vorhabens den zentralortlichen Verflechtungsbereich
der Standortgemeinde wesentlich Gberschreitet. Eine wesentliche Uberschreitung ist
i.d.R. gegeben, wenn mehr als 30 % des Umsatzes aus Raumen auRerhalb des Verflech-
tungsbereiches erzielt werden soll.”
Basierend auf der aus der Umsatzprognose ableitbaren Umsatzherkunft sowie den landesplane-
rischen Vorgaben lasst sich das Kongruenzgebot gemaR Einzelhandelserlass Baden-Wirttem-

berg wie folgt bewerten:

Y 4 Das Einzugsgebiet des erweiterten Lebensmitteldiscounters und des geplanten Dro-
geriefachmarktes erstreckt sich in der Zone | auf die Stadt Bonnigheim. Die Zone |l

umfasst die stdlich gelegene Gemeinde Erligheim.

Y 4 Im Hinblick auf den erweiterten Lidl-Lebensmitteldiscounter ist — basierend auf der
Umsatzprognose bzw. der Umsatzherkunft — festzustellen, dass ca. 82 % des erzielten
Umsatzes aus Bonnigheim stammt. Ca. 11 % flieRt aus der Zone Il (Erligheim) an den
Standort zu. Lediglich ein kleiner Teil von ca. 7 % des Umsatzes wird mit Kunden von
auBerhalb des abgegrenzten Einzugsgebietes generiert, wobei es sich dabei v. a. um
Pendler und Zufallskunden handelt. Der im Einzelhandelserlass genannte Schwellen-

wert von ca. 30 % wird damit nicht erreicht.

Y 4 Flir den geplanten Drogeriefachmarkt kann festgestellt werden, dass gemaR der Um-
satzprognose und der daraus ableitbaren Umsatzherkunft ca. 69 % des prognostizier-
ten Umsatzes aus Bonnigheim stammen werden. Ca 21 % des Umsatzes flieRt aus der
Zone Il (Erligheim) an den Standort zu. Weitere 10 % des Umsatzes werden von auRer-
halb des abgegrenzten Einzugsgebietes generiert. Der im Einzelhandelserlass ge-

nannte Schwellenwert von ca. 30 % wird damit leicht Gberschritten.
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Zusammenfassend ist damit festzuhalten, dass das Kongruenzgebot im Falle des Lidl-Lebens-

mitteldiscounters eingehalten wird.

Fur den geplanten Drogeriemarkt wird das Kongruenzgebot bei 800 m? VK nicht eingehalten. Mit
einer Verkleinerung der Verkaufsfliche auf max. 700 m? kénnten die Kaufkraftzufliisse von au-
Rerhalb der Stadt Bonnigheim reduziert und der relative Umsatzanteil der Bonnigheimer Bevol-

kerung erhéht werden.
4.4.3 Integrationsgebot

Das Integrationsgebot gemaR Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg ist auf Ziel 3.3.7.1 LEP Ba-
den-Wirttemberg zuriickzufiihren:
»[-..] EinzelhandelsgroRprojekte sollen vorrangig an stadtebaulich integrierten Stand-
orten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. [...].“
Der Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg flihrt unter 3.2.2.3 weiter aus, dass ein Einzelhan-
delsgroRprojekt im zentralortlichen Versorgungskern (Stadt- und Ortskern) errichtet oder erwei-
tert oder diesem in unmittelbarer Nahe zugeordnet werden soll, so dass in der Regel keine Be-
eintrachtigung der Funktionsfahigkeit dieses Versorgungskerns der Standortgemeinde gegeben

ist.

»[...] Solche Standorte haben deshalb Vorrang vor stadtebaulichen Randlagen [...].“

Diesen Vorgaben wird auch seitens des Regionalplanes Stuttgart (Plansatz 2.4.3.2.1) Rechnung
getragen:

(1) Die wohnungsnahe Grundversorgung (Nahversorgung) soll moglichst in allen Stad-

ten und Gemeinden gewahrleistet und gesichert werden. Einzelhandelsbetriebe

sollen verbrauchernah und stadtebaulich integriert in glinstiger Zuordnung zu den

Stadt- und Ortszentren oder zusammenhangenden Wohngebieten angesiedelt
werden.

(2) Bei der Standortwahl und der VerkehrserschlieBung von Einzelhandelsbetrieben
soll Belangen der nicht oder nicht sténdig Uber ein motorisiertes Individualver-
kehrsmittel verfligenden Bevdlkerung und mobilitdtseingeschrankter Personen
besondere Rechnung geschenkt werden. Die Standorte sollen fiir den Fullganger-
und Fahrradverkehr gut erschlossen und mit dem 6ffentlichen Personalverkehr er-
reichbar sein.

Im Rahmen der Zuordnung von regionalbedeutsamen EinzelhandelsgroRprojekten zu den Ver-
sorgungskernen wurden flr Ober-, Mittel- und Unterzentren gebietsscharf die Versorgungs-
kerne, in denen regionalbedeutsame EinzelhandelsgrofRprojekte mit zentrenrelevanten Sorti-
menten konzentriert und angesiedelt werden sollen, abgegrenzt. AuRerhalb der Versorgungs-
kerne sind regionalbedeutsame EinzelhandelsgrolRprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten
ausgeschlossen. Die abweichende Regelung, wonach diese jedoch auch in Kleinzentren zuldssig
sind, wurde bereits im Rahmen der Bewertung der raumordnerischen Kernregelung ausgefihrt.

In diesem Zusammenhang ist anzufiihren, dass in den Kleinzentren keine Versorgungskerne aus-
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gewiesen sind. Dementsprechend ist der Grundsatz 2.9.1 zur verbrauchernahen Versorgung, wo-
nach integrierte und wohngebietsnahe Standorte zur Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben

gefordert werden sollen, heranzuziehen.

Auf Basis der Bewertung des Mikrostandortes und den landes- und regionalplanerischen Vorga-

ben kann das Integrationsgebot wie folgt bewertet werden:

Y 4 Der Standort des zur Erweiterung vorgesehenen Lidl-Lebensmitteldiscounters befindet
sich am sidlichen Ortsausgang von Bonnigheim. Das Umfeld des Standortes wird durch
den benachbarten Gewerbebetrieb, landwirtschaftliche Flachen sowie ein Wohnge-
biet westlich der Erligheimer StralRe gepragt. Durch einen gemeinsamen Ful3- und Rad-
weg ist der Standort in das 6rtliche FuR- und Radwegenetz eingebunden. Eine FuRgén-
gerinsel erleichtert zudem die Uberquerung der Erligheimer StraRe, so dass der Stand-
ort auch von dem westlich der Erligheimer StraRBe gelegenen Wohngebiet gut zu errei-

chen ist. Auch mit dem Pkw ist die Erreichbarkeit sichergestellt.
Der Standort ist aktuell nicht direkt an das Netz des OPNV angebunden.

Y 4 Der Lidl-Lebensmitteldiscounter erfiillt eine wichtige Funktion im Hinblick auf die Si-
cherstellung der Grundversorgung in der Stadt Bonnigheim, da er den einzigen Lebens-
mitteldiscounter im Stadtgebiet darstellt. Durch die Erweiterung des Marktes von der-
zeit 1.100 m? auf ca. 1.500 m? VK wird der Markt zukunftsfahig aufgestellt und die
Grundversorgung der Bevolkerung in Bonnigheim in der mittel- und langfristigen Per-
spektive gesichert. Mit der Ansiedlung eines Drogeriemarktes kdnnte ein Nahversor-

gungstandort flir die Gesamtstadt geschaffen werden.

Zusammenfassend ldsst sich festhalten, dass der Projektstandort aufgrund seiner Distanz zur
Innenstadt bzw. zu den Wohngebieten nicht optimal integriert ist. Dennoch kénnen der zur
Erweiterung vorgesehene Lebensmitteldiscounter sowie der geplanten Drogeriemarkt einen
wesentlichen Beitrag zur Sicherung der Grundversorgung der Bonnigheimer Bevélkerung leis-
ten, da aufgrund der nicht veranderbaren Siedlungsstruktur in der Innenstadt auf lange Sicht
kein besserer Standort moglich ist. Dariiber hinaus konnte mit der Ansiedlung eines Drogerie-
marktes im Umfeld des Lidl-Marktes ein Nahversorgungsstandort geschaffen werden, der dazu

beitragt, Einkaufsverkehre zu biindeln und den Ausstof klimaschadlicher Gase zu reduzieren.

4.4.4 Beeintrachtigungsverbot
Das Beeintrachtigungsverbot geht aus § 11 Abs. 3 BauNVO hervor und besagt, dass das Vorhaben

Y 4 das stadtebauliche Geflige und die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsker-

nes (Stadt- und Ortskernes) sowie

Y 4 die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich des Vorhabens

nicht beeintrachtigen darf.
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Diese Vorgaben werden von der Landes- und Regionalplanung unter Ziel 3.3.7.1 und 3.3.7.2 LEP

Baden-Wirttemberg aufgegriffen. Die konkreten Prifkriterien des Beeintrachtigungsverbotes er-

geben sich aus dem Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg:

»[-..] Auswirkungen auf die Versorgung der Bevdlkerung kénnen sich dadurch ergeben,
dass durch die zu erwartende Kaufkraftbindung an einem Standort und dadurch ver-
ursachter Geschéaftsaufgaben im Wohnbereich die ausreichende Nahversorgung, vor
allem fir nicht motorisierte Bevolkerungsgruppen, beeintrachtigt ist.

Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde o-
der in anderen Gemeinden sind insbesondere Auswirkungen auf das Stadtzentrum o-
der die Nebenzentren in den Stadtteilen oder das Ortszentrum einer Gemeinde. Solche
Auswirkungen konnen sich beispielsweise ergeben, wenn durch Einzelhandelsgrof3-
projekte aullerhalb dieser Zentren eine in der Innenstadt oder im Ortskern eingelei-
tete, mit offentlichen Mitteln geférderte stadtebauliche SanierungsmalRnahme nicht
planmaRig fortgeflihrt werden kann oder wenn durch starke Kaufkraftbindung aufer-
halb der Zentren das Niveau und die Vielfalt der Einzelhandelsgeschéfte in der Innen-
stadt oder im Ortskern abzusinken drohen. Auswirkungen auf die Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche in anderen Gemeinden kdnnen sich ergeben, wenn der Ein-
zugsbereich eines EinzelhandelsgroRprojekts den zentralortlichen Versorgungsbereich
der Ansiedlungsgemeinde wesentlich (iberschreitet und die Entwicklung und Versor-
gungsfunktion von Nachbargemeinden beeintrachtigt. [...]

Wird ein EinzelhandelsgroRprojekt im zentral6rtlichen Versorgungskern (Stadt- und
Ortskern) errichtet oder erweitert oder diesem in unmittelbarer Ndhe zugeordnet, ist
in der Regel keine Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit dieses Versorgungskerns
der Standortgemeinde gegeben. Solche Standorte haben deshalb Vorrang vor stadte-
baulichen Randlagen. [...]

Die Funktionsfahigkeit des zentralortlichen Versorgungskerns (Stadt- und Ortskern)
der Standortgemeinde oder die Funktionsfdhigkeit anderer Zentraler Orte sowie die
verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich sind in der Regel wesentlich beein-
trachtigt, wenn dort aufgrund des Vorhabens und des zu erwartenden Kaufkraftabflus-
ses Geschaftsaufgaben drohen. Anhaltswert fiir eine derartige Annahme ist ein Um-
satzverlust bei zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten von ca. 10 % und
bei nicht zentrenrelevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten von ca.
20 % im vorhabenspezifischen Sortiment.”

Basierend auf der derzeitigen Versorgungssituation in Bonnigheim und den Angebotsstrukturen

im Umland sowie den dargestellten Umsatzumlenkungen bzw. wettbewerblichen Wirkungen

lasst sich das Vorhaben hinsichtlich des Beeintrachtigungsverbotes wie folgt bewerten:

' 4

Flr die Stadt Bonnigheim ist die Erweiterung des Lidl-Lebensmitteldiscounters auf ca.
1.500 m? Verkaufsfliche und die Ansiedlung eines Drogeriemarktes positiv zu bewer-
ten. Die beiden Vorhaben kdnnen dazu beitragen, die Versorgungssituation in der
Stadt deutlich zu verbessern bzw. in der mittel- bis langfristigen Perspektive zukunfts-
fahig aufzustellen. Zwar gibt es mit den beiden Supermarkten (Edeka, Rewe) bereits
etablierte und gut frequentierte Versorgungsstrukturen, diese sind jedoch weder dis-

countorientiert noch bieten sie ein vollumfangliches Drogeriewarensortiment an. Sie
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schaffen es nicht, das Kaufkraftpotenzial der Wohnbevdlkerung in Bénnigheim in aus-
reichendem Mals zu binden. V. a. im Drogeriewarensegment flie3t Kaufkraft bisher in
groBRem Umfang an Standorte aulRerhalb der Stadt ab. Mit der Ansiedlung eines Dro-
geriefachmarktes sowie der Erweiterung des Lidl-Lebensmitteldiscounters wiirden

sich diese Aspekte nachweislich verbessern.

Y 4 Gegeniliber Wettbewerbern in Bénnigheim errechnet sich eine durchschnittliche Um-
satzumverteilungsquote von insgesamt max. 6 %. Gegenliber den in der Innenstadt
ansassigen Wettbewerbsbetrieben liegt die Umsatzumverteilungsquote mit max. 1 %
in einem sehr niedrigen Bereich. Somit resultieren aus dem Vorhaben lediglich wett-
bewerbliche Effekte. Auswirkungen auf das stadtebauliche Geflige und die Funktions-
fahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches in Bonnigheim sowie die verbraucher-

nahe Versorgung sind damit auszuschliefRen.

Y 4 In den Umlandkommunen bewegen sich die Umsatzumverteilungseffekte ebenfalls
auf einem niedrigen Niveau und deutlich unterhalb des kritischen 10 %-Schwellenwer-
tes, ab dem mit stadtebaulichen Wirkungen zu rechnen ist. Der héchste Wert wird
hierbei mit ca. 4 % im benachbarten Erligheim erreicht. In den anderen Kommunen
(Kirchheim a. N., Gemmrigheim, Brackenheim, Lauffen a. N.) liegen die durch die bei-
den Vorhaben ausgelosten Umsatzumverteilungseffekte bei max. 3 — 4 %. Sie sind als
rein wettbewerbliche Effekte einzustufen, welche zu keinen stadtebaulichen Riickwir-
kungen i. S. des Beeintrachtigungsverbotes fiihren werden. Die verbrauchernahe Ver-
sorgung bzw. die Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche werden durch
die geplanten Vorhaben in Bénnigheim und in den genannten Kommunen nicht ge-
fahrdet.

Y 4 Die durch die Vorhaben ausgeldosten Umsatzumlenkungen im Bereich der Randsorti-
mente werden ebenfalls nicht zu einer Schwachung zentraler Versorgungsbereiche
oder einer Schadigung der Nahversorgung fihren, da sich diese auf zahlreiche unter-
schiedliche Betriebe verteilen und in einer Gesamtbetrachtung nur geringe Ausmalie
annehmen werden. Auch hier sind stadtebauliche Auswirkungen i. S. des Beeintrach-

tigungsverbotes auszuschlieRen.

Stadtebauliche Auswirkungen und eine damit verbundene Schwachung der Ortskerne in den Um-
landkommunen werden durch die beiden Vorhaben nicht ausgeldst. Vielmehr wird die Nahver-
sorgung in Bénnigheim gestarkt und langfristig gesichert. Umsatzverluste bei Anbietern in den
benachbarten Kommunen sind als reinwettbewerbliche Effekte zu klassifizieren und fiihren zu

keinen stadtebaulichen Rickwirkungen.

Zusammenfassend lasst sich somit festhalten, dass durch die Erweiterung des Lidl-Lebensmittel-
discounters und die Ansiedlung eines Drogeriemarktes in Bonnigheim die Vorgaben des Beein-
trachtigungsverbotes eingehalten werden. Das Beeintrachtigungsverbot wird damit nicht ver-
letzt.
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V1. Bewertung des Agglomerationsgebotes

Der Regionalplan Stuttgart?® legt in Bezug auf Agglomerationen von Einzelhandelbetrieben als

wesentliche Kriterien fest:

2.4.3.2.8 (Z) Raumliche Konzentration von Einzelhandelsbetrieben (Agglomeration)

(1) Agglomerationen von Einzelhandelsbetrieben sind in den Ortskernen aller
Gemeinden zuldssig. Wird ein Bauleitplan aufgestellt oder gedndert, des-
sen Geltungsbereich den Ortskern ganz oder teilweise erfasst, so darf die
hiernach zuldssige Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben keine
schadlichen, Gberértlichen Wirkungen entfalten, insbesondere auf die
zentralortlichen Siedlungs- und Versorgungskerne, die wohnortnahe Ver-
sorgung der Bevolkerung anderer Gemeinden oder deren Ortskerne. An-
sonsten gelten fir Agglomerationen von Einzelhandelsbetrieben die
Plansétze 2.4.3.2.2 (Z) bis 2.4.3.2.6 (Z) entsprechend.

(2) Eine Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben entsteht, wenn raumlich
nahe beieinander liegend mehrere Einzelhandelsbetriebe errichtet wer-
den, zu einem bestehenden Einzelhandelsbetrieb ein oder mehrere neue
Einzelhandelsbetriebe hinzu treten oder bestehende Einzelhandelsbe-
triebe erweitert oder umgenutzt werden, so dass die Summe der Ver-
kaufsflachen der raumlich nahe beieinander liegenden Einzelhandelsbe-
triebe gréRer als 800 m? ist. Rdumlich nahe beieinander liegen Einzelhan-
delsbetriebe, wenn die Luftlinie zwischen den Gebaudezugiangen nicht
langer als 150 m ist.

Im Falle der zur Erweiterung bzw. Ansiedlung vorgesehenen Nahversorgungsmarkte (Lebensmit-
teldiscounter, Drogeriemarkt) an der Erligheimer StraRe in Bonnigheim handelt es sich eindeutig
um eine Einzelhandelsagglomeration i. S. des Plansatzes 2.4.3.2.8 des Regionalplans Verband Re-
gion Stuttgart. Zum aktuellen Zeitpunkt liegen noch keine Planskizzen vor, aus denen hervorgeht,
wie der Drogeriemarkt angeordnet sein wird. Aufgrund der Nachbarschaft der beiden Betriebe
ist jedoch mit Sicherheit davon auszugehen, dass die Distanz zwischen den beiden Eingangsbe-

reichen weniger als 150 m betragt.

Bei den zu untersuchenden Betrieben handelt es sich um Anbieter aus dem kurzfristigen Bedarfs-
bereich (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren), so dass Kundenaustauschbeziehungen
zwischen den drei Betrieben wahrscheinlich sind. Die beiden Markte bilden damit einen rdum-
lich-funktionalen Zusammenhang und sind aus diesem Grund als Agglomeration anzusehen. Da-
raufhin sind das Kongruenzgebot und das Beeintrachtigungsverbot fiir die Agglomeration insge-

samt zu prifen.

Vgl. Regionalplan Stuttgart (2009), Kapitel 2.4.3.2.8 (Z).
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Mit Bezug auf das Kongruenzgebot ist darauf hinzuweisen, dass ein moglicherweise erhohter An-
teil an Kundenzufiihrungseffekten bereits bei der Umsatzprognose berticksichtigt wurde. Insge-
samt ist festzustellen, dass die beiden Markte eine liberwiegend lokale Versorgungsbedeutung
far die Wohnbevélkerung in Bonnigheim entfalten werden. Mit Bezug auf den Lebensmitteldis-
counter liegen die Umsatzzufliisse von aufRerhalb der Stadt Bonnigheim bei ca. 17 %. Das Kongru-

enzgebot wird in diesem Fall eingehalten.

Im Hinblick auf den Drogeriefachmarkt mit einer Verkaufsfliche von ca. 800 m? erreichen die
Umsatzzufliisse von auBerhalb der Standortgemeinde einen Wert leicht tiber 30 %. Eine Verklei-
nerung der Verkaufsfliche auf max. 700 m? kénnte jedoch den Umsatzzufluss von auRerhalb re-
duzieren und den Umsatzanteil der Bonnigheimer Kunden auf 70 % erhohen, so dass das Kongru-

enzgebot dann eingehalten werden konnte.

Das Beeintrachtigungsverbot wird durch die geplanten Erweiterungs- und Ansiedlungsvorhaben
nicht verletzt. Schadliche Auswirkungeni. S. von BetriebsschlieBungen, die aus der direkten Folge
der beiden Vorhaben resultieren, sind nicht zu erwarten. Die geplante Erweiterung des Lidl-Mark-
tes sowie die Ansiedlung eines Drogeriemarktes in Bonnigheim wird durch damit verbundene
Kaufkraftriickholeffekte nicht zu schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche o-

der auf die Nahversorgungsfunktion in Bonnigheim sowie im Untersuchungsraum fiihren.
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VIIl. Zusammenfassung

Bewertung der Nahversorgungssituation in Bénnigheim

Bestandsdaten

Quantitative
Bewertung

Qualitative
Bewertung

Entwicklungspoten-
zial im Lebensmit-
tel- und Drogerie-
warensegment

Zwischenfazit

' 4

NN N

N

N NN NN

4

4

' 4

22 Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten

rd. 4.015 m? VK

ca. 16,4 Mio. € Umsatzleistung im Nahrungs- und Genussmittelbereich
Edeka-Supermarkt an der Meimsheimer Stralle, Rewe-Supermarkt an der
Kirchheimer StraBe und Lidl-Lebensmitteldiscounter an der Erligheimer
Stralle als strukturpragende Lebensmittelanbieter in Bonnigheim, erganzt
durch kleinteilige Betriebe des Lebensmittelhandwerks, Getrankemarkte,
Hofladen, Miihlenladen und Weingtiter

Im Drogeriewarenbereich ist seit der Insolvenz der Fa. Schlecker kein An-
bieter mehr vorhanden

leicht unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung im Nahrungs-
und Genussmittelbereich: rd. 399 m? VK / 1.000 EW

Konzentration der bestehenden Nahversorgungsangebote auf den
Hauptort Bonnigheim

Positionierung der drei Lebensmittelmarkte am nérdlichen, ostlichen und
slidlichen Stadtausgang ermoglicht eine wohngebietsnahe Versorgung der
Bevolkerung in der Bonnigheimer Kernstadt.

ausgeglichene Betriebstypenstruktur vorhanden (zwei Lebensmittelvoll-
sortimenter, ein Lebensmitteldiscounter)

Edeka und Lidl verfiigen Uber ein modernes Erscheinungsbild, Rewe weist
einen deutlichen Modernisierungsbedarf auf

beide Lebensmittelvollsortimenter (Edeka, Rewe) verfiigen Uber eine fir
diesen Betriebstyp leicht unterdurchschnittliche Verkaufsflaichendimensio-
nierung

kleinteilige Anbieter in der Innenstadt vorhanden

insgesamt gute Versorgungssituation im Nahrungs- und Genussmittelbe-
reich in Bonnigheim

keine Nahversorgung in den Stadtteilen Hohenstein und Hofen vorhanden
kein Anbieter im Drogeriewarenbereich vorhanden; Drogeriewaren wer-
den ausschlieBlich in den drei Lebensmittelmarkten angeboten

deutliche Kaufkraftabflisse v. a. im Drogeriewarenbereich in die benach-
barten Kommunen

Sicherung der wohngebietsnahen Versorgungsstruktur durch die drei Le-
bensmittelmarkte

Modernisierung der vorhandenen Lebensmittelméarkte (maRvolle Ver-
kaufsflachenerweiterung, Optimierung des Marktauftrittes, Erhéhung der
Kundenfreundlichkeit)

Etablierung eines Drogeriemarktes

Die Entwicklungspotenziale in Bonnigheim sollten dazu genutzt werden, die
drei vorhandenen Standorte (Edeka, Rewe, Lidl) zu modernisieren und damit
langfristig zu sichern. Auch der fehlende Drogeriemarkt sollte in Standort-
kombination zu einem der drei bestehenden Lebensmittelmarkte realisiert
werden. Bedarf fir einen vierten Nahversorgungsstandort besteht hingegen
nicht.
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Zusammenfassende Bewertung der potenziellen Erweiterung des Lidl-Marktes und An-
siedlung eines Drogeriemarktes

Grundlagen

Planvorhaben / Y 4
Planstandort

4

Rechtsrahmen und
Untersuchung

Standortrahmenbe- §
dingungen Boénnig- g
heim 7

Einzugsgebietund
Kaufkraftpotenzial

4

Umsatzerwartung 4

Erweiterung des bestehenden Lidl-Lebensmitteldiscounters von derzeit ca.
1.100 m? auf ca. 1.500 m?

Planstandort fiir den Drogeriemarkt (Rossmann) im unmittelbaren Umfeld
des Lidl-Marktes (Teil des Ziegelwerkes Schmid)

# Auswirkungsanalyse nach § 11 Abs. 3 BauNVO

Stadt Bénnigheim
ca. 8.015 Einwohner

zentralortliche Funktion eines Kleinzentrums. Hauptort Bonnigheim und
landlich gepragte Stadtteile Hohenstein und Hofen

Das Einzugsgebiet beider Vorhaben erstreckt sich auf die Stadt Bénnigheim
(Zone 1) sowie die sudlich gelegene Gemeinde Erligheim (Zone I1)

Einwohnerpotenzial im Einzugsgebiet:

= Zonel: ca. 8.015 Personen
= Zonell: ca. 2.915 Personen

Kaufkraftpotenzial im Nahrungs- und Genussmittelsektor

= Zonel: ca. 17,9 Mio. €

= Zonell: ca. 6,9 Mio. €
Kaufkraftpotenzial im Drogeriewarenbereich

= Zonel: ca. 3,6 Mio. €

= Zonell: ca. 1,4 Mio. €

Lidl-Lebensmitteldiscounter (erweitert):
=  Gesamtumsatzleistung beird. 1.500 m? VK: ca. 8,4 — 8,5 Mio. €, davon
ca. 6,6 Mio. € im Lebensmittelbereich, ca. 0,6 — 0,7 Mio. € im Droge-
riewarenbereich und ca. 1,0 Mio. € im Bereich der sonstigen Randsor-
timente

Drogeriefachmarkt:
= Gesamtumsatzleistung bei rd. 800 m? VK: ca. 2,9 Mio. €, davon ca. 2,3
— 2,4 Mio. € im Drogeriewarenbereich, ca. 0,3 Mio. € im Lebensmit-

telbereich und ca. 0,2 — 0,3 Mio. € im Bereich der sonstigen Randsor-
timente

Umsatzumverteilungseffekte

# Bonnigheim: Gegeniiber den projektrelevanten Wettbewerbern in Bonnigheim errechnet sich
eine durchschnittliche Umverteilungsquote von ca. 6 %. Die Umsatzumverteilungswirkungen be-
treffen in erster Linie die beiden anderen Lebensmittelmarkte (Edeka, Rewe)

# Umland: Die héchste Umsatzumverteilungsquote wird mit 4 % im benachbarten Erligheim er-
reicht. In den anderen Kommunen (Kirchheim a. N., Gemmrigheim, Brackenheim, Lauffen a. N.)
bewegen sich die ausgeldsten Umsatzumverteilungseffekte bei max. 3 —4 % und sind damit als
rein wettbewerbliche Effekte einzustufen.
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Raumordnerische Bewertungskriterien

raumordnerische
Kernregelung /
Konzentrations-
gebot

Integrations-
gebot

Kongruenz-
gebot

Die Verkaufsflachenausstattung im Nahrungs- und Genussmittelbereich zeigt,
dass in Bonnigheim ein leicht unterdurchschnittlicher Wert erreicht wird. Im
Drogeriewarenbereich ist seit der SchlieBung der Schlecker-Filiale in der Innen-
stadt kein Anbieter mehr vorhanden. Ein betrachtlicher Anteil der vorhande-
nen Kaufkraft insbesondere im Drogeriewarenbereich flieRt derzeit an umlie-
gende Kommunen ab. Bei der Bewertung der Angebotssituation ist zudem zu
bericksichtigen, dass Bénnigheim in den vergangenen Jahren einen deutli-
chen Einwohnerzuwachs verbuchen konnte.

Die Erweiterung des Lidl-Lebensmitteldiscounters tragt dazu bei, die vorhan-
denen Nahversorgungsstrukturen in Bénnigheim zu sichern und zukunftsfahig
aufzustellen. Im Zusammenspiel mit der Ansiedlung eines Drogeriemarktes
kann ein moderner Versorgungsstandort etabliert werden und bisher an an-
dere Kommunen abflieBende Kaufkraft wieder an den Standort Bénnigheim
zuriickgeholt werden. Die Grundversorgung in Bonnigheim kénnte durch die
beiden Vorhaben sowohl in qualitativer als auch in quantitativer Hinsicht ver-
bessert und dem in den vergangenen Jahren deutlich gewachsenen Einwoh-
nerpotenzial Rechnung getragen werden.

Das Konzentrationsgebot wird damit erfiillt.

Der Standort fiir den zur Erweiterung vorgesehenen Lidl-Lebensmitteldiscoun-
ter und den zur Ansiedlung vorgesehenen Drogeriemarkt befindet sich am siid-
lichen Ortsausgang von Bonnigheim. Das Standortumfeld wird durch einen Ge-
werbebetrieb, landwirtschaftliche Flachen sowie ein Wohngebiet westlich der
Erligheimer StralRe gepragt. Durch einen gemeinsam Ful3- und Radweg ist der
Standort in das oOrtliche Ful- und Radwegenetz eingebunden. Eine FuRganger-
insel erleichtert die Uberquerung der Erligheimer StraRe. Derzeit ist der Stand-
ort nicht an das Netz des OPNV angebunden.

Insgesamt lasst sich festhalten, dass der Projektstandort aufgrund seiner Dis-
tanz zur Innenstadt bzw. zu den Wohngebieten nicht optimal integriert ist.
Dennoch konnen der zur Erweiterung vorgesehene Lidl-Lebensmitteldiscoun-
ter sowie der geplante Drogeriemarkt einen wesentlichen Beitrag zur Siche-
rung der Grundversorgung der Bonnigheimer Bevolkerung leisten, da auf-
grund der nicht veranderbaren Siedlungsstruktur in der Innenstadt auf lange
Sicht kein besserer Standort moglich ist.

Die Ansiedlung des Drogeriemarktes im Umfeld des Lebensmittelmarktes tragt
dazu bei, Einkaufsverkehre zu blindeln und den AusstoR klimaschadlicher Gase
zu reduzieren.

Mit Bezug auf den erweiterten Lebensmitteldiscounter ist festzuhalten, dass
ca. 82 % des generierten Umsatzes aus Bonnigheim selbst stammen. Ca. 11 %
des Umsatzes flieBt aus der Zone Il (Erligheim) an den Standort zu. Ein kleiner
Teil von ca. 7 % des Umsatzes wird mit Kunden von aufRerhalb des Einzugsge-
bietes generiert. Das Kongruenzgebot wird somit fiir den erweiterten Lebens-
mitteldiscounter erfiillt.

Im Hinblick auf den Drogeriemarkt mit 800 m? VK ist festzustellen, dass ca. 69 %
des perspektivischen Umsatzes aus der Stadt Bonnigheim stammen. 31 % des Um-
satzes flieBen von auRerhalb der Stadt an den Standort zu. Der im Einzelhandels-
erlass genannte Schwellenwert von ca. 30 % wird damit Gberschritten. Das Kon-
gruenzgebot wird fiir den Drogeriemarkt derzeit nicht eingehalten. Mit einer Ver-
kleinerung der Verkaufsfliche auf 700 m? kénnten die Kaufkraftzufliisse von au-
Berhalb Bénnigheims reduziert und der Umsatzanteil der Bonnigheimer Bevolke-
rung erhoht werden. Die Verkaufsflache des Drogeriemarktes sollte daher 700 m?
nicht Gberschreiten.
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Raumordnerische Bewertungskriterien

Beeintrachti-
gungsverbot

Agglomerations-
gebot

Gegeniliber Wettbewerbern in Bonnigheim errechnet sich eine durchschnittli-
che Umsatzumverteilungsquote von max. 6 %. Gegeniiber den in der Innen-
stadt ansdssigen Anbietern liegt die Quote bei max. 1 % und damit in einem
sehr niedrigen Bereich. In den Umlandkommunen bewegen sich die Um-
satzumverteilungseffekte ebenfalls auf einem niedrigen Niveau und deutlich
unterhalb des kritischen 10 %-Schwellenwertes, ab dem mit stadtebaulichen
Wirkungen (= Leerstandsbildung) zu rechnen ist. Der hochste Wert mit ca. 4 %
im benachbarten Erligheim erreicht. In den anderen Kommunen (Kirchheim
a. N., Gemmrigheim, Brackenheim, Lauffen a. N.) liegen die ausgeldsten Um-
satzumverteilungseffekte bei max. 3 —4 %. Insgesamt sind die aus den beiden
Vorhaben resultierenden Umsatzumverteilungseffekte als rein wettbewerbli-
che Effekte einzustufen, welche zu keinen stadtebaulichen Riickwirkungen i. S.
des Beeintrachtigungsverbotes fihren werden. Die verbrauchernahe Versor-
gung bzw. die Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche wird
durch die geplanten Vorhaben in Bonnigheim und in den genannten Kommu-
nen nicht gefahrdet. Das Beeintrachtigungsverbot wird eingehalten.

Der Standort stellt eine Einzelhandelsagglomeration nach Plansatz 2.4.3.2.8 des
Regionalverbandes Stuttgart dar. Im Rahmen der Marktanteilbetrachtung und den
Berechnungen der Umsatzumverteilung wurden die aus dem Standortverbund re-
sultierenden Kundenzufiihrungseffekte bereits beriicksichtigt. Im Gesamtergebnis
kann jedoch festgehalten werden, dass das Kongruenzgebot fiir den erweiterten
Lebensmitteldiscounter eingehalten wird. Im Hinblick auf den Drogeriefachmarkt
ist eine Begrenzung auf 700 m? VK erforderlich. Das Beeintrachtigungsverbot wird
durch die beiden geplanten Ansiedlungsvorhaben hingegen nicht verletzt.

GMA-Zusammenstellung 2020
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