Bebauungsplan ,,Weststadt*

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

B-2753
Gemeinde Bonnigheim
Bebauungsplan ,,Weststadt”

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs:
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange:

30.10.2023 bis 30.11.2023
30.10.2023 bis 30.11.2023

Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange:

KMB

27.09.2024

Nr. |Behorde Datum Inhalt der Stellungnahmen Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung
1. Landratsamt Ludwigs- 12.12.2023 | I. Bauordnungsrecht
burg Folgende Anregungen zum Textteil des Bebauungsplans:

o Ziffer A.2.2 dritter Absatz ,Von der festgesetzten Be-
zugshohe kann um bis zu 0,5 m abgewichen wer-
den..."

Ist hier die Erdgeschossfullbodenhdéhe gemeint?
Eine Klarstellung wird empfohlen.

o Ziffer A.3.1 und A.3.2 Gebaudelange und Gebaude-
tiefe —

In welcher Richtung sollen die Mal3e eingehalten
werden? Eine Klarstellung wird empfohlen, z.B. ent-
lang der offentlichen Verkehrsflache oder Ausrich-
tung nach den Himmelsrichtungen.

Ill. Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Bodenschutz

Wir bitten, dass unter den Hinweisen im Bebauungsplan

aufgefiihrte Merkblatt ,Regelungen zum Schutz des Bo-

dens bei Bauvorhaben" von 2015 durch das aktualisierte

Merkblatt vom August 2023 (neue Gesetzeslage) zu er-

setzen.

lll. Immissionsschutz

Es bestehen keine Bedenken bzw. Anregungen beziglich
des Bebauungsplans.

IV. StraBRen

Es bestehen gegen den Bebauungsplan keine Bedenken.
Satzungen sind gemaf § 4 Abs. 3 S. 3 GemO der
Rechtsaufsichtsbehdrde anzuzeigen.

119

Die Festsetzung wurde klarer formuliert.

Die Richtungen orientieren sich an der Stellung baulicher
Anlagen. In welche Richtung die Gebaudetiefe oder Ge-
baudelange eingehalten werden soll wird nicht festgelegt.

Das Merkblatt wurde ausgetauscht.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Inhalt der Stellungnahmen

Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung

Sobald das Bebauungsplanverfahren mit der Offentlichen
Bekanntmachung zum Abschluss gebracht wurde, bitten
wir um Ubersendung von zwei Ausfertigungen des Be-
bauungsplanes sowie erganzende Unterlagen zur An-
zeige der Rechtskraft.

Wird beachtet.

Regierungsprasidium
Stuttgart

10.11.2023

Entgegen dem vorgelegten Formblatt handelt es sich
nur teilweise um einen entwickelten Bebauungsplan ge-
maf § 8 Abs. 2 BauGB. Der Bebauungsplan ist daher
insgesamt als nicht entwickelt zu behandeln. Dass kein
entwickelter Bebauungsplan vorliegt, wird aus Ziffer 2.3
der Begrindung deutlich. Das Plangebiet ist im Fl&-
chennutzungsplan als Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1
lit. 1 BauNVO ausgewiesen. Der Bebauungsplan setzt
fur einen Grofteil der Flache ein Dérfliches Wohngebiet
gem. § 5a BauNVO fest. Die Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan sind gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung anzupassen.

Wir bitten darum, das Formblatt zuklinftig korrekt aus-
zufillen.

Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom
11.03.2021 erhalten Sie bei entwickelten Bebauungs-
planen keine Gesamtstellungnahme des Regierungs-
préasidiums. Die von Ilhnen benannten Fachabteilungen
nehmen — bei Bedarf — jeweils direkt Stellung.
Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken.
Es wird auf Grund der aktuellen Rechtsprechung emp-
fohlen, die durchgefiihrte rechnerische Prifung zur
Bruttowohndichte, auf die unter Ziffer 4.1. der Begriin-
dung verwiesen wird, noch mitaufzunehmen und die
textlichen Festsetzungen so flexibel zu gestalten, dass
eine Nachverdichtung méglich und durchfihrbar ist.

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist
aus raumordnerischer Sicht insbesondere auf § 1 Abs.
4 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach

2/19

Kenntnisnahme.

Wird beachtet.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der Bebauungsplan schafft die Méglichkeit zur Nachver-
dichtung. Ob und wie diese in Anspruch genommen wird
ist nicht absehbar. Die rechnerische Priifung stellt daher
nur die Moglichkeit zur Nachverdichtung dar und ist nicht
zwingend verbindlich.

Die Festsetzung sind flexibel gestaltet, ebenfalls wurden
groRRzligige Baufenster ausgewiesen. Der Bebauungsplan
wurde im Sinne der Nachverdichtung aufgestellt.

Kenntnisnahme, wurde beachtet.
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sind bei raumbedeutsamen Planungen und MafRRnah-
men, wie in der Regel Bauleitplanen, die Ziele der
Raumordnung zu beachten und die Grundsétze der
Raumordnung im Rahmen der Abwagung zu beruck-
sichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 giltigen
Bundesraumordnungsplan Hochwasser, den Landes-
entwicklungsplan 2002 und den Regionalplan zu legen.
Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechts-
verordnung weisen wir auf die erheblichen Prifpflichten
(Ziel der Raumordnung) — insbesondere Starkregener-
eignisse betreffend — und die dort genannten Grunds-
atze, die bei der Abwagung zu bericksichtigen sind,
hin.

Daruber hinaus sind die in den Regionalplanen festge-
legten Ziele zur Bruttowohndichte umzusetzen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird ge-
maf § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasi-
dium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der
Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach
KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die
Stadtkreise und groRen Kreisstadte werden gebeten,
auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzule-
gen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Re-
gierungsprasidiums sind:

Stabsstelle Energiewende, Windenergie und Klima-
schutz (StEWK)

Frau Jasmin Wagner

Tel.: 0711-904-12116

Jasmin.Wagner@rps.bwl.de

Abt. 2 — Referat 24 (Planfeststellungsbehérde)
Herr Raimund Butscher

Tel.: 0711/904-12420

Raimund.Butscher@rps.bwl.de

Abt. 3 Landwirtschaft

Herr Frank Schied

3/19

Kenntnisnahme.
Der Bebauungsplan soll eine geregelte Nachverdichtung

im Bestand ermdglichen und somit zur Einhaltung der
Ziele zur Bruttowohndichte beitragen.

Wird beachtet.
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Tel.: 0711/904-13200
Frank.Schied@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, StraRen
Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14242

Refe-

rat 42 _SG_4 Technische_Strassenverwaltung@rps.bw
l.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Muller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege

Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45170
Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

Region Stuttgart

16.11.2023

Stellung-
nahme vom
05.04.2023

Hierzu gilt weiterhin unsere Stellungnahme vom
05.04.2023:

Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht ent-
gegen.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans ein Exemplar der Planunterlagen, mdglichst in digi-
taler Form (an: planung@region-stuttgart.org), zu uber-
lassen.

Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht ent-
gegen.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans ein Exemplar der Planunterlagen, méglichst in digi-
taler Form (an: planung@region-stuttgart.org), zu liber-
lassen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Wird beachtet.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Regierungsprasidium
Freiburg

09.11.2023

Unter Verweis auf unsere weiterhin guiltige Stellungnahme
mit dem Aktenzeichen 2511//23-01052 vom 03.04.2023
sowie Hinweis C.10 Baugrund und Geologie des Textteils
zum Bebauungsplan (Stand: 13.10.2023) sind von unserer
Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren
Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

4/19

Kenntnisnahme.
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Stellung-
nahme vom
03.04.2023

Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fiir geowissen-
schaftliche und bergbehérdliche Belange dul3ert sich das
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner re-
gionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden werden
kénnen.

Keine

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kbnnen, mit Angabe des Sach-
standes.

Keine

3. Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren
als Tréger &ffentlicher Belange keine fachtechnische Prii-
fung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus er-
folgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechni-
scher Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussa-
gen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingeni-
eurbliros.

Eine Zuléssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt,
empfiehlt das LGRB andernfalls die Ubernahme der fol-
genden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Ge-
steinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese wer-
den von Iéssfiihrender FlieRerde sowie holozénen Ab-
schwemmmassen mit jeweils im Detail nicht bekannter
Méchtigkeit verdeckt.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Set-
zungsverhalten des Untergrundes sowie mit Auffiillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen.

5/19

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte
Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlie3en.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwés-
ser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird
auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologi-
schen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaf-
ten sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund
sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanla-
gen (z. B. Sickerschéchte, Sickerbecken, Mul-den-Rigo-
len-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen wer-
den.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weite-
ren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbe-
dingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfiillte Spal-
ten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen. Wurde in die Hinweise aufgenommen.
Boden

Da ausschlie3lich Béden in Siedlungsflachen vom Pla-
nungsvorhaben betroffen sind und davon ausgegangen
werden kann, dass diese weitestgehend anthropogen ver-
&ndert wurden, sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen. Kenntnisnahme.
Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzu-
bringen. Kenntnisnahme.
Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass im Anhdrungsverfahren
des LGRB als Tréager offentlicher Belange von Seiten der
Landeshydrogeologie und -geothermie (Referat 94) keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von
Ausziigen daraus erfolgt. Kenntnisnahme.

6/19
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Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Uber-
sichtsgutachten, Detailgutachten oder hydrogeologischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbliros.
Sofern vorhanden, wird auf friihere Stellungnahmen des
LGRB zu Planfldchen verwiesen.

Im Planungsgebiet laufen derzeit keine hydrogeologischen
Malnahmen des LGRB und es sind derzeit auch keine
geplant.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.
Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht
von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlréu-
men (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betrof-
fen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfidche sind Belange des geowissen-
schaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen
dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Uber-
sicht Giber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen
werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Polizeiprasidium Lud-
wigsburg

24.11.2023

Da es sich bei dem Bebauungsplan um ein bereits beste-
hendes Gebiet handelt, bestehen gegen den Bebauungs-
plan ,Weststadt“ in Bénnigheim aus verkehrs- und krimi-
nalpraventiver Sicht keine Einwande.

Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische Sicherung
der Gebaude. Denn besonders die Zahl der Wohnungs-
einbriche beeinflusst das allgemeine Sicherheitsgefuhl
der Blrgerinnen und Blrger nachhaltig negativ.

7/19

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Ein Wohnungseinbruch hinterldsst nicht nur bei den Be-
troffenen Spuren, sondern kann das Sicherheitsgefihl
des ganzen Wohngebietes beeintrachtigen. Durch Siche-
rungstechnik kdnnen Wohnungseinbriiche verhindert wer-
den. Wenn die Sicherungstechnik von Anfang an in der
Planung berucksichtigt wird, ist dies deutlich glnstiger
und effektiver, als im Nachhinein nachzurusten.

Wir bitten Sie, im Rahmen der Ausflihrungsplanung auf
das polizeiliche Angebot einer kostenlosen und unver-
bindlichen sicherungstechnischen Beratung aufmerksam
zu machen. Dies ist auch schon méglich, bevor die Ge-
b&ude errichtet werden.

Wir wirden uns freuen, wenn Sie unsere Kontaktdaten
entsprechend weitergeben wirden:

Polizeiprasidium Ludwigsburg

Referat Pravention

Tel: 07141 — 18 8001
ludwigsburg.pp.praevention@polizei.bwl.de

Wurde beachtet, ein Hinweis wurde in den Textteil inte-
griert.

Verkehrs- und Tarifver-
bund Stuttgart GmbH
(VVS)

24.11.2023

Wir haben keine Einwande gegen die dargestellten Pla-
nungen. Die Nachverdichtung des Areals generiert letzt-
lich ein erhdhtes Fahrgastpotenzial, was wir ausdricklich
begrifien. Das Plangebiet wird gemaR den Vorgaben aus
dem Nahverkehrsplan fir den Landkreis Ludwigsburg
durch die Haltestellen ,Bénnigheim Am Schloss® sowie
,Bénnigheim Burgplatz durch den OPNV erschlossen.
Wir regen an, die Begriindung hinsichtlich der Erschlie-
Rung des Plangebiets durch den OPNV gemal § 1 Abs.
6 Nr.9 BauGB zu erganzen (Kapitel 3.4).

Kenntnisnahme.

Die Begrindung wurde in Kapitel 3.4 ergéanzt.

Omnibusverkehr Spill-
mann GmbH

06.11.2023

Stellungna-
hem vom
03.03.2023

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 03. Marz
2023, die weiterhin Giltigkeit hat.

Vielen Dank fiir die Informationen zum o.g. Bebauungs-
planverfahren.

Aus Sicht der Fa. Spillmann bestehen keine Bedenken.
Das Planungsgebiet ist durch die Bushaltestellen Burg-
platz und Am Schloss gut an das OPNV-Netz angebun-
den, sodass der Ansatz der Nachverdichtung zu begri-
Ben ist.

8/19

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.
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8.

Netze BW GmbH

20.11.2023

Stellung-
nahme vom
23.03.2023

Unsere Stellungnahme vom 23.03.2023 hat weiterhin Be-
stand.

Im Planbereich befinden sich Bestandsleitungen der
Netze BW in Form von Nieder- und Mittelspannungslei-
tungen, vor allen Freileitungen. Eine Anderung oder Um-
legung dieser Leitungen ist nicht geplant.

Die Leitungen sind wahrend méglicher Baumallnahmen
fachgerecht zu sichern.

Die Errichtung neuer Stromleitungen durch Netze BW ist
in diesem Abschnitt nicht geplant. Sollten Neuanschllisse
durch die Innenraumverdichtung notwendig werden, sind
diese offiziell anzumelden.

In diesem Bereich kann der Anschluss von Neubauten an
die bestehende Freileitung notwendig werden, dies ist bei
der Gebdudeplanung zu beriicksichtigen.

Wir weisen darauf hin, dass beauftragte Bauunternehmen
verpflichtet sind, unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbauar-
beiten aktuelle Planunterlagen flir Strom, Strallenbe-
leuchtung und Gas bei der zustdndigen Auskunftsstelle
der Netze BW GmbH, Stuttgarter StraBe 80-84, 71083
Herrenberg, Tel.: 07032 13233, Fax: 0721 9142 1369, E-
Mail: leitungsauskunft-mitte@netze-bw.de anzufordern
bzw. sich solche zu beschaffen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Wird beachtet.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH

30.11.2023

Stellung-

nahme vom
03.04.2023/
12.04.2023

Mit Schreiben vom 3. April 2023/PTI 21-Betrieb, Annegret
Kilian haben wir zur o. a. Planung bereits eine Stellung-
nahme abgegeben - unsere Anregungen wurden zur
Kenntnis genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

In den értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
(Niederspannungsfreileitungen) wird die unterirdische
Verlegung von Telekommunikationslinien (TK-Linien) fest-
gelegt. Dieser Forderung widersprechen wir mit folgender
Begriindung:

Regelungen zur Zulassung der oberirdischen Ausfiihrung
von TK-Linien sind in § 127 Absatz 6 TKG abschlieRend
enthalten. Die Kriterien zur Art und Weise der Trassen-
fiihrung von TK-Linien sind damit bundesgesetzlich gere-
gelt.

9/19

Kenntnisnahme.

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um ein
bestehendes Gebiet. Die im Textteil B.5 getroffene Fest-
setzung beziiglich der unterirdischen Verlegung von inner-
halb des Plangebiets verlaufenden Ver- und
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Sollte es bei dem Verbot von oberirdisch gefiihrten TK-
Linien im Bebauungsplan bleiben, behalten wir uns eine
Priifung im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens vor
dem zusténdigen Oberverwaltungsgericht vor.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftli-
chen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bau-
weise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssi-
cherheit méglich ist.

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationsli-
nien der Telekom.

Die Lagepldne kénnen bei der Planauskunft angefordert
bzw. im Internet heruntergeladen werden: Planaus-
kunft.Suedwest@telekom.de, Trassenauskunft.kabel@te-
lekom.de

Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass Beschéadi-
gungen vorhandener Telekommunikationslinien vermie-
den werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Tele-
kommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere
miissen Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabel-
schéchten sowie oberirdische Gehéuse so weit freigehal-
ten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Ka-
belziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten liber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutz-anweisung der
Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich méglicher Baumpflanzungen ist das "Merk-
blatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Stra-
Ben- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbe-
sondere Abschnitt 6, zu beachten.

10/19

Entsorgungsleitungen basiert auf der bundesgesetzlichen
Grundlage des BauGB, das in § 9 (1) 13 Festzungen be-
ziiglich

Versorgungsanlagen und -leitungen aus stédtebaulichen
Griinden erméglicht. Die Festsetzung hat das Ziel, dass
Zug um Zug die Freileitungen entfallen. Dies soll im Fall
von UmgestaltungsmalBnahmen, insbesondere des 6ffentli-
chen StralBenraums realisiert werden.

Die Ziffer B.5 des Textteils wird dahingehend konkretisiert,
dass nur im Rahmen von Gesamtbaumal3nahmen die Ver-
sorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen sind.

Im Ubrigen gilt fiir die vorhandenen Leitungen Bestands-
schutz.
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Behorde

Datum

Inhalt der Stellungnahmen

Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i. S.v.§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-
ben.

Der Lageplan fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes
,Weststadt”.

Der Lageplan gibt lediglich den aktuellen Ist-Stand der
TK-Linien der Telekom wieder. Planungen bzw. Bau-
malnahmen, die gerade in der Ausfiihrung sind, sind
darin nicht enthalten.

Kenntnisnahme.

10.

Bodensee-Wasserver-
sorgung

26.10.2023

Im Bereich dieser Mallnahme befinden sich weder vor-
handene noch geplante Anlagen der BWV. Es werden
daher keine Bedenken erhoben.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforder-
lich.

Kenntnisnahme.
Wird beachtet.

1.

Amprion GmbH

15.11.2023

Im Planbereich der 0. a. MalRnahme verlaufen keine
Hoéchstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Héchstspannungsleitungen fir diesen Be-
reich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.
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Kenntnisnahme.
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
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Behorde
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Inhalt der Stellungnahmen

Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Ver-
sorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt
haben.

Weitere Netzwerkbetreiber wurden beteiligt.

12.

Syna GmbH

26.10.2023

Far den von lhnen angefragten Bereich konnten keine
Netzdaten der Syna GmbH ermittelt werden. Es ist aber
nicht auszuschlieRen, dass hier Netze durch einen ande-
ren Energieversorger betrieben werden oder vielleicht
eine private Versorgung vorliegt. Wir bitten Sie ausdriick-
lich dies bei Ihren Bauaktivitaten und Planungen zu be-
rdcksichtigen.

Kenntnisnahme.

Weitere Netzwerkbetreiber wurden beteiligt.

13.

Terranets bw GmbH

26.10.2023

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungspla-
nes (gilt nur fir rot markierten Bereich) liegen keine Anla-
gen der terranets bw GmbH sowie des Zweckverbandes
Gasversorgung Oberschwaben (GVO), so dass wir von
dieser MaRnahme nicht betroffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforder-
lich.

Um eine schnellstmoégliche Antwort zu erhalten, nutzen
Sie bitte zuklnftig den Link zur kostenlosen BIL Online-
Leitungsauskunft: www.bil-leitungsauskunft.de
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Kenntnisnahme.
Wird beachtet.

Kenntnisnahme.
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Nr. |Behorde Datum Inhalt der Stellungnahmen Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung
14. | Handwerkskammer Re- |28.11.2023 |Es freut uns, dass unsere Anregungen vom 21.03.2023
gion Stuttgart zur friihzeitigen Beteiligung aufgegriffen und die Formu-
lierung im Textteil entsprechend angepasst wurde. Kenntnisnahme.
Wir regen an, diese Formulierung folgerichtig nun auch in
die Begriindung zu tibernehmen und dort analog unter
»4.2 Art der baulichen Nutzung“ ,....Sonstige Gewerbebe-
triebe sind nur zulassig, wenn sie das Wohnen nicht we- | Hinweis wurde berticksichtigt und die Begriindung ent-
sentlich beeintrachtigen. ...“ aufzufihren. sprechend angepasst.
Erganzend regen wir an, in der Begrindung auf Seite 4
unter ,Vorhandene Nutzung“ ebenfalls “...vereinzelt nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe ...“ zu erganzen. | Hinweis wurde bericksichtig.
Weitere Bedenken oder Anregungen haben wir nicht. Kenntnisnahme.
Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren. Wird beachtet.
15. |IHK Region Stuttgart 09.11.2023 | Uns liegt nichts vor, was Anregungen oder Bedenken zu
den geplanten Festsetzungen zur Folge hatte. Kenntnisnahme.
16. | Stadt Lauffen a.N. 30.10.2023 | Die Stadt Lauffen a.N. hat zu 0.g. Bebauungsplanverfah-
ren keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen. Kenntnisnahme.
17. | Stadt Brackenheim 02.11.2023 | Von Seiten der Stadt Brackenheim bestehen keine Be-
denken gegen den Bebauungsplan. Belange der Stadt Kenntnisnahme.
Brackenheim werden nicht berihrt.
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Stellungnahmen von Seiten der Blrgerschaft

Nr.
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Inhalt der Stellungnahmen

Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung

18.

Birger 1

29.11.2023

1. Bezugshohen
Im Bebauungsplanentwurf sind auf dem Grundstlck drei
unterschiedliche Bezugshohen vorgesehen.
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Wie abgebildet im Bereich Sid-Ost 221,5 m i NN, Sud-
West 221,00 m G NN und auf der Nordseite im Bereich
des bestehenden Gebdudes 223,5 m U NN.

Die aufgemessene mittlere H6he an der bestehenden Zu-
fahrt von der Burgstrafie ist 221,7 m 0 NN, die des Hofbe-
lags am Hausgrund der Siidseite des bestehenden Ge-
baudes ist 222,5 m G NN.

Bild Bestandssituation — Blick von der Einfahrt Burg-
stralBe:
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Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung

Auf dem Grundstlck sollen drei Mehrfamilienhauser mit
seniorengerechten Wohnungen gebaut werden.

Der barrierefreie fuBlaufige Zugang der drei Gebaude soll
Uber die bisherige Zufahrt von der Burgstralie erfolgen,
das heildt, jedes Gebaude soll ohne Stufen erreichbar
sein.

Die von uns vorgeschlagenen Bezugshohen orientieren
sich an den bestehenden Héhenverhaltnissen und der
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Nr. |Behorde

Datum

Inhalt der Stellungnahmen

Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung

oben genannten Anforderung an eine barrierefreie Zu-
gangsmaglichkeit.

Im Hinblick auf die mégliche Kubatur und Héhe des
neuen Gebaudes auf der Flache des noch bestehenden
Zimmereigebaudes ist hinsichtlich einer maximalen Ge-
baudehéhe von 12,5 m im Bereich B1 die Auswirkung auf
die wesentlich kleineren Bebauungen in der unmittelba-
ren Nachbarschaft bei einer niedriger angesetzten Be-
zugshohe ausgewogener.

Vorschlag neue Bezugshohen:
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Wir schlagen als Bezugshdhe fur die beiden geplanten
Geb&ude an der Bachstralie eine Bezugshdhe von 222,0
m 0 NN vor.

Fir das geplante Gebaude im nérdlichen Bereich schla-
gen wir als Bezugshoéhe die bestehende Gelandehohe
am Hausgrund auf der Stidseite mit 222,5 m G NN vor.

2. Verlegung bestehende Brunnenleitung

Parallel zur stdlichen Grenze des Grundstiicks 4803/4
verlauft eine historische Brunnenleitung. Nach bisheriger
Recherche und Auskunft der Stadt ist der genaue Verlauf
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Die eingetragenen Bezugshdhen (BZH) orientieren sich an
den offentlichen ErschlieBungsflachen und an der umlie-
genden Bebauung. Die Unterschreitung und Uberschrei-
tung der Bezugshohe mit der RohfuBbodenhohe ist gene-
rell méglich. Die Abweichung von maximal 0,5 m nach
oben oder unten wurde gestrichen um eine flexiblere Be-
bauung zu ermdglichen. Die Gebaudehdhe gilt weiterhin
ab der Bezugshdhe.

Die Bezugshdhen wurden nochmals geprift und ange-
passt.

Der Eigentimer hat die Brunnenleitung im Bereich des
Flurstiickes 4803/4 freigelegt und zwischenzeitlich ver-
messen.
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und die genaue Tiefenlage nicht bekannt, ebenso wenig
wie der aktuelle bauliche Zustand.

Einziger Anhalt Gber den Verlauf ist ein alter Schacht mit
Absperrschieber 6stlich neben der bestehenden Zufahrt
von der Bachstralte auf das vorgenannte Grundstuck.
Bereich Brunnenleitung:
i S e

Ist — Zustand
DAY K

) .;:'1'l “l \ 4

Die Leitung ist in ihrem gesamten angenommenen Ver-
lauf auf der Slidseite parallel zur Bachstralle und auf der
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Die Lage und der Zustand sind im Bereich des Flurstlicks
4803/4 inzwischen bekannt.
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Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung

Austrittsseite an der BurgstralRe im Bereich der Baume
bzw. des Wurzelwerks.

Welche Auswirkungen der Bewuchs bzw. die Wurzeln auf
die Leitung inzwischen haben ist nicht bekannt.

Im Rahmen der Freimachung des Grundstiicks werden
die Baume gefallt.

Wir schlagen vor, nach der Fallung Suchschlitze auszu-
heben und bei einer gemeinsamen Begehung mit den
Mitarbeitern der Stadtverwaltung die Lage und den Zu-
stand festzustellen.

Weiter schlagen wir eine Neuverlegung der Leitung paral-
lel zur sudlichen Grundstliickgrenze im Abstand von ca.
einem Meter vor - einschlieBlich Anpassung des Leitungs-
rechts.

Die Leitung ware dann dauerhaft von der &ffentlichen Fla-
che aus erreichbar.
Schemausche_DarstellungEEr Neuverlegung
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Wir bltten um Prifung der Stellungnahmen zur
e Anderung der Bezugshéhen
e Verlegung der bestehenden Brunnenleitung und
Anpassung des Leitungsrechts

Das Leitungsrecht (LR) dient dem Schutz und zur Berlick-
sichtigung der Leitung. Es ist wie beschrieben vorgese-
hen, bei einer Neubebauung die exakte Lage der Leitung
zu lokalisieren.

In Bereichen, in welchen die genaue Lage bereits bekannt
ist, wurde diese im Plan angepasst.

Die Leitung wird Gber Suchschlitze freigelegt. Nach Lokali-
sierung oder Umverlegung der Leitung wird diese mit
Schutzstreifen im Grundbuch festgehalten.
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