;_{) Stadt
. 7~ Bonnigheim
Wein- und Museumsstadt

Rathaus
Kirchheimer Str. 1

Burgermeisteramt - Postfach 69 - 74355 Bonnigheim 74357 Bénnigheim

Fachbereich
BUrgermeisteramt

Es schreibt lhnen
Claudia Zimmermann

Zimmer: 104

Telefon: 07143/273-111

Zentrale: 07143/273-0

Fax: 07143/273-116

Email: claudia.zimmermann@boennigheim.de

Unser Zeichen lhr Zeichen lhr Schreiben vom Datum

zi / 023.225 17.07.2019

Einladung zur Sitzung des Technischen Ausschusses

Sehr geehrte Damen und Herren,

am Donnerstag, 25 Juli 2019, findet um 18:00 Uhr eine 6ffentliche Sitzung des
Technischen Ausschusses im Rathaus, groBer Sitzungssaal, statt.

Tagesordnung:
1. Protokollbekanntgabe
2. Bausachen
1. Neubau einer Produktionshalle mit Biro und Sozialgebdude — Nachtrag
Margarete-Steiff-StraBe, Flst. 2486, Bonnigheim (2019/141)
2. Nutzungsanderung Wohnung in Biro
Freudentaler Str. 2, Fist. 500/3, Bénnigheim (2019/142)
3. Umristung der StraBenbeleuchtung auf LED-Leuchten, Lieferung und Montage von
Aufsatzleuchten, Auftragsvergabe — Beschluss (2019/125)
4. Umrlstung der Stadionbeleuchtung auf neue LED-Technik (Kunstrasenplatz) —
Information (2019/129)
5. Abbruch Kirchbergareal, Auftragsvergabe — Beschluss (2019/145)
6. Bauleitplanung von Nachbargemeinden:
Gemeinde Erligheim, Bebauungsplan ,Sport- und Kulturzentrum Kesselacker/Hinter dem
Dorf, 3. Anderung“ — Information (2019/139)
7. Sonstiges und Bekanntgaben



Beschlussvorlage 1.() Stadt
. 7 Bonnigheim
2019/141
Federfiihrung: Sachbearbeitung:
Mul, Anke

FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet Bausachen

Reg.Nr. 632.6

Datum 11.07.2019

Betreff:

Bausachen

Neubau einer Produktionshalle mit Buro und
Sozialgebaude - Nachtrag
Margarete-Steiff-StraBBe, Flst. 2486, Bonnigheim

Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustiandigkeit
25.07.2019 Offentlich Entscheidung

Gremium
Technischer Ausschuss

DJ ab Seite2 X Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag
[] externer Sachverstandiger

Sachverhalt:

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.
Technischer Ausschuss 24.01.2019 C__)ffentlich 2019/006
Technischer Ausschuss 14.03.2019 | Offentlich 2019/041

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss erteilt sein Einvernehmen zur geanderten Dachform und zur
Errichtung der Fahrradstellplatze teilweise auBerhalb des Baufensters mit der Ma3gabe,
dass keine Stitzmauer an der westlichen Grenze errichtet wird. Die geédnderten Plane sind
der Verwaltung nochmal vorzulegen.

Vorlage bewirkt Ausgaben?

[Jja Xnein [lja [nein

Deckungsmittel sind vorhanden?




-2
Sachverhalt:

113

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lauffener Feld I11°.

Eingereicht wurde ein Nachtrag zum Baugesuch ,Neubau einer Produktionshalle mit Blro
und Sozialgebaude®.

Zum ursprunglichen Bauantrag ,Neubau einer Werkhalle fur Ladenbau/Schreinerei“ wurde
die Baugenehmigung am 5.6.2019 erteilt.

Im Nachgang hierzu ging ein Nachtragsbaugesuch ein. Geplant ist eine veranderte
Ausfiihrung des Daches und damit verbunden eine veréanderte Entwasserung, auBerdem
eine teilweise veranderte innere Aufteilung.

Genehmigt ist ein Flachdach mit 5° Dachneigung. Statt des Flachdaches soll ein Sheddach
mit ca. 30° und ca. 50° Dachneigung errichtet werden. AuBerdem soll eine PV-Anlage
aufgebracht werden. Da die Dachneigung gréBer als 15° ist, ist keine Dachbegriinung bzw.
Ersatzpflanzung mit Baumen mehr notwendig. (War im genehmigten Bauvorhaben gefordert
worden).

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind Sheddacher mit einer gréBeren
Dachneigung als vorgeschrieben zulassig. Die Dachneigung im Bereich Lauffener Feld Il ist
auf 0 — 15° festgesetzt.

Die Verwaltung schlagt vor, die gréBere Dachneigung zuzulassen.

Das Entwéasserungsgesuch wurde vom Buro Kleiner gepruft. Es ist genehmigungsfahig.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind bei benachbarten Grundstlicken die
Gelandeverhaltnisse einander anzugleichen. Deshalb ist es nicht méglich an der westlichen
Grundstlicksgrenze L-Wande mit einer H6he bis zu 1,58 m zu errichten. Hier ist eine
Angleichung der Geléndeverhaltnisse zu machen. Die Verwaltung schlagt vor, die
Stitzmauer in Form von L-Wanden nicht zuzulassen.

Fahrradstellplatze sollen auf der nérdlichen Gebaudeseite hergestellt werden. Sie befinden
sich teilweise auBBerhalb des Baufensters. Hierzu ist eine Befreiung erforderlich, da
Nebenanlagen nur in der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig sind.

Auf der Nordwestseite des Gebaudes ist eine Terrasse auBBerhalb des Baufensters
genehmigt. Dazu hatte der Technische Ausschuss auch sein Einvernehmen erteilt.

Im vorliegenden Nachtrag wurde die Terrasse auf die Westseite ins Baufenster verschoben,
sodass hierzu keine Befreiung erforderlich ist.

Anlagen: Ausschnitt Bebauungsplan und Lageplan
Grundriss Erdgeschoss, Schnitt 3-3 und Ansichten



Ausschnitt Bebauungsplan , Lauffener Feld 111“
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Beschlussvorlage 1.() Stadt
. 7 Bonnigheim
2019/142
Federfiihrung: Sachbearbeitung:
Mul, Anke

FB 4 - Bauen und Planen

Fachgebiet Bausachen

Reg.Nr. 632.6

Datum 11.07.2019

Betreff:

Bausachen

Nutzungsanderung Wohnung in Biliro
Freudentaler StraBe 2, Fist. 500/3, Bonnigheim

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustandigkeit

Technischer Ausschuss 25.07.2019 offentlich

Entscheidung

Sachverhalt: [ abSeite2 [X] Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag
[] externer Sachversténdiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Bauantrag.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

[Jja Xnein [lja [nein




-2
Sachverhalt:

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Amann-Quartier®.
Geplant ist die Umnutzung der Wohnung im Erdgeschoss in Biro.

Das Objekt befindet sich in einem Mischgebiet. Dort sind Geschéfts- und Birogebaude
zulassig.

Die vorhandenen Stellplatze reichen aus. Die Baurechtsbehdérde fordert keine zusétzlichen
Stellplatze.

Anlagen: Ausschnitt Bebauungsplan, Lageplan und Grundriss Erdgeschoss



Ausschnitt Bebauungsplan ,,Amann-Quartier”
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Beschlussvorlage AT
. 7~ Bonnigheim
2019/125
Federflihrung: Sachbearbeitung:

FB 4 - Bauen und Planen

Baumann, Thomas
Fachgebiet

Reg.Nr. 656.42

Datum 19.06.2019

Betreff:

Umristung der StraBenbeleuchtung auf LED-Leuchten,
Lieferung und Montage von Aufsatzleuchten,

Auftagsvergabe.

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustiandigkeit
offentlich Entscheidung

Technischer Ausschuss 25.07.2019

Sachverhalt: [ abSeite2 [X] Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag
[] externer Sachverstandiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum

Offentlichkeitsstatus | TOP

Vorlage Nr.

Beschlussvorschlag:

Der Auftrag fir die Umrlistung der LED-StraBenbeleuchtung wird der Firma Fischer-
J.W.Zander GmbH&Co.KG, Erlenbach zum Angebotspreis von 88.189,23 € Brutto erteilt.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

Xlja [nein ™Xija []nein




Sachverhalt:

Fachbereich Bauen und Planen 04.07.2019

Umristung der StraBenbeleuchtung auf LED-Technik
BMU 2019 Klimaschutz Stadt B6nnigheim
Sanierungsabschnitt 2019
Die Stadt Bénnigheim hat einen Antrag auf Férdermittel zum Klimaschutz-Férderprogramm
fir LED-AuBenleuchten gestellt.
Der Zuwendungsbescheid fir die Umristung der StraBenbeleuchtung auf LED Technik flr
die Stadt Bénnigheim ging am 16.05.2019 ein.
Im gesamten Stadtgebiet gibt es 1648 Leuchtstellen. Davon sind bereits 661 Leuchten auf
LED umgestellt.

Die Stadt Bénnigheim leistet mit diesem Vorhaben einen weiteren Beitrag zum Klimaschutz.
Dieses Vorhaben der Stadt Boénnigheim wird vom Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit im Rahmen der Klimaschutzinitiative des Bundes mit 20%
gefdrdert.

Durch den Einsatz dieser hocheffizienten LED-Technik mindert sich der Betrieb- und
Wartungsaufwand erheblich.

Die Eckdaten des Foérderprogramms BMU 2019 fir LED-AuBenbeleuchtung:
Foérderfenster Antragstellung 01.04.2019 - 31.03.2020

Vorgabe CO2-Minderung 70%
Mindestbetrag Fordersumme 5.000,00 €
Forderanteil 20%
Eigenanteil 80%

Mindestbetrag Projektgrofie 25.000,00 €

Die vorgesehenen Leuchten fir die Umristung umfassen folgende StraBen und
Wohngebiete:

Erligheimer FuBweg, Wohngebiet Kappele Il, RosenstraBe, Zufahrt EDEKA, Meimsheimer
StraBe  31-33,TraminerstraBe,Ahornweg,L6chgauer StraBe, Am Sportplatz Hofen,
FriedhofstraBe, GartenstraBe, Radweg Bdnnigheim-Hohenstein, Feldbrickenstrafe,
NordstraBe, Wohngebiete westlich der Burgstral3e.

Diese sind in den beiliegenden Lageplanen dargestellt.

Die Umrilstung wurde 6ffentlich ausgeschrieben. Zur Submission sind insgesamt 3 Angebote
eingegangen. Die Angebote wurden vom Ing. Buiro Ets Kércher, fachtechnisch und
rechnerisch gepruft.

Das wirtschaftlichste Angebot ist von der Fa. Fischer-J.W.Zander GmbH & Co.KG, Erlenbach
mit 88.189,23 € brutto.

Im Haushaltsplan sind unter 2.7000.960100.001 fir die Manahme 100.000,00€ eingestellt.
Die Einnahme der Zuwendung erfolgt 2020.



-3-
Bei 20 %-iger Forderung betragt die Férdersumme ca. 17.637,85 €
Durch diese Umristung werden ca.23 t/a an CO?-Schadstoffausstol3 eingespart.
Die jahrliche Einsparung fir Strom betragt ca. 38.117 kWh.

Anlagen: Lageplane BMU 2019 LED-Umriistung
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Klimaschutz BMU 2019
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Informationsvorlage il)%t%dt S
' 7 Bdnnigheim

Wein- und Museumsstadt

2019/129

Federflihrung: Sachbearbeitung:
Baumann, Thomas

FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet StraBenbeleuchtung

Reg.Nr. 656.42

Datum 26.06.2019

Betreff:

Umristung der Stadionbeleuchtung
auf neue LED-Technik (Kunstrasenplatz)

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustiandigkeit
Technischer Ausschuss 25.07.2019 offentlich Kenntnisnahme

Sachverhalt: [ ab Seite2 [ ] Anlage(n) [ ] mindlicher Vortrag
[] externer Sachverstandiger

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

Xja [nein Xija [nein

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.




Sachverhalt:

Die Umristung der Stadionbeleuchtung auf LED-Technik wurde beschrankt ausgeschrieben.
Die Ausschreibung beinhaltet die Lieferung und Montage der neuen LED-Flutlichtanlage.

Es wurden funf Firmen angeschrieben. Vier Angebote sind zur Submission am 25.06.2019
eingegangen.

Die Angebote wurden vom Ing. Biro Ets Karcher, fachtechnisch und rechnerisch gepruft.

Das wirtschaftlichste Angebot ist von der Fa. Kabeltechnik Struwe GmbH,
71384 Weinstadt, mit 26.184,76 € Brutto.

Im Haushalt sind fir die MalRnahme 30.000€ unter 2.5620.960200 eingestellt.

Dieses Vorhaben der Stadt Bénnigheim wird vom Bundesministerium fiir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit im Rahmen der Klimaschutzinitiative des Bundes
mit 20% gefordert (BMU 2019). Das entspricht ca. 5.200€. Die CO? Einsparung betragt
ca. 7,57t/a.

Die Auftragsvergabe erfolgt durch den Blrgermeister im Rahmen der Zustandigkeit gemaf
der Hauptsatzung.

Die Arbeiten werden im September/Oktober 2019 ausgefluhrt.

Der genaue Termin wird mit allen Beteiligten abgestimmt

Anlagen:



Beschlussvorlage LY steat
. 7~ Bonnigheim

Wein- und Museumsstadt

2019/145

Federflihrung: Sachbearbeitung:
Knoll, Peter

FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet Hochbau

Reg.Nr. 632.6

Datum 15.07.2019

Betreff:

Abbruch Kirchbergareal - Auftragsvergabe

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustiandigkeit
Technischer Ausschuss 25.07.2019 offentlich Entscheidung

Sachverhalt: [ ab Seite2 [ ] Anlage(n) [ ] mindlicher Vortrag
[] externer Sachverstandiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Technischer Ausschuss 14.03.2019 | offentlich 2.3 2019/042

Beschlussvorschlag:

Der Firma Reutlinger Abbruch GmbH aus Eningen u.A. wird der Auftrag fir den Abbruch des
Kirchbergareals mit brutto 86.097,69 € erteilt.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

Xja [nein Xija []nein




Sachverhalt:

In der Sitzung am 14.03.2019 hat der Technische Ausschuss sein Einvernehmen zum
Abbruch der Wohnhauser, Scheunen und Schuppen im Kirchbergareal erteilt. Das
Abbruchgesuch wurde beim Landratsamt Ludwigsburg eingereicht. Derzeitig laufen noch
Abstimmungen mit den Landratsamt bezliglich der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung
sowie erforderlichen archaologischen Untersuchungen.

Die Abbrucharbeiten bis auf Gelandeniveau wurden vom Biro KMB 6éffentlich
ausgeschrieben. Es wurden von insgesamt 11 Unternehmen die Angebotsunterlagen
angefordert. Zum Submissionstermin gingen insgesamt acht Angebote ein. Die Angebote
wurden vom Biro KMB fachtechnisch und rechnerisch geprtft. Es wird vorgeschlagen, der
Firma Reutlinger Abbruch GmbH aus Eningen u.A .den Auftrag mit brutto 86.097,69 € zu
erteilen. Die Firma Reutlinger Abbruch GmbH ist dem Blro KMB aus anderen Projekten
bekannt.

Es ist vorgesehen, die Arbeiten im Zeitraum Oktober/November 2019 auszufiihren. Derzeitig
werden von den Versorgungsunternehmen die Hausanschlussleitungen zu den Gebauden
abgetrennt. Ebenso wird von der Netze BW die Freileitung im Bereich des Abbruchgelandes
zurickgebaut. Die vorhandene StraBBenbeleuchtung wird von der Stadt Bénnigheim
umgebaut.

Im Haushaltsplan sind unter 2.6154.950000.001fur diese MaRnahme 150.000,00 €
eingestellt.

Anlagen: Lageplan Kirchbergareal
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Informationsvorlage Z_) Stagt
. 7 Bonnigheim

Wein- und Museumsstadt

2019/139

Federfiihrung: Sachbearbeitung:
Mul, Anke

FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet Bauleitplanung

Reg.Nr. 632.6

Datum 08.07.2019

Betreff:

Bauleitplanung von Nachbargemeinden
Gemeinde Erligheim

Bebauungsplan "Sport- und Kulturzentrum
Kesselacker/Hinter dem Dorf, 3. Anderung”

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustandigkeit
Technischer Ausschuss 25.07.2019 offentlich Kenntnisnahme

Sachverhalt: [X]ab Seite2 [X] Anlage(n) [X] miindlicher Vortrag
[] externer Sachverstandiger

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?
[lja X nein [lja [Jnein

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.




-2
Sachverhalt:

Die Gemeinde Erligheim plant die Anderung des Bebauungsplans ,Sport- und Kulturzentrum
Kesselacker/Hinter dem Dorf, 2. Anderung®.

Die Anderungsplanung ist erforderlich, weil die Gemeinde Erligheim beabsichtigt, ein neues
Kinderkrippenhaus zu errichten. Hierfir bieten sich die Flachen in direkter Verbindung zum
bestehenden Kinderhaus im Sport- und Kulturzentrum Kesselacker an. Da in diesem Bereich
bisher Grinflachen ausgewiesen sind, ist eine Bebauungsplanédnderung erforderlich.

Die Stadt Bonnigheim wird als Nachbargemeinde im Rahmen der Auslegung nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch angehort.

Bezlglich der vorgelegten Planung bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Anlagen: Planentwurf und Begriindung
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KREIS: LUDWIGSBURG

GEMEINDE: ERLIGHEIM
GEMARKUNG:  ERLIGHEIM KMB
BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften

sSport- und Kulturzentrum Kesselicker /
Hinter dem Dorf, 3. Anderung*

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuchs (BauGB)

Ludwigsburg, den 24.04.2019 / 09,05.2019
Bearbeiter/in: A. Adlung und U. Miiller
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Bebauungsplan ,Sport- und Kulturzentrum Kesselécker / Hinter dem Dorf, 3. Anderung*” - Begriindung

1.

21

2.2

2.3

24

ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der Bebauungsplan wird wie folgt umgrenzt:

° im Nordwesten und Norden durch die Sportflachen auf den Flurstiicken 1010 und 360/1,
der Zufahrt auf dem Flurstiick 348/1 und der Fortfilhrung der Schulstrale — Flur-
stiick 254/1

° im Osten durch die Flursticke 325, 326, 327, 328, 329, 330 und 330 die als Bolzplatz ge-
nutzt werden.

° im Stiden durch den Anschluss in die FriedhofstraRe und der Bebauung der Rathausstra-
Re — Flurstiicke 2, 1021/38, 1021/37, 1021/36, 1021/35, 1021/34, 1021/4, 1024/2 und 28

° im Westen durch den Ensbach - Flurstiicks 1000

Mafgeblich fur die raumliche Abgrenzung ist die im zeichnerischen Teil enthaltene Gebietsab-
grenzung.

ALLGEMEINES

Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Erligheim beabsichtigt ein neues Kinderkrippenhaus zu errichten. Aufgrund der
zentralen Lage bieten sich die Flachen in direkter Verbindung zum Kinderhaus im Sport- und Kul-
turzentrum Kesselécker an.

Mit der Errichtung der Kinderkrippe im Sport- und Kulturzentrum wird jedoch nicht nur eine Ver-
bindung und damit ein flieRender Ubergang zum Kinderhaus und nachfolgend zur Grundschule
geschaffen, sondern ebenfalls ein Beitrag zur inneren Entwicklung geleistet. Es wird verhindert,
dass weitere Fléchen im AuBenbereich versiegelt werden und gleichzeitig kénnen vorhandene
Versorgungs- und ErschlieBungseinrichtungen genutzt werden.

Die geplante Kinderkrippe soll auf derzeitig ausgewiesenen und genutzten Grinflichen mit
Zweckbestimmung Spielplatz errichtet werden. Als Ersatz fur den entfallenden Kinderspielplatz
wird in unmittelbarer Ndhe mit Realisierung des Wohngebiets ,Aichert Nord* ein neuer Kinder-
spielplatz in ausreichender GroRe geschaffen.

Fur die Realisierung der Neubebauung muss zunéchst Baurecht geschaffen werden. Um dies zu
ermdglichen ist eine Bebauungsplananderung notwendig. Das heute giiltige MaR der baulichen
Nutzung soll dabei nicht tiberschritten werden.

Landes- und Regionalplanung

Im derzeit giltigen Regionalplan (Fortschreibung vom 22.07.2009, rechtsverbindlich am
12.11.2010) ist die Fléche des Plangebiets als Siedlungsfliche Wohnen und Mischgebiet aus-
gewiesen.

Entwicklung aus dem Fléachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan 2002-2015 (genehmigt am
11.05.2004, bekannt gemacht am 27.05.2004) des Gemeindeverwaltungsverband Bénnigheim
als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Feuerwehr* und als Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung ,Kindergarten*, ,Parkplatz‘, ,Spielplatz‘ und ,Gebaude fir Kultur, Versammiung“
ausgewiesen.

Somit kann festgestellt werden, dass die Flachen dieser Bebauungsplanénderung aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt wurden.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Far den Planbereich besteht der Bebauungsplan ,Sport- und Kulturzentrum Kesselécker / Hinter
dem Dorf, 2. Anderung*, mit Rechtskraft vom 02.10.1991, sowie in Bereichen der Mehrzweckhal-
le noch der Bebauungsplan ,Sport- und Kulturzentrum Kesselécker / Hinter dem Dorf, 1. Ande-
rung®, mit Rechtskraft vom 09.06.1988.

Somit besteht fiir den gesamten Geltungsbereich bereits Baurecht.

Seite 3/8



Bebauungsplan ,Sport- und Kulturzentrum Kesselécker / Hinter dem Dorf, 3. Anderung*” - Begriindung

25

3.1

3.2

3.3

3.4

Rechtsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Verfahren nach § 13a BauGB.

Das Plangebiet ist von vier Seiten umbaut und liegt somit im Innenbereich. AuRerdem dient die
Bebauungsplananderung der Fortentwicklung des derzeitigen Sport- und Kulturzentrums. Somit
knuipft der Bebauungsplan an die Planungsleitlinie in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB an, da es sich um
eine MaRnahme zur Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und zum Umbau vorhandener
Ortsteile handelt.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Baufliche von ca. 14.430 m2 Bei einer zuléssigen
Uberbauung der Grundfiéche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 40% ergibt sich eine Flache
von ca. 4.480 m2,

Somit liegt die zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO innerhalb der nach
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefiihrten Grenze von 20.000 m2

Gem. Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG ist auf Grundlage des § 3c UVPG fiir sonstige Gebiete in den ein
Bebauungsplan geéndert wird, mit einer zuldssigen Grundflache von 20.000 bis 100.000 m? eine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls und mit 100.000 m? oder mehr eine Umweltvertraglich-
keitsprifung durchzufiihren. Da es sich bei der vorgesehenen Planung um eine deutlich geringe-
re Grundfléche handelt, begriindet die Planung keine UVP-pflichtigen Vorhaben.

Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte firr die Beeintréchtigung von Natura 2000-Gebieten (Flo-
ra-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebiete).

Auferdem bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzes zu beachten sind.

In dem ,beschleunigten Verfahren“ kann somit von der Umweltpriifung und vom Umweltbericht
sowie einer Eingriffs-/Ausgleichs-Regelung abgesehen werden. AusgleichsmaRnahmen sind
nicht erforderlich.

STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Siedlungsrand. Im Westen befindet sich der Ensbach, im
Suden der Friedhof und im Norden die Sportflachen und die Grundschule. Richtung Osten befin-
det sich ein Bolzplatz der anschlieBend in die freie Landschaft ibergeht.

Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Gemeinde Erligheim.

Vorhandene Nutzung

Der Bereich des Plangebiets umfasst die Feuerwehr, die Mehrzweckhalle sowie das Kinderhaus
mit Sffentlichen Parkflachen. Zudem auch die Grunflichen mit Zweckbestimmung eines Spiel-
platzes der dariiber hinaus auch als Fest- und Ersatzparkplatz genutzt werden darf.

Vorhandene VerkehrserschlieBung

Im Siden verléuft die RathausstraBe am Rand des Plangebiets. Im Osten miindet die Schulstra-
Be aus der RathausstraRe die weiter durch das Plangebiet verlduft und bis zur Grundschule
Erligheim-Hofen flhrt.

Die Parkplétze im Norden des Plangebiets werden {iber eine Zufahrt wiederum iber die Schul-
strale erreicht. Die Zufahrt erschlieRt gleichzeitig die Mehrzweckhalle und Sportplatze weiter im
Norden.

Seite 4/ 8
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3.5

41

4.2

4.3

4.4

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur kann die Ver- und Entsorgung wie bisher im Grundsatz
Uber die vorhandenen Einrichtungen erfolgen.

PLANINHALT

Stadtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan soll die rechtlichen Grundlagen zum Bau der Kinderkrippe schaffen. Die
zentrale Lage sowie die bereits vorhandene benachbarte Nutzung fiir Gemeinbedarf bilden die
Basis fir die Standortwahl. Durch Ubernahme der vorhandenen Festsetzungen der rechtskréfti-
gen Bebauungspléne wird sichergestellt, dass das Vorhaben sich bestméglich in die vorhandene
stédtebauliche Situation einftigt.

Fldche fiir Gemeinbedarf

Die im bestehenden Baurecht getroffene Festsetzung als Fliache fir Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen Mehrzweckhalle, Vereinsheim/Kindergarten und Feuerwehr wird in der vor-
liegenden Bebauungsplanénderung beibehalten. Im Plangebiet wird eine Verringerung von Griin-
flachen vorgesehen. Die darauf entstehende Neuplanung zielt eine Erweiterung der Gemeinbe-
darfsflache mit gleichbleibenden Zweckbestimmungen ab.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliache und Stellung bau-
licher Anlagen

Die Festsetzungen der Grundflachen- und Geschossfléachenzahl wird aus dem derzeit gultigen
Bebauungsplan Gbernommen. Die neue Planung entspricht somit dem MaR der umliegenden
Gebéaude.

Unter Beachtung des baulichen Bestandes werden als Grundlage fir die Hohenfestsetzungen
Bezugshéhen auf NN im Plan festgesetzt.

Fur die Geb&ude wird als Héchstmal eine Zweigeschossigkeit angegeben. Zur Begrenzung der
Hoéhe wird eine maximale Geb&udehshe von 10 m ab Bezugshéhe versehen.

Die Stellung des Neubaus féchert sich vom Kinderhaus hin zum Geb&ude der Freiwilligen Feu-
erwehr auf so das ein gleichmaRiges Bild entsteht. Es wird wie bisher eine offene Bauweise fest-
gesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Verbindung der Baugrenzen des Kinderhau-
ses und der Feuerwehr erweitert. Dartiber hinaus werden Anbauten im Bereich der Mehrzweck-
halle mit in die Baugrenze eingeschlossen.

Aufgrund der Nutzung als Spielflachen sind Nebenanlagen und Freisitze auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zugelassen.

Garagen und Stellpldtze, Nebenanlagen

Separate Baufester fur Garagen und Uiberdachten Stellplétzen sind aufgrund der Zweckbestim-
mung nicht erforderlich. Sie wéaren gegebenenfalls auf den Uiberbaubaren Grundstiicksfléchen

zulassig.
Offentliche Parkfiéchen befinden sich derzeit schon im Plangebiet und werden in Flache und An-

zahl nicht verandert.

Nebenanlagen sind grundsatzlich auch auBerhalb der Uberbaubaren Flache zulissig, soweit sie
den Zweckbestimmungen dienen.
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4.5

4.6

4.7

4.8

Verkehrsflachen und Versorgungsleitungen

In den Planbereich werden Teilbereiche der Rathausstrae und Schulstrale miteinbezogen, die
jedoch bei dieser Bebauungsplanénderung unbertihrt bleiben. Prinzipiell sind die Anderungen im
Bebauungsplan ,Aichert Nord“ vorgesehen.

Innerhalb der Straen befinden sich bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen an die ange-
knlpft werden kann.

Griinflachen, Pflanzbindungen und Pflanzgebote

Die Grinflachen innerhalb des Plangebiets werden durch die Anderung verringert. Die von der
Bebauung nicht betroffenen Flachen bleiben weiterhin als Freifiichen mit Zweckbestimmung
Spielflachen bestehen.

Die im Plan bestehenden Einzelbdume werden als Pflanzbindungen gesichert. Abgéngige oder
durch die Bebauung nicht haltbare Baume und Gehélze sind durch Neupflanzungen gleichwertig
zu ersetzen.

MaBnahmen zu Schutz von Boden, Natur und Landschaft

Aufgrund der Nahe zum Ensbach ist es méglich, unverschmutztes Niederschlagswasser aus
dem Bebauungsplangebiet direkt in den Vorfluter einzuleiten.

Zudem werden fir neue Platzflachen, Stellplatze, Wege und Zufahrten wasserdurchléssige Be-
lage vorgesehen, die ebenfalls dazu beitragen unbelastetes Oberflachenwasser nicht der Kanali-
sation vorzusehen.

Ortliche Bauvorschriften

Bei den ortlichen Bauvorschriften werden lediglich Festsetzungen zur duReren Gestaltung bauli-
cher Anlagen getroffen. Fir den Neubau werden die alten Festsetzungen beibehalten, demnach
sind im Gebiet Flachdécher oder geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 25° zulas-
sig. Zusétzlich sind Schwarze Dachdeckungen unzuléssig.

Zur Gestaltung der Fassaden werden nur gedeckte Farbténe zugelassen. Somit sind reinweiRe
und grelle Farbténe unerwiinscht. Ebenfalls sind lichtreflektierende Metalle als Fassaden unzu-
lassig.

FLACHENBILANZ

Geltungsbereich ca. 1,44 ha 100 %
davon

Gemeinbedarfsflache ca. 1,15 ha 80 %
Offentliche Grinflache ca. 0,07 ha 5%
Verkehrsflachen ca. 0,22 ha 15 %
Seite 6/ 8



Bebauungsplan ,Sport- und Kulturzentrum Kesselécker / Hinter dem Dorf, 3. Anderung* - Begriindung

6.

6.1
6.1.1

6.1.2

UMWELTBELANGE

Schutzgiiter

Vorbemerkung

Wie oben unter dem Punkt ,Rechtsverfahren* beschrieben, muss aufgrund der Durchfiihrung des
Verfahrens nach § 13 a BauGB keine Umweltpriifung durchgefithrt werden. Dennoch sind im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen abwégungserheblichen Belange
sachgerecht darzustellen.

In den derzeitigen Bebauungsplénen ,Sport- und Kulturzentrum Kesseldcker / Hinter dem Dorf,
2. Anderung®, mit Rechtskraft vom 02.10.1991 und .Sport- und Kulturzentrum Kesselécker / Hin-
ter dem Dorf, 1. Anderung®, mit Rechtskraft vom 09.06.1988 wird das Plangebiet als Flache fur
Gemeinbedarf und Grinfléche fur Spielplatz dargestellt. Die Fidchen werden auch Entsprechend
ihrer Ausweisung genutzt.

Die Grundlage zur Bewertung der einzelnen Schutzgiiter bietet der Bebauungsplan.

Unter Beachtung der Okokontoverordnung (OKVO. Dezember 2010) und der Arbeitshilfe des
Umweltministeriums ,Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit* (2. Uberarbeitete
Neuauflage 2010) wird nachfolgend die Erheblichkeit der einzelnen Schutzgiiter bewertet.

Schutzgutbezogenen Bestandserfassung — Bewertung — Entwicklungsprognose und Vermei-
dungsmalinahmen

Schutzgut Boden:

Das Plangebiet weist derzeit groRtenteils eine Bebauung auf. Die Bebauungsplananderung sieht
vor derzeitige Grunflachen mit Zweckbestimmung Spielplatz, die auf dem Areal des Sport- und
Kulturzentrums liegen, mit Baurecht zu versehen, und somit die Errichtung eines Kinderkrippen-
hauses zu gewéhrleisten. Die Boden der 6ffentlichen Grinflache sind durch die umschlieRende
Bebauung und der stattfinden Nutzung gréRtenteils tiberformt.

Folglich stellt die Anderung des Bebauungsplans zwar keine erhebliche, aber dennoch eine Be-
eintrachtigung fur das Schutzgut Boden dar.

Schutzgut Wasser:
Aufgrund der innerértlichen Lage des Bebauungsplangebiets kénnen relevante Auswirkungen

auf das Schutzgut Wasser ausgeschlossen werden. Somit kommt es zu keinen erheblichen Be-
eintrachtigungen.

Schutzgut Klima / Luft:
Das Plangebiet liegt vollstéandig in einem Gartenstadtklimatop. Es handelt sich teilweise um ein

bebautes Gebiet mit bedeutender und teilweise um bebaute Gebiete mit nicht bedeutender kli-
marelevanter Funktion. Die Bereiche der bedeutenden Klimafunktion weisen eine klimatisch-
lufthygienische Empfindlichkeit gegentuber Nutzungsintensivierung auf. Die anderen Flachen be-
sitzen geringere Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivierungen.
Da das Plangebiet innerértlich liegt und es nur zu geringen Neuversiegelungen kommt, kénnen
erhebliche klimarelevante Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Schutzgut Flora / Fauna:
Das Plangebiet wird derzeit als Gemeinbedarfsfldche fir Sport und Kultur genutzt. Die derzeitige

Nutzung soll beibehalten werden. Ergénzend zum Bestand soll ein Kinderkrippenhaus auf Teilen
der Spielflachen des Kinderhauses errichten werden. Dabei gehen Baume und Straucher verlo-
ren. Folglich entstehen Beeintrachtigungen fiirr das Schutzgut Flora/Fauna.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild:

Das Plangebiet wird von Bebauung eingeschlossen.

Die neue Planung orientiert sich an der angrenzenden Bebauung, wodurch der Gebietscharakter
nicht verloren geht. Es ergeben sich keine erheblichen Beeintréchtigungen fir das Ortsbild.

Schutzgut Mensch:
Die Flachen im Plangebiet sind als Gemeinbedarfsflaichen und als &ffentliche Grunflichen mit

Funktion eines Spielplatzes ausgewiesen. Mit der Aufstellung der Bebauungsplananderung wer-
den diese Erholungsflachen verringert.

Da das komplette Plangebiet durch die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache und &ffentlichen
Granflachen dem Menschen gewidmet ist, werden durch die Bebauungsplananderung zwar die
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Erholungsfléchen verringert, jedoch bleibt der Nutzen fiir den Menschen erhalten. Dariiber hin-
aus werden neue Grinflachen mit Zweckbestimmung Spielplatz im Bebauungsplan ,Aichert
Nord®, der in unmittelbarer Nahe des Plangebiets liegt, ausgewiesen. Folglich entstehen keine
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch.

Fazit

Im Bereich Boden und Flora/Fauna kommt es zu Beeintrichtigungen des Schutzguts. Fir die
anderen Schutzguter finden bei der Anderung des Bebauungsplans keine erheblichen Eingriffe
statt.

Artenschutz

Eine gutachterliche Aussage zum Artenschutz erfolgt im weiteren Bebauungsplanverfahren. Ein
entsprechender Gutachter wurde bereits beauftragt.

GUTACHTERLICHE GRUNDLAGEN

Artenschutz
Siehe Kapitel 6.2.
UMWELTBERICHT / UMWELTPRUFUNG

Da es sich um ein Verfahren nach § 13a BauGB handelt kann von dem Umweltbericht bzw. einer
Umweltprifung abgesehen werden.

PLANVERWIRKLICHUNG
Es ist vorgesehen, das Bebauungsplanverfahren im Jahr 2019 durchzufiihren.
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