Stadt
A/ Bonnigheim
Wein- und Museumsstadt

Rathaus

irchhej 1
Burgermeisteramt - Postfach 69 - 74355 Bénnigheim Kirchheimer Sir

74357 Bdnnigheim

Fachbereich
Burgermeisteramt

Es schreibt lhnen
Claudia Zimmermann

Zimmer: 104

Telefon: 07143/273-1111
Zentrale: 07143/273- 0
Fax: 07143/273-116

Email: claudia.zimmermann@boennigheim.de

Unser Zeichen lhr Zeichen lhr Schreiben vom Datum

zi / 023.225 26.06.2019

Am Donnerstag, 4. .glli 2019, findet um 18:00 Uhr eine &ffentliche Sitzung des Technischen Ausschusses
im Rathaus, groBer Sitzungssaal, statt.

Tagesordnung:
1.  Protokollbekan
2. Bausachen

21. Anbal eines Balkones als Stahlkonstruktion
erweg 19, Flst. 7134/2, Bénnigheim (2019/093)
ung eines Zimmers zur Naturheilpraxis

abe

2.2. Umn

23. Neubgu und Erweiterung eines Geréte- und Maschinenschuppens, sowie eines Barrique-Kellers,
Verk ng und einer Wohnung. Nutzungsnderung im bestehenden Wohnhaus im DG

Lauetweg 55, Flst. 3047, 3048/1, 3048/2, 3048/3, Bénnigheim (2019/096)
2.4. Umbau eines Einfamilienhauses in ein Mehrfamilienhaus, Einbau von Dachgauben
Burgstr. 33, Flst. 4802/5, Bénnigheim (2019/100)
25. Anbai einer Weinstube an bestehende Halle mit Verkauf und Ausstellung + Teiliiberdachung des

Hofraums + Wandverkleidung des Hofraums
Schrrjiedsberger Weg 38, Flst. 2443, Bonnigheim (2019/111)
2.6. Ausbau des bestehenden Wohnhauses und Einbau einer Gaube
Burgstr. 57, Fist. 204/1, Bonnigheim (2019/112)
27. VergrpBerung der Dachgauben am bestehenden Dachgeschoss
Forststr. 3, Flst. 484, Bonnigheim (2019/114)
28. Andefung Untergeschoss bei Mehrfamilienhaus mit 5+8 Eigentumswohnungen mit 19
Tiefgaragenstellplatzen
Cleebronner Str. 20 und 20/1, Fist. 212/2 und 212/7, Bénnigheim (2019/115)
29. Errichtung einer unbeleuchteten Plakattafel mit zweiseitiger Werbewirkung fiir wechselnden
nschlag .
Meimgheimer Strale, Flst. 2776/2, Bonnigheim (2019/116)
2.10. Errichtung einer unbeleuchteten Plakattafel mit zweiseitiger Werbewirkung fiir wechselnden
Plakatanschiag
Meimsheimer Strale, Flst. 167, Bonnigheim (2019/117)
211. Einbal von zwei Ferienwohnungen
Walhgimer Str. 4, Flst. 2145/3, Bonnigheim (2019/118)
212. Umnutzung einer Betriebsstitte
Industriestr. 25 — 27, Flst. 2450/1, Bonnigheim (2019/120)
3. Bauleitplanung von Nachbargemeinden
3.1 Gemeinde Freudental, Bebauungsplan ,Alleenfeld”, Information (2019/123)
32 Gemeindeverwaltungsverband Besigheim, Fortschreibung Flachennutzungsplan 2020 — 2035,
Information (2019/124)
4 liisse Wasserversorgung und Entwisserung Reitsportgeldnde Hofen, Tiefbauarbeiten
Auftragsvergabe|— Beschluss (2019/126)
5. Kabellegung durth die Netze BW im Bereich Kronenhof bis Baumbachhof — Information (2019/127)
6.
7

Wasserbezugsrechte bei der Besigheimer Wasserversorgungsgruppe (2019/1 22)
Sonstiges und Bekanntgaben



Beschlussvorlage 1.() Stadt
. 7 Bonnigheim
2019/093
Federfiihrung: Sachbearbeitung:
Mul, Anke

FB 4 - Bauen und Planen

Fachgebiet Bausachen

Reg.Nr. 632.6

Datum 02.05.2019

Betreff:

Bausachen
Anbau eines Balkones als Stahlkon

struktion

Trollingerweg 19, Fist. 7134/2, Bonnigheim

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustandigkeit

Technischer Ausschuss 04.07.2019 offentlich

Entscheidung

Sachverhalt: [ abSeite2 [X] Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag
[] externer Sachversténdiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Bauantrag.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

[Jja Xnein [lja [nein




Sachverhalt: °

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Klosterburgacker*.
Geplant ist der Anbau eines Balkons auf der Siidseite des Gebaudes.

Der geplante Balkon befindet sich im Baufenster.

Es wird ein Grenzabstand zur éstlichen Grenze mit 0,82 m eingehalten. Dies ist zulassig, da
es sich um ein Doppelhaus handelt und somit schon eine Grenzbebauung besteht.

Stadtebaulich bestehen keine Bedenken.

Anlagen: Ausschnitt Bebauungsplan, Lageplan und Ansichten
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Ausschnitt Bebauungsplan , Klosterburgicker”
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LAGEPLAN

LANDKREIS: Ludwigsburg

STADT: Bénnigheim
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Beschlussvorlage 1.() Stadt
. 7 Bonnigheim
2019/094
Federflihrung: Sachbearbeitung:
Mul, Anke

FB 4 - Bauen und Planen

Fachgebiet Bausachen

Reg.Nr. 632.6

Datum 02.05.2019

Betreff:

Bausachen

Umnutzung eines Zimmers zur Naturheilpraxis
Meister-Simon-Str. 29, Fist. 704/1, Bonnigheim

Gremium
Technischer Ausschuss

Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustiandigkeit

04.07.2019

Entscheidung

Sachverhalt: [ abSeite2 [X] Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag

[] externer Sachverstandiger
Bisherige Beratungsfolge:
Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Bauantrag.

Vorlage bewirkt Ausgaben?

[lja [Xnein

Deckungsmittel sind vorhanden?




-2
Sachverhalt:

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kappele*.

Geplant ist die Umnutzung eines Zimmers im bestehenden Wohngebaude zur
Naturheilpraxis.

Eine Naturheilpraxis ist im Allgemeinen Wohngebiet zulassig.

Am bestehenden Wohngebaude andert sich auBBerlich nichts.

Flr den Praxisbetrieb ist ein zuséatzlicher Stellplatz auszuweisen.

Im Bebauungsplan gibt es keine Vorgaben zu offenen Stellplatzen, somit sind diese Uberall

zulassig.

Stadtebaulich bestehen keine Bedenken.

Anlagen: Ausschnitt Bebauungsplan, Lageplan und Grundriss Dachgeschoss



Ausschnitt Bebauungsplan , Kappele”
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Beschlussvorlage 1() Stadt
. 7 Bonnigheim

Wein- und Museumsstadt

2019/096

Federflihrung: Sachbearbeitung:
Mul, Anke

FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet Bausachen

Reg.Nr. 632.6

Datum 03.05.2019

Betreff:

Bausachen

Neubau und Erweiterung eines Gerate- und
Maschinenschuppens sowie eines Barrique-Kellers,
Verkostung und einer Wohnung. Nutzungsanderung im
bestehenden Wohnhaus im Dachgeschoss

Lauerweg 55, Fist. 3047, 3048/1, 3048/2, 3048/3,
Bonnigheim

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustiandigkeit
Technischer Ausschuss 04.07.2019 offentlich Entscheidung

Sachverhalt: [ abSeite2 [X] Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag
[] externer Sachversténdiger

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Bauantrag mit der MaBgabe, dass
eine genehmigungsféhige Entwasserungsplanung vorgelegt wird.




-2
Sachverhalt:

Das Bauvorhaben befindet sich im AuBenbereich.

Geplant ist der Neubau und die Erweiterung eines Gerate- und Maschinenschuppens sowie
eines Barrique-Kellers, Verkostung und einer Wohnung. AuBBerdem ist fir das Dachgeschoss
im bestehenden Wohnhaus eine Nutzungsanderung geplant. Hier sollen zwei Zimmer far
Praktikanten entstehen und Archiv/Buro.

Das Dachgeschoss des bestehenden Wohnhauses soll von Kinderzimmer und Bihne in
Zimmer fur Praktikanten und Archiv/Biro umgenutzt werden.

Die Naturschutzbehérde hat einen Freiflachenplan und eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
angefordert, die von ihr dann Gberpraft werden.

Die Entwasserungsplanung ist ebenfalls noch vorzulegen. Auch hier wird die
Genehmigungsbehdérde Anforderungen stellen.

Die geplante Erdauffillung stimmt im Schnitt und Erdgeschossplan nicht Gberein. Dies ist
stadtebaulich jedoch nicht relevant.

Es werden 15 zusatzliche Stellplatze errichtet. Die Prifung der Anzahl der notwendigen
Stellplatze obliegt der Unteren Baurechtsbehérde. Hierzu ist der Genehmigungsbehdrde ein
Stellplatznachweis vorzulegen.

Stadtebaulich bestehen keine Bedenken.
Anlagen: Lageplan

Grundriss Erdgeschoss
Ansichten
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Beschlussvorlage

?\) Ste_lldt . .
. 7 Bonnigheim

Wein- und Museumsstadt

2019/100

Federflihrung: Sachbearbeitung:

Mul, Anke

FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet Bausachen

Reg.Nr. 632.6

Datum 10.05.2019

Betreff:

Bausachen
Umbau eines Einfamilienhauses in ein Mehrfamilienhaus,
Einbau von Dachgauben

BurgstraBe 33, Fist. 4802/5, Bonnigheim

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustiandigkeit
Technischer Ausschuss 04.07.2019 offentlich Entscheidung

Sachverhalt: [ abSeite2 [X] Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag
[] externer Sachverstandiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Umbau des Einfamilienhauses
und zum Einbau der Dachgauben. Es wird kein Einvernehmen zur Nebenanlage far
Fahrrader und Mull an der Stidostecke des Grundstlicks erteilt. AuBerdem wird kein
Einvernehmen zur Feuerwehraufstellflache an der Weststra3e erteilt. Der
Baugenehmigungsbehdrde wird ein Hinweis gegeben, dass es auf der Westseite des
Gebaudes keine bestehende Dachterrasse gibt.




-2
Sachverhalt:

Das Bauvorhaben befindet sich im untberplanten Innenbereich.

Geplant ist der Umbau eines Einfamilienhauses in ein Mehrfamilienhaus mit 4 Wohnungen.
Im Dachgeschoss werden zusatzlich auf der West- und Ostseite Dachgauben eingebaut.

Die Dachgaubensatzung der Stadt Bénnigheim gilt nicht flr die untiberplanten Bereiche.

Es werden 3 zusétzliche Stellplatze ausgewiesen.
Die bestehende Umgrenzungsmauer ist in den Pléanen nicht dargestellt. Sie muss teilweise
entfernt werden, um die geplanten Stellplatze anfahren zu kénnen.

Die Nebenanlage fir Fahrrader und Mill ist an der Stidostecke des Grundstlicks geplant. Es
wird vorgeschlagen, die Nebenanlage auBerhalb der bestehenden Baulinie nicht zuzulassen,
insbesondere wegen des Sichtfeldes an der Ecke BurgstraBe/Weststral3e.

Die Feuerwehraufstellflache ist im Lageplan nicht dargestellt, nur im Erdgeschossplan. Sie ist
an der WeststrafBe im Bereich des 6ffentlichen Parkstreifens vorgesehen. Hierzu wird kein
Einvernehmen vorgeschlagen.

In den Planen wird die Dachterrasse auf der Westseite als Bestand deklariert. Da es diese
Dachterrasse nicht gibt und sie auch nicht Teil des Bauantrags ist, wird ein entsprechender
Hinweis an die Baugenehmigungsbehérde gegeben. An dieser Stelle befindet sich ein
umbauter Raum Uber der Garage.

Anlagen: Ausschnitt Baulinienplan, Lageplan und Ansichten



Ausschnitt Baulinienplan (vom 2.11.1891)
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enthommen

Auszug aus dem Liegenschaftskataster
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Unterirdische Leitungen sind dem Planfertiger
nicht bekannt und im vorl. Plan nicht enthalten.
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Beschlussvorlage 1() Stadt
. 7 Bonnigheim
2019/111
Federfiihrung: Sachbearbeitung:

FB 4 - Bauen und Planen

Mul, Anke

Fachgebiet Bausachen

Reg.Nr. 632.6

Datum 23.05.2019

Betreff:

Bausachen

Anbau einer Weinstube an bestehende Halle mit Verkauf
und Ausstellung + Teiliberdachung des Hofraumes +

Wandverkleidung des Hofraumes

Schmiedsberger Weg 38, Fist. 2443, Bonnigheim

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustandigkeit

Technischer Ausschuss 04.07.2019 Offentlich

Entscheidung

Sachverhalt: [X]abSeite2 [X] Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag
[] externer Sachverstandiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Technischer Ausschuss 24.01.2019 | Offentlich

2019/001

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Bauantrag.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

[1ja X nein [(Jja [nein




-2
Sachverhalt:

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schmiedsberg, 1.
Anderung®.

Geplant ist der Anbau einer Weinstube an die bestehende Halle mit Verkauf und Ausstellung.
AuBerdem sind die Teillberdachung des Hofraumes mit 9,30 m x 6,30 m und die
Wandverkleidung des Hofraums mit PVC Wellplatten geplant.

Der Technische Ausschuss hat in seiner Sitzung am 24.01.2019 bereits sein Einvernehmen
zum Bauantrag ,Anbau einer Weinstube an bestehende Halle mit Verkauf und Ausstellung®
erteilt und zu den Befreiungen, dass sich 3 Stellplatze in der Pflanzgebotsflache befinden,
ebenso das Vordach auf der Nordseite und die zugehdrige Befestigung.

Der Technische Ausschuss hatte beschlossen, dass der Stellplatzplan nochmal vorgelegt
werden muss.

Die Stellplatze in der Halle wurden nun anders angeordnet.

Wéhrend der Erntezeit ist die Halle geschlossen und kann nicht zum Parken genutzt werden.
In dieser Zeit findet kein Gastronomiebetrieb statt.

AuBerdem ist Teil des Bauantrags nun zusatzlich die Teilliberdachung des Hofraums mit
9,30 m x 6,30 m und die Wandverkleidung des Hofraums mit PVC Wellplatten.

Die Anleiterflache fir die Feuerwehr fiir das bestehende 1. Obergeschoss befindet sich auf
der Westseite des Gebaudes in der Pflanzgebotsflache. Da die Anleiterflache nicht befestigt
wird, kann dies so gemacht werden.

Der Fettabscheider befindet sich ebenfalls auf der Westseite des Geb&udes in der
Pflanzgebotsflache, jedoch unterirdisch. Der Fettabscheider wird nicht angefahren. Die
Entsorgung findet mittels eines Schlauches von der StraB3e aus statt.

Anlagen: Ausschnitt Bebauungsplan, Lageplan und Ansichten
Grundriss Erdgeschoss



Ausschnitt Bebauungsplan ,Schmiedsberg, 1. Anderung”
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Beschlussvorlage

?\) Ste_lldt . .
. 7 Bonnigheim

Wein- und Museumsstadt

2019/112

Sachbearbeitung:
Mul, Anke

Federflihrung:

FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet Bausachen

Reg.Nr. 632.6

Datum 23.05.2019

Betreff:

Bausachen
Ausbau des bestehenden Wohnhauses und Einbau einer
Gaube

BurgstraBe 57, Fist. 204/1, Bonnigheim

Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustiandigkeit
04.07.2019 offentlich Entscheidung

Gremium
Technischer Ausschuss

D ab Seite2 X Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag
[] externer Sachverstandiger

Sachverhalt:

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Technischer Ausschuss 14.03.2019 | Offentlich 2019/043

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Bauantrag und zur Befreiung,
dass die Wandhoéhe Uber eine Breite von 0,50 m Uberschritten wird. AuBerdem wird das
Einvernehmen zur Befreiung erteilt, dass sich die Balkonlberdachung geringfligig auBerhalb
des Baufensters befindet. Es wird kein Einvernehmen zur Feuerwehraufstellflache und zur
Anleiterflache erteilt, da diese 6ffentliche Stellplatze in Anspruch nehmen wirden.




-2
Sachverhalt:

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lauerweg, 1.
Anderung®. Zusatzlich gilt die Dachgaubensatzung.

Geplant sind der innere Umbau des Gebaudes und der Einbau einer Gaube auf der
westlichen Seite. AuBerdem ist die bereits bestehende Balkoniberdachung Teil des
Bauantrags.

Die Vorgaben der Dachgaubensatzung sind einzuhalten. Demnach darf die Gesamtbreite
einer Dachgaube maximal 60 % der Trauflange der jeweiligen Dachansicht betragen. Der
Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,50 m sein. Der obere Schnittpunkt des
Dachaufbaus muss mindestens 0,50 m unterhalb des Hauptfirstes liegen. Die Wandhohe der
Dachgaube darf maximal 1,80 m betragen.

Die Vorgaben der Dachgaubensatzung sind eingehalten bis auf die Wandhohe im nérdlichen
Bereich der Gaube. Uber eine Breite von 0,53 m hat die Gaube dort eine Wandhéhe von
2,70 m, ansonsten hat die Gaube eine Wandh&he von 1,755 m. Fiir die Uberschreitung der
Wandhdhe wird eine Befreiung vorgeschlagen. Stadtebaulich bestehen keine Bedenken.

Mit der Balkontberdachung wird das Baufenster geringfligig Uberschritten. Hierflir ist eine
Befreiung erforderlich, die von der Verwaltung vorgeschlagen wird. Die Uberdachung an sich
ist verfahrensfrei, da sie kleiner als 30 m? ist.

Durch den Ausbau des Wohnhauses entsteht keine zusatzliche Wohnung, weshalb kein
zusétzlicher Stellplatz erforderlich ist.

Aus den Planen ist die genaue Lage der Feuerwehraufstellflache an der BurgstraBe nicht zu

erkennen, da Gehweg, Parkstreifen und Grinflache nicht eingezeichnet sind.
Die Verwaltung schlagt vor, nicht auf 6ffentliche Stellplatze zu verzichten.

Anlagen: Ausschnitt Bebauungsplan, Lageplan und Ansichten
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Beschlussvorlage 1.() Stadt
. 7 Bonnigheim

Wein- und Museumsstadt

2019/114

Federflihrung: Sachbearbeitung:
Mul, Anke

FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet Bausachen

Reg.Nr. 632.6
Datum 31.05.2019
Betreff:
Bausachen
VergroBerung der Dachgauben am bestehenden
Dachgeschoss

Forststr. 3, Fist. 484, Bonnigheim

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustiandigkeit
Technischer Ausschuss 04.07.2019 offentlich Entscheidung

Sachverhalt: [ abSeite2 [X] Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag
[] externer Sachverstandiger

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Bauantrag mit der MaBgabe, dass
die Gesamtbreite der Gauben auf der Ost- und Westseite maximal 60% der Trauflange der
jeweiligen Dachansicht betragen. AufBerdem wird darauf hingewiesen, dass die 3 im
Dachgeschoss dargestellten Balkone nicht existieren und diese auch nicht Teil des
Bauantrags sind.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

[Jja Xl nein [lja [Inein




-2
Sachverhalt:

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Klosterburgacker®.
Zusatzlich gilt die Dachgaubensatzung.

Im Jahr 2015 wurde der Ausbau des Dachgeschosses mit 3 Wohneinheiten inklusive 2
Dachgauben und 3 Balkonen genehmigt. Die Genehmigung bezlglich der Dachgauben und
Balkone wurde jedoch nicht umgesetzt. Die Genehmigung ist inzwischen erloschen, da sie
nur 3 Jahre gilt.

Geplant ist der Einbau von 4 Dachgauben.

Die Vorgaben der Dachgaubensatzung sind einzuhalten. Demnach darf die Gesamtbreite
einer Dachgaube maximal 60 % der Trauflange der jeweiligen Dachansicht betragen. Der
Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,50 m sein. Der obere Schnittpunkt des
Dachaufbaus muss mindestens 0,50 m unterhalb des Hauptfirstes liegen. Die Wandhohe der
Dachgaube darf maximal 1,80 m betragen.

Die Gesamtbreite der Dachgauben auf der Ost- und Westseite betragen jeweils 6,65 m. Hier
sind nur 6,30 m zul&ssig. Eine Befreiung wird nicht vorgeschlagen.

Die Ubrigen Vorgaben der Dachgaubensatzung sind eingehalten.

Die dargestellen Balkone im Dachgeschoss bestehen nicht und sind nicht Teil des
Bauantrags.

Anlagen: Ausschnitt Bebauungsplan, Lageplan und Ansichten
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Beschlussvorlage 1.() Stadt
. 7 Bonnigheim
2019/115
Federflihrung: Sachbearbeitung:
Mul, Anke

FB 4 - Bauen und Planen

Fachgebiet Bausachen

Reg.Nr. 632.6

Datum 31.05.2019

Betreff:

Bausachen

Anderung Untergeschoss bei Mehrfamilienhaus mit 5+8
Eigentumswohnungen mit 19 Tiefgaragenstellplatzen
Cleebronner Str. 20 und 20/1, Fist. 212/2 und 212/7,

Bonnigheim

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustandigkeit

Technischer Ausschuss 04.07.2019 Offentlich

Entscheidung

Sachverhalt: [X]ab Seite2 [X] Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag
[] externer Sachverstandiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Bauantrag.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

[Jja X nein [lja [Jnein




-2
Sachverhalt:

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lauerweg, 1.
Anderung®. Es wurde im Vereinfachten Verfahren eingereicht.

Die Bauherrschaft hat am 18.03.2019 die Genehmigung zum Bauvorhaben ,Neubau von 5 +
8 Eigentumswohnungen mit 19 Tiefgaragenstellplatzen® erhalten.

Im Nachgang hierzu soll nun das Untergeschoss teilweise geandert werden. Das
Untergeschoss soll auf der Ostseite um 1,80 m und auf der Stidseite um 1 m zuriickgerUckt
und somit verkleinert werden.

Stéadtebaulich bestehen keine Bedenken.

Anlagen: Ausschnitt Bebauungsplan, Lageplan, Grundriss Untergeschoss und
Ansicht Std
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Beschlussvorlage 1.() Stadt
. 7 Bonnigheim

Wein- und Museumsstadt

2019/116

Federflihrung: Sachbearbeitung:
Mul, Anke

FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet Bausachen

Reg.Nr. 632.6

Datum 31.05.2019

Betreff:

Bausachen

Errichtung einer unbeleuchteten Plakattafel mit
zweiseitiger Werbewirkung far wechselnden
Plakatanschlag

Meimsheimer StraBe, Flst. 2776/2, Bonnigheim

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustandigkeit
Technischer Ausschuss 04.07.2019  offentlich Entscheidung

Sachverhalt: [X]ab Seite2 [X] Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag
[] externer Sachverstandiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss erteilt kein Einvernehmen zum Bauantrag.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

[Jja X nein [lja [Jnein




-2
Sachverhalt:

Das Bauvorhaben befindet sich im unlberplanten Innenbereich an der Ostseite der
Meimsheimer Stral3e.

Geplant ist die Errichtung einer unbeleuchteten Plakattafel mit zweiseitiger Werbewirkung fr
wechselnden Plakatanschlag. Der Plakatwechsel soll ca. alle 10 Tage erfolgen.

Zur 6ffentlichen Verkehrsflache wird ein Abstand von 0,50 m eingehalten.

Die Plakattafel inklusive Stander ist insgesamt 4,15 m hoch. Die Plakattafel selber hat eine
Hoéhe von 2,55 m und eine Breite von 3,76 m.

Beim Bereich, der sich ostlich der Meimsheimer StraBBe befindet, kann von einem
Mischgebiet ausgegangen werden.

Werbeanlagen sind grundsatzlich zulassig und auBerdem genehmigungspflichtig, wenn sie
gréBer als 1 m2 sind.

Allerdings passt eine Werbeanlage nicht in die vorhandene Kleingartenstruktur, weshalb das
Einvernehmen nicht vorgeschlagen werden kann.

Anlagen: Lageplanskizze, Ansicht und Fotomontage
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Beschlussvorlage 1.() Stadt
. 7 Bonnigheim

Wein- und Museumsstadt

2019/117

Federflihrung: Sachbearbeitung:
Mul, Anke

FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet Bausachen

Reg.Nr. 632.6

Datum 31.05.2019

Betreff:

Bausachen

Errichtung einer unbeleuchteten Plakattafel mit
zweiseitiger Werbewirkung far wechselnden
Plakatanschlag

Meimsheimer StraBe, Fist. 167, Bonnigheim

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustandigkeit
Technischer Ausschuss 04.07.2019  offentlich Entscheidung

Sachverhalt: [X]ab Seite2 [X] Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag
[] externer Sachverstandiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Bauantrag.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

[Jja X nein [lja [Jnein




-2
Sachverhalt:

Das Bauvorhaben befindet sich im unlberplanten Innenbereich an der Ostseite der
Meimsheimer Stral3e.

Geplant ist die Errichtung einer unbeleuchteten Plakattafel mit zweiseitiger Werbewirkung fr
wechselnden Plakatanschlag. Der Plakatwechsel soll ca. alle 10 Tage sein.

Zur 6ffentlichen Verkehrsflache wird ein Abstand von 0,30 m eingehalten.

Die Plakattafel inklusive Stander ist insgesamt 4,15 m hoch. Die Plakattafel selber hat eine
Breite von 3,76 m und eine H6he von 2,55 m.

Beim Bereich, der sich ostlich der Meimsheimer Stra3e befindet, kann von einem
Mischgebiet ausgegangen werden.

Werbeanlagen sind grundsatzlich zulassig und auBerdem genehmigungspflichtig, wenn sie
gréBer als 1 m2 sind.

Nach § 11 Landesbauordnung (LBO) dlrfen bauliche Anlagen, wozu auch Werbeanlagen
zahlen, das Ortsbild nicht verunstalten. Nach den Ausflihrungen des
Bundesverwaltungsgerichtes verunstaltet eine bauliche Anlage ihre Umgebung, wenn der
Gegenstand zwischen ihr und der Umgebung von einem asthetischen Eindriicken gegentber
offenen Betrachter, dem sogenannten gebildeten Durchschnittsbetrachter, als belastend und
Unlust erregend empfunden wird.

Hiervon kann nicht ausgegangen werden. Somit bestehen stadtebaulich keine Bedenken.

Anlagen: Lageplanskizze, Ansicht und Fotomontage



T — T
1e$sungsve_r%ltung Baden-Wiirttemberg

dratsamt LudWigsburg

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

'nessungsbehf{irde Liegenschaftskarte 1:500
lenburgstrale 40
38 Ludwigsburg Stand vom: 09.05.2019
-stick: 167 Gemeinde: Boénnigheim
" : Kreis: Ludwigsburg
narkung: Bonnigheim Regierungsbezirk: Stuttgart
5432494
T Z7OITT -

27642

8589092¢




ANSICHT

3760

040

2550

=

2!“5 pr

I

I
|

i
O

T7RSVAY /AN

STVRSTAITAN,

1300
100

1
!
{
i

th@B:ZMO l5.=1

(10

3x20

! 2010
19010

L 3400 |

B



WineIsSiyayIap uaysijjuayo uap ui Jyoiu jbes jagenexyed aip pun uejdaben
wap pjexa Jysiu buniaizield 49p pun agois 1ap ul Jysudsiua 0304 wap jne Bunisizie|d ajouystazabula aig - abejuowojo4

61L02°S0°LZ WoA Besjueneg wnz ¢ abejuy



Beschlussvorlage 1.() Stadt
. 7 Bonnigheim
2019/118
Federflihrung: Sachbearbeitung:
Mul, Anke

FB 4 - Bauen und Planen

Fachgebiet Bausachen

Reg.Nr. 632.6

Datum 31.05.2019

Betreff:

Bausachen
Einbau von zwei Ferienwohnungen

Walheimer Str. 4, Fist. 2145/3, Hofen

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustiandigkeit

Technischer Ausschuss 04.07.2019 Offentlich

Entscheidung

Sachverhalt: [ abSeite2 [X] Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag
[] externer Sachverstandiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Bauantrag.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

[Jja Xl nein [lja [Inein
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Sachverhalt:

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Walheimer
Stralle”.

Geplant ist der Einbau von 2 Ferienwohnungen in das bestehende Gebaude. Hierzu werden
bestehende Wohnraume im Erdgeschoss und Dachgeschoss umgebaut zu
Ferienwohnungen.

Im Bereich der Walheimer StraBBe 4 handelt es sich um ein Mischgebiet. Dort sind
Ferienwohnungen zulassig.

Fdr 2 — 6 Zimmer von Ferienwohnungen ist 1 Stellplatz zur Verfigung zu stellen. Dieser ist
auf dem Grundstlck vorhanden.

Dem Bauantrag liegt auch ein Antrag auf Abweichung bezuglich des Fluchtweges vor. Die

PrGfung hierzu obliegt der Baugenehmigungsbehdrde. Das stadtische Einvernehmen ist nicht
erforderlich.

Anlagen: Ausschnitt Bebauungsplan, Lageplan und Ansichten



Ausschnitt Bebauungsplan ,Walheimer StraRe”
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Beschlussvorlage 1.() Stadt
. 7 Bonnigheim

Wein- und Museumsstadt

2019/120

Federfiihrung: Sachbearbeitung:
Mul, Anke

FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet Bausachen

Reg.Nr. 632.6

Datum 11.06.2019

Betreff:

Bausachen
Umnutzung einer Betriebsstatte
IndustriestraBe 25 - 27, Flst. 2450/1, Bonnigheim

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustandigkeit
Technischer Ausschuss 04.07.2019 Offentlich Entscheidung

Sachverhalt: [ abSeite2 [X] Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag
[] externer Sachversténdiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Bauantrag.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

[Jja Xnein [lja [nein
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Sachverhalt:

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schmiedsberg, 1.
Anderung®.

Geplant ist die Umnutzung der bestehenden Betriebsstatte.

AuBerlich werden keine Veranderungen am Geb&ude vorgenommen.

Die bestehenden Raume werden anders genutzt, teilweise gibt es eine andere
Raumaufteilung.

Aus der ehemaligen Maschinenhalle wird Produktion, Montage, Lager und Versand. Aus der
Konfektionierung wird Produktion und Lager, aus dem Lager werden Aufenthaltsraume und
Umkleideraume. Der Technikraum wird in die bisherige Zwischenbihne eingebaut.

Die Raumlichkeiten werden an mehrere Firmen vermietet, die Scheibenwischer und
Spannvorrichtungen montieren, Schaltschranke zusammenbauen und Wartungen planen.

Anlagen: Ausschnitt Bebauungsplan und Lageplan



Ausschnitt Bebauungsplan ,Schmiedsberg, 1. Anderung”
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Informationsvorlage Z_) Stadt

Federfiihrung: Sachbearbeitung:
Mul, Anke

FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet Bauleitplanung

Reg.Nr. 621.25

Datum 18.06.2019

Betreff:

Bauleitplanung Nachbargemeinden
Gemeinde Freudental, Bebauungsplan "Alleenfeld"

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustandigkeit
Technischer Ausschuss 04.07.2019 offentlich Kenntnisnahme

Sachverhalt: [ abSeite2 [X] Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag
[] externer Sachversténdiger

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?
[lja [Xnein [lja [nein

Bisherige Beratungsfolge:

. 7 Bonnigheim

Wein- und Museumsstadt

2019/123

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.
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Sachverhalt:

Die Gemeinde Freudental plant die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Alleenfeld” am
stddstlichen Ortsrand.

Ein Teil dieses Gebiets soll der Wohnbebauung dienen.
AuBerdem ist die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes geplant.

Die Stadt Bénnigheim wird als Nachbargemeinde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch angehort.

Bezliglich der vorgelegten Planung bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Anlagen: Erlauterungen und Planunterlagen



Gemeinde Fcudental
BURGERMEISTERAMT SCHLOSSPLATZ 1

Sachverhalt:

Die Gemeinde Freudental plant gemeinsam mit der Landsiedlung GmbH die
Entwicklung des sudostlich an die Bebauung ,Alleenfeld IV und ,Alleenfeld V*
(TaubenstraBe / SchwalbenstraRe) angrenzten Gebiets und die Neuaufstellung des
Bebauungsplans ,Alleenfeld“. Ziel des Bebauungsplans ,Alleenfeld“ ist es, die
vorhandene Nachfrage nach Wohnhausgrundstiicken in Freudental zu befriedigen
sowie die wohnartnahe Grundversorgung mit einem Lebensmittelmarkt
sicherzustellen.

Zur Schaffung von Baurecht ist nun die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
erforderlich.

Planerfordernis

Die Gemeinde Freudental méchte der stetig wachsenden Nachfrage nach Wohnraum
Abhilfe schaffen und ein Neubaugebiet am sudéstlichen Ortsrand ausweisen. Im
Zuge der gerade stattfindenden Fortschreibung des Flachennutzungsplans fiir den
Gemeindeverwaltungsverband Besigheim wurde der Wohnbauflachenbedarf fiir die
Gemeinde ermittelt und die Ausweisung eines neuen Wohngebietes auf der Flache
sudlich der KreisstraRe K 1633 (Richtung Bietigheim-Bissingen) mit den zusténdigen
Raumordnungsbehérden abgestimmt. In Verbindung mit diesem neuen Wohngebiet
soll sich ein Lebensmittelmarkt ansiedeln, der der Grundversorgung sowohl des neu
entstehenden Gebietes als auch die der bestehenden Ortslage von Freudental
dienen kann. Da andere Lebensmittelladen (Metzger...) aus verschiedenen Griinden
nicht mehr in Freudental anséssig sind, ist die Errichtung eines Lebensmittelmarktes
zur Sicherung der Nahversorgung unabdingbar. Diese Notwendigkeit wurde bereits
vor Jahren erkannt, sodass ein geplantes Sondergebiet fiir kleinflachigen
Einzelhandel bereits im Rahmen einer Anderung des Flachennutzungsplans
vorgesehen wurde. Das Plangebiet mit einem Bereich fir Wohnbebauung und einem
Bereich fiir einen Lebensmittelmarkt soll einheitlich entwickelt werden und einem in
sich stimmigen Gesamtkonzept folgen.

Zur Sicherung und Ordnung des neu entstehenden Gebietes ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Beschreibung der stiadtebaulichen Konzeption

Das Konzept Uberplant die am stidéstlichen Ortsrand liegenden Flurstiicke 363/4,
364/4, 365/1 sowie 365/4 (teilweise).

Das Gebiet wird komplett Uber einen neu entstehenden Kreisverkehr am
Verkehrsknotenpunkt der L 1106 / K 1633 erschlossen und lasst sich grob aufteilen



in einen nordlichen Teil (Lebensmittelmarkt) und einen sidlichen Teil
(Wohnbebauung).

Nérdlicher Teil (Lebensmittelmarkt):

Im Norden des Gebiets soll ein kleinflachiger Lebensmittelmarkt angesiedelt werden.
Eine fir diesen Bereich vorliegende Vorentwurfsplanung vom Biiro KMB (Stand
2011) wurde mittlerweile verworfen. Derzeit laufen Gesprache mit einem potenziellen
Interessenten, dessen (Detail-) Planung im weiteren Verfahren mit der Gemeinde
abgestimmt werden muss. Um das Gelédnde des Lebensmittelmarktes herum
befinden sich groRfléchige Griinflachen, vor allem um die wertvolle Sichtbeziehung
zum Schloss Freudental mit seinem Park freizuhalten, aber auch um méglicherweise
notwendige Flachen fiir Ausgleichsmanahmen oder fir die Wasserwirtschaft (z.B.
Regenriickhaltung) bereit zu halten.

Siidlicher Teil (Wohnbebauung):

Der sidliche Gebietsteil ist komplett fir die Errichtung eines neuen
Wohnbaugebietes vorgesehen. Entlang eines ringférmigen StraRennetzes ordnen
sich Einzel- sowie Doppelhduser auf unterschiedlich groRen Grundstiicken (ca.
350m? - 550m?) an. Am Gebietsrand sind vorwiegend Einzelhduser vorgesehen,
wahrend in der Gebietsmitte auch durchaus Doppelhduser oder andere verdichtete
Wohnformen denkbar sind. Um die vom Regionalverband vorgegebenen
Wohnbaudichtewerte (55 Einwohner pro Hektar) nachweisen zu kénnen, sind im
Norden des Wohngebiets zwei Mehrfamilienhduser angedacht, die auch einen
stiddtebaulich  sinnvollen Ubergang zum dann nérdlich angrenzenden
Lebensmittelmarkt darstellen. Das Wohngebiet halt an mehreren Stellen éffentliche
Stellplétze vor, um den Parkdruck auf der StraBe zu verringern. Das komplette
Wohngebiet ist von einem Griingiirtel umschlossen. Dieser sichert zum Einen einen
groziigigen Abstand zu der Bestandsbebauung im Westen und zum Anderen
schafft er einen harmonischen Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft.
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Informationsvorlage Z_) Stagt
. 7 Bonnigheim
2019/124
Federfiihrung: Sachbearbeitung:

Mul, Anke

FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet Bauleitplanung

Reg.Nr. 621.25

Datum 18.06.2019

Betreff:

Bauleitplanung Nachbargemeinden
Gemeindeverwaltungsverband Besigheim
Fortschreibung Flachennutzungsplan 2020 - 2035

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustandigkeit
Technischer Ausschuss 04.07.2019 offentlich Kenntnisnahme

Sachverhalt: [X]abSeite2 [X Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag
[] externer Sachverstandiger

Vorlage bewirkt Ausgaben?
[lja X nein [lja [nein

Bisherige Beratungsfolge:

Deckungsmittel sind vorhanden?

Gremium Datum

Offentlichkeitsstatus [ TOP | Vorlage Nr.
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Sachverhalt:

Der Gemeindeverwaltungsverband Besigheim hat am 6.5.2019 den Aufstellungsbeschluss
fir den Flachennutzungsplan 2020 bis 2035 ver das Verbandsgebiet beschlossen und zwar
flr die Gemarkungen der Stadt Besigheim mit Ottmarsheim und der Gemeinden Freudental,
Gemmrigheim, Hessigheim, Léchgau, Mundelsheim und Walheim.

In den Verbandsgemeinden des Verwaltungsverbands Besigheim ist hauptsachlich ein
dringender Bedarf an weiteren Wohnbauflachen und in einzelnen Verbandsgemeinden ein
Bedarf an weiteren Gewerbe- und Sonderbauflachen sowie Flachen fir den Gemeinbedarf
erforderlich.

Die bendtigten Flachen teilen sich wie folgt auf:
Wohnbauflachenbedart:

Besigheim: 31,9 ha

Freudental: 2,5 ha

Gemmrigheim: 9,5 ha

Hessigheim: 3,4 ha

Léchgau: 13,4 ha

Mundelsheim: 3,1 ha

Walheim: 4,1 ha

Gewerbeflachenbedarf:

Besigheim: 5,6 ha

Freudental: ein Mischgebiet fir kleinere Betriebe

Gemmrigheim: Ausweisung eines Gewerbegebiets und eines Mischgebiets

Hessigheim: Ansiedlung von bedarfsgerechten Betriebs- und Wohngebauden fur die értliche
Landwirtschaft

Léchgau: 6,9 ha

Mundelsheim: 3 ha (als Flachenreserve)

Walheim: kein Bedarf

Sonderbauflachen:

Besigheim: Sonderbauflache im Niedernberg, um den Weintourismus ausbauen zu kénnen
Freudental: Sonderbauflache Lebensmittelmarkt

Hessigheim: Sonderbauflache zur Sicherung der Entwicklung der Felsengartenkellerei
Walheim: Sonderbauflache Lebensmittelmarkt

Die Stadt Bonnigheim wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung angehort.
Es werden keine Bedenken oder Anregungen geltend gemacht.

Anlagen: Auszlige aus dem Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan
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VORBEMERKUNG FNP Fortschreibung 2020 - 2035

VORBEMERKUNG

Allgemeines

Die Aufgaben des Gemeindeverwaltungsverbandes Besigheim bestehen vorrangig in der ge-
meinsamen Flachennutzungs- und Landschaftsplanung.

Sitz des Gemeindeverwaltungsverbandes ist die Stadt Besigheim. Der geltende Flachennut-
zungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Besigheim ist mit Erlass des Landratsamtes
Ludwigsburg vom 14.07.2006 genehmigt worden.

Die Planung fir die Fortschreibung baut auf dem Flachennutzungsplan in seiner derzeit gultigen
Fassung auf. Erlautert wird insbesondere die Methode der Bauflachenbedarfsermittiung. In ei-
nem weiteren Schritt werden die geplanten Bauflachen anhand von Flachensteckbriefen naher
betrachtet.

Anlass der Fortschreibung

Mit Ablauf der Geltungsdauer des derzeit giltigen Flachennutzungsplanes wird die Fortschrei-
bung des Planes bis zum Jahre 2035 zur Steuerung und Koordinierung der weiteren Entwicklung
der Verbandsgemeinden und des Verbandsgebietes erforderlich.

Die in der FNP Fortschreibung 2005 — 2020 ausgewiesenen geplanten Bauflsichen sind weitest-
gehend ausgeschdpft. Allerdings ist in allen Gemeinden des GVV Besigheim weiterhin ein drin-
gender Bedarf, vor allem an weiteren Wohnbauflachen, vorhanden. Zudem sind in einzelnen der
sieben Mitgliedsgemeinden weitere Gewerbe- und Sonderbauflachen sowie Flachen fiir den
Gemeinbedarf erforderlich.

Ziel dieser Fortschreibung ist im Wesentlichen die Darstellung der fir die nichsten 15 Jahre er-
mittelten Inanspruchnahme von Flachen aus der freien Landschaft unter Beriicksichtigung und
weitgehender Schonung der 6kologisch wichtigen und wertvollen Landschaftspotentiale sowie
einer Minimierung der Umweltbelastungen. Zieljahr des fortzuschreibenden Flachennutzungspla-
nes ist das Jahr 2035.

rdumliche Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst die Markungen der Stadt Besigheim mit Ottmarsheim und die der Ge-
meinden Freudental, Gemmrigheim, Hessigheim, Léchgau, Mundelsheim und Walheim.

Es liegt im mittleren Neckarraum im Norden des Landkreises Ludwigsburg und grenzt an folgen-
de Nachbargemarkungen an:

Im Norden Gemeindeverwaltungsverband Bénnigheim, Neckarwestheim

Im Osten  GroBbottwar, Steinheim

Im Stiden  Pleidelsheim, Ingersheim, Bietigheim-Bissingen und Sachsenheim
Im Westen Sachsenheim

Gegeniiber dem vorangegangenen Flachennutzungsplan hat sich der raumliche Geltungs-
bereich nicht veréndert. Eine Darstellung der naturraumlichen Gliederung des Verbandsgebietes
ist dem Landschaftsplan (wird im weiteren Verfahren ergénzt) zu entnehmen.

Planungsvorgaben

Der Fortschreibungsentwurf basiert auf den Zielen und Vorgaben der Landesplanung — Landes-
entwicklungsplan und Regionalplan — und wird mit den landschaftsplanerischen Vorgaben —
Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan — abgestimmt.




WOHNBAUFLACHENBEDARF FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflachenbedarf fur Besigheim nach der Betrachtung der
tatséchlichen Bevolkerungsstruktur:

Tatséchliche
Bevdlkerungsstruktur

Eigenentwicklung 862 EW Neue Bauherren - Hochbetagte
Zuwanderung 925 EW Neurentner — Neue Bauherren
Zuwachs insgesamt 1.787 EW

Wohnbauflichenbedarf 22,3 ha

abzgl. Bauliicken 1,5 ha

Wohnbaufldchenbedarf abzgl.

BLK 20,8 ha

Sowohl bei der Ermittlung nach der Plausibilitatsprifung, als auch nach der Betrachtung der tat-
sé&chlichen Bevolkerungsstruktur lasst sich ein nahezu identischer Wohnbauflachenbedarf nach-
weisen.

Die Betrachtung des demographischen Bedarfs unterstitzt die Verwendung des oberen Randes
des Entwicklungskorridors und somit einen erhohten Wohnbauflachenbedarf. Dieser ergibt sich
vor allem durch die Wanderung. Im Jahr 2016 war die Anzahl der Zugezogenen deutlich héher
als die Anzahl der Fortgezogenen. Hier lag der Wanderungssaldo bei +350 Einwohner (ent-
spricht ca. 2,9%). Der hohe Zuzug lasst sich zum einem auf die ErschlieBung des Neubaugebiets
,Bllzen-Ost* zurickfihren. Zum anderen haben sich die Einwohnerzahlen durch Baullicken-
schlieBungen und durch die Schaffung von neuem Wohnraum im Innenbereich (durch Abbruch
und Neubebauung) bemerkbar gemacht. Lasst man das Jahr 2016 mit dem Uberdurchschnittli-
chen Zuzug bei der Betrachtung einmal auBen vor und beriicksichtigt nur die Jahre 2011 bis
2015, so kommt man dennoch auf einen positiven Wanderungssaldo von insgesamt 327 Ein-
wohnern. Dies entspricht im Durchschnitt einem jahrlichen Zuzugsgewinn von 65 Personen.

Durch die Vielzahl an kulturellen Angeboten, ein reges Vereinsleben, eine sehr gute Kinderbe-
treuung, den Tourismus und die historische Altstadt verfligt Besigheim (iber eine sehr hohe Le-
bensqualitat. Auch aufgrund der guten OPNV-Anbindung gilt Besigheim als attraktiver Wohn-
standort. Die Stadt Besigheim verfligt Uber einen Bahnhaltepunkt, an dem im 30-Minuten-Takt
eine Anbindung an die Regionalziige der Bahnlinie Stuttgart-Heilbronn-Mosbach-Neckarelz be-
steht. So sind die Bahnhdfe der umgebenden Zentren Heilbronn, Bietigheim-Bissingen, Ludwigs-
burg und Stuttgart schnell zu erreichen. Zudem stehen am Bahnhof P+R-Parkplatze zur Verfi-
gung. Dariiber hinaus verfligt die Stadt Besigheim Uber einen Stadtlinienverkehr (Linie 560 - In-
gersheimer Feld - Schimmelfeld - Altstadt - Bahnhof - Spindelberg - Schauber und zuriick).

Anbindung besteht auch an die Linien

o Besigheim - Freiberg/N.

o Besigheim - Marbach/N. (Fahrrad- und Wanderbus WeinKulTourer)

o Besigheim - Gemmrigheim - Kirchheim/N. (Schilerverbindung)

o Nachtbus: Besigheim - Pleidelsheim - Freiberg mit Anbindung Ludwigsbug

Neben einem attraktiven Wohnstandort ist Besigheim auch ein attraktiver Arbeitsstandort. Dies
belegt die héhere Berufseinpendler- als Berufsauspendlerzahl. Auf 4.201 Berufsauspendier
kommen 4.355 Berufseinpendler, was einen Pendlersaldo von +154 ergibt. Geht man davon aus,
dass 15 % dieser Einpendler ihren Arbeitsstandort auch zu ihnrem Wohnstandort machen wollen,
so wird hierdurch bei einer Belegungsdichte von 2,2 EW/WE’ und einer Bruttowohndichte von
80 EW/WE ein zusatzlicher Wohnbauflachenbedarf von 0,6 ha erforderlich.

7 Belegungsdichte nach eigener Berechnung

10



WOHNBAUFLACHENBEDARF FNP Fortschreibung 2020 - 2035

Nachdem mit Blilzen-Ost die letzte Bauflachenreserve aufgebraucht ist, hat sich die Stadt in den
letzten Jahren bereits auf die Innenentwicklung konzentriert. Da es in Besigheim weder Bra-
chen/Konversionsflachen oder Altlastenflachen gibt, setzt sich die Stadt bereits seit Jahrzehnten
mit hohen Summen aus dem stéadtischen Haushalt fiir private und éffentliche SanierungsmaB-
nahmen ein. Erfreulicherweise wurde Besigheim im Jahr 2017 mit der stadtebaulichen Erneue-
rungsmafinahme ,Stadtkern IV* in das Bund-Lander-Programm ,Zukunft Stadtgriin“ aufgenom-
men. Dadurch besteht u.a. die Moglichkeit Leerstande zu reduzieren, Gebaude wieder nutzbar
zu machen und auch untergenutzten Grundstiicken eine neue Bebauung zuzufithren. Aktuell zu
nennen ist die Hofrat-Lang-Str. 7 und die WeinstraBe 6/Steinbachbachstr. 16. Dort entstehen in
naher Zukunft 25 neue Wohneinheiten. Dariiber hinaus gibt es Bautrager, die untergenutzte
Grundstiicke erwerben, abbrechen und einer attraktiven Neubebauung zufiihren. So werden in
der ChristofstraBe 10, Bietigheimer Str. 63-67 und KronenstraBe 29-31 mittelfristig 88 Wohnein-
heiten entstehen.

Die Grundstlcke des neuen Wohngebiets Biilzen-Ost wurden nur mit Bauverpflichtung verau-
Bert. Rund 75 % der Nettoflache befand sich nach der Umlegung in privatem Besitz. Hier haben
sich die Umlegungsbeteiligten gegentiber der Stadt dazu verpflichtet, innerhalb von 8 Jahren ab
der Bebaubarkeit (01.02.2016) mit dem Bau zu beginnen und diesen ab Baubeginn innerhalb
von 2 Jahren bezugsfertig zu erstellen. Zum 01.12.2017 sind von den 3,14 ha 1,74 ha (173 WE)
bereits bebaut bzw. im Bau. Die 25% der Flache in kommunaler Hand wurden mit der Verpflich-
tung verauBert, innerhalb von 2 Jahren nach Vertragsabschluss mit dem Bau eines Wohngebau-
des zu beginnen und dieses innerhalb von 4 Jahren fertigzustellen. Zum 01.12.2017 sind von
den 1 ha bereits 0,92 ha (26 WE) bebaut, bzw. verauBert. Sollte die Bauverpflichtung der Umle-
gungsbeteiligten oder der Kaufer eines Bauplatzes von der Stadt nicht eingehalten werden, so
verflgt die Stadt Uber ein Ankauf- bzw. Rickkaufsrecht. Hierdurch wird eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung sichergestellt und vermieden, dass im Wohngebiet dauerhafte Bauliicken
entstehen, auf die die Stadt keinen Einfluss hat. Auch die weiteren zukiinftigen Baugebiete in
Besigheim sollen nur mit Bauverpflichtung verauBert werden, um eine rasche Bebauung zu ge-
wéhrleisten.

Eine Analyse der Stadt {iber die Bautatigkeit seit 2011 zeigt, dass in den letzten Jahren eine Ak-
tivierung von Wohnbauliicken von 0,15 ha pro Jahr stattgefunden hat. Bei der letzten Befragung
Mitte 2011 (welche nur im Stadtteil Besigheim stattgefunden hat) waren 4,48 ha Bauliicken vor-
handen (94 Bauliicken, ohne Bauverpflichtung). Zum Stichtag 31.10.2017 haben sich diese auf
3,6 ha (77 Baulucken, ohne Bauverpflichtung) reduziert. Dies entspricht einer Verringerung um
Uber 18%. Allerdings sind diese innerdrtlichen Nachverdichtungspotentiale nun véllig ausge-
schopft. 2017 wurde eine erneute Befragung der Eigentiimer von Bauliicken durchgefiihrt, um In-
formationen Uber die geplante Nutzung der Grundstiicke bzw. tiber die Verkaufsbereitschaft der
Eigentimer zu erhalten. In Besigheim wurden insgesamt die Eigentiimer von 78 Bauliicken be-
fragt, in Ottmarsheim die von 48 Bauliicken. Die Ricklaufe betrugen in Besigheim 46,2%, in
Ottmarsheim 45,8%. Von den in Besigheim und Ottmarsheim insgesamt 5,7 ha vorhandener
Baullicken sind nur 0,6 ha mittel-bzw. kurzfristig verfiigbar. Die Mehrheit der Eigentimer hat kein
Verkaufsinteresse. Das Ergebnis der Befragung zeigt also, dass der Bedarf an Wohnbauflachen
nicht durch die innerértlichen Bauliicken gedeckt werden kann. Dariiber hinaus wurde auch ab-
gefragt bzw. angeboten, dass die Stadt den verkaufsbereiten Eigentiimern bei der Vermittlung
von Kaufinteressenten unterstiitzt, z.B. tiber eine Online-Bauliickenbérse. Das Ergebnis der Be-
fragung verdeutlicht, dass die Mobilisierungsstrategie ,Online-Bauliickenbérse® hier ins Leere
lauft und die Stadt keinerlei Einfluss auf die Aktivierung von privaten Baullicken hat. Ein Abzug
von 50 % der vorhandenen Baullicken ist somit deutlich zu hoch angesetzt. Aufgrund der kaum
vorhandenen Verkaufsbereitschaft werden lediglich 25 % (entspricht 1,5 ha) der vorhandenen
Baullicken vom errechneten Flachenbedarf abgezogen. Flachenreserven, welche zudem vom
berechneten Bedarf abzuziehen waren, sind in Besigheim nicht vorhanden.

Es ist also festzuhalten, dass in Besigheim zwar eine gut funktionierende Innentwicklung stattfin-
det, diese aber bei weitem nicht ausreicht um den Bedarf an Wohnbaufldchen zu decken. Die
Nachfrage nach freien Baugrundstiicken und Wohnraum in Besigheim ist sehr groB. Zum
01.04.2017 lagen 23 schriftliche Bewerbungen von Einheimischen und 79 von Auswértigen vor.
Zum 01.01.2019 lagen 60 Bewerbungen fur 7 Baupliatze im Baugebiet Neckbarblick vor. Zudem
erfolgen taglich, vor allem von Auswartigen, Anfragen nach freien Baugrundstiicken. Die hohe
Anfrage von Bauinteressenten belegt zusétzlich, dass sich die Bevélkerungsentwicklung in Be-
sigheim deutlich héher ist, als sie in der Hauptvariante prognostiziert wurde.
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Dieser aufgefiihrte Wohnbauflachenbedarf kann definitiv nicht alleine durch MaBnahmen der In-
nenentwicklung befriedigt werden.

In Besigheim gibt es 2.940 Wohngebaude®, wovon 78 leer stehen (entspricht ca. 2,7 %). Fir 17
davon liegen bereits Bauantrdge zwecks Umbauarbeiten vor, so dass davon auszugehen ist,
dass diese kurzfristig wieder dem Wohnungsmarkt zur Verfiigung stehen. Durch diese Reduzie-
rung der leerstehenden Bestandsgebaude um rund 22 % zeigt sich nochmals, dass Besigheim
viel fur die Innenentwicklung tut, die dadurch gewonnen Wohnflachen jedoch lange nicht ausrei-
chen, um die hohe Nachfrage zu bedienen.

Aufgrund der aktuellen Fliichtlingsthematik wurde in Besigheim eine Fliichtlingsunterkunft fiir die
Erstunterbringung von bis zu 252 Fliichtlingen errichtet. Zudem wurden drei Bestandswohnungen
fur die Unterbringung von Fliichtlingen genutzt. Die Erstunterbringung kann fiir 1/3 der bisherigen
Bewohner, also fiir 84 Personen, als dauerhafte Anschlussunterbringung dienen. Bei der An-
nahme, dass 50 % der Fliichtlinge (entspricht 126 Personen) in Besigheim bleiben und 84 davon
dauerhaft in der Fliichtlingsunterkunft untergebracht werden kénnen, erfordert dies fiir die Gbri-
gen 42 Personen, bei einer Belegungsdichte von 80 EW/ha, einen weiteren zusatzlichen An-
spruch von ca. 0,5 ha.

Dank der seit Jahren praktizierten vorrausschauenden Planung gibt es in Besigheim weder
Brachflachen noch Konversionsflachen bzw. Altlastenflachen, die zur Wiedernutzbarmachung
herangezogen werden kdnnen. Die Stadt ist seit jeher bemiht, der Innenentwicklung genauso
viel Wertigkeit und Aufmerksamkeit zu schenken, wie der AuBenentwicklung. Zudem handelt es
sich bei Besigheim um eine Gemeinde mit ,Schwerpunkten des Wohnungsbaues®, in denen die
Siedlungsentwicklung verstérkt gefordert werden soll. Hierfiir miissen der Gemeinde auch aus-
reichend Flachen zur Verfliigung stehen. Aufgrund dessen und aufgrund der vorgenannten Griin-
de ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen nicht zu vermeiden.

Zusatzlich zum ermittelten Flachenbedarf wird der Wohnbauschwerpunkt ,Besigheim West* mit
7,2 ha sowie der Wohnbauschwerpunkt ,Biizen /Schimmelfeld“ mit der Restflache 2,5 ha hinzu-

addiert.

Zusammenfassend lasst sich also festhalten, dass sowohl durch die Plausibilititspriifung, als
auch durch die Gegentiberstellung der ,neuen Bauherren®“ und der ,Neurentner‘ bzw. der ,Hoch-
betagten* aufgezeigt wird, dass in Besigheim ein hoher Wohnbauflachenbedarf vorhanden ist.

Dieser Bedarf begrindet sich zusétzlich durch den positiven Wanderungssaldo sowie die hohe
Nachfrage nach Bauplatzen.

Aufgrund des positiven Pendlersaldo sowie die aktuellen Fliichtlingsthematik wird ein weiterer
Flachenbedarf begriindet.

Nach der Plausibilitatspriifung ergibt sich demnach, abziglich der Bauliicken, ein Wohnbaufla-
chenbedarf von 21,1 ha. Hierzu wird noch der Flachenbedarf der sich durch den Pendlersaldo
(0,6 ha) und die Fliichtlingsunterbringung (0,5 ha) ergibt hinzuaddiert, wonach sich ein absoluter
Bedarf von 22,2 ha ergibt. Kein Bestandteil dieses Flachenbedarfs sind die Wohnbauschwer-
punkte ,Besigheim West" sowie ,Biilzen /Schimmelfeld“. Diese werden zusatzlich aufaddiert, wo-
nach sich ein Gesamtbedarf an Wohnbaufl&achen von 31,9 ha ergibt.

Trotz der Mobilisierungsstrategie von Baullicken hat die Stadt auf die Bebauung von ,alten Bau-
licken keinen Einfluss. Aufgrund der Funktion als Mittelzentrum, der Infrastruktur und der Viel-
zahl von Angeboten ist Besigheim eine Stadt, die auch kinftig mit Zuwanderungen rechnen
muss. Verdeutlicht wird dies auch durch die massive Nachfrage nach freien Baugrundstiicken,
sowohl von Einheimischen als auch von Auswartigen.

® Quelle: Statistische Landesamt Baden-Wiirttemberg
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Die prognostizierte Bevolkerungszahl des Statistischen Landesamts geht bis 2035 von einem
Bevélkerungsriickgang aus. Betrachtet man allerdings die Bevélkerungsentwicklung der letzten
Jahre zeigt sich, dass die Bevélkerungszahl zunimmt. Vergleicht man auch die Vorausrechnun-
gen die flr die letzten Jahre aufgestellt wurden, so zeigt sich, dass auch diese von der tatsach-
lich eingetretenen Entwicklung abweichen (vgl. hierzu nachfolgende Tabelle).

Jahr 2015 2016 2017 2018
Vorausrechnung
(StaLa) 2.439 2.427 2.414 2.401

Einwohnerzahl

(Einwohnermeldeamt) 2.463 2.453 2.473 2.487

Die tatsachliche Bevélkerungsstruktur (Gegentiberstellung ,neue Bauherren* und ,Hochbetrag-
te*) zeigt zudem, dass aufgrund der vorhandenen Altersstruktur in den néchsten 19 Jahren eine
Nachfrage nach weiterem Wohnraum vorhanden ist. Da bei der Plausibilitatspriifung die tatsach-
liche Altersstruktur keine Beriicksichtigung findet, bildet diese fiir die Berechnung des Wohnbau-
flachenbedarfs in Freudental kein realistisches Bild ab.

Bei der Betrachtung der tatsachlichen Bevolkerungsstruktur zeigt sich, dass der Anteil der ,neu-
en Bauherren® gegeniiber den ,Hochbetagten” deutlich tiberwiegt. Zusatzlich ist in Freudental ei-
ne abnehmende Belegungsdichte erkennbar. 2004 betrug die durchschnittliche Belegungsdichte
noch 2,5 EW/WE, im Jahr 2006 nur noch 2,2 EW/WE"™, Somit wird durch die Betrachtung des
demographischen Bedarfs ein Wohnbauflachenbedarf von 2,4 ha begriindet.

Freudental verfiigt nur tber eine geringe Anzahl von Mietwohnungen, da in der Gemeinde kaum
Geschosswohnungsbau vorhanden ist. Nach wie vor bezieht sich die Nachfrage nach Wohnraum
vor allem auf Einfamilienh&user. Die Gemeinde Freudental fihrt eine Bauplatzinteressentenliste,
auf der aktuell 62 Interessenten eintragen sind. Davon sind allerdings nur fiinf Interessenten aus
Freudental. Da es sich bei Freudental um eine Gemeinde beschrankt auf Eigenentwicklung han-
delt, kénnen bei der Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs auch nur diese fiinf Interessenten
beriicksichtigt werden. Dennoch zeigt sich durch die vielen Anfragen von auBerhalb, dass Freu-
dental einen attraktiven Wohnstandort darstellt.

Aufgrund der Fliichtlingsthematik wurden fir die Fliichtlingsunterbringung neben der optimalen
Ausnutzung einiger Objekte von der Gemeinde Wohnungen gekauft und eine Doppelhaushélite
angemietet. Aktuell sind im Rahmen der Anschlussunterbringung in Freudental 42 Personen un-
tergebracht. Im Jahr 2019 sind weitere 10 Personen aufzunehmen. Bei der Annahme, dass 50 %
der Flichtlinge (entspricht 5Personen) dauerhaft in Freudental bleiben, erfordert dies bei einer
Belegungsdichte von 55 EW/ha, einen weiteren zusatzlichen Anspruch von ca. 0,1 ha.

Die Gemeinde Freudental hat derzeit Baullicken mit einer Gesamtflache von ca. 2,0 ha, welche
sich alle in Privatbesitz befinden. 2013 wurde von der Gemeinde eine Befragung der Eigentimer
von Baullicken durchgefiihrt. Ziel dieser Befragung sollte die Entwicklung einer gemeindlichen
Baulandbérse zum Offerieren gemeindlicher und privater Grundstiicke sein. Insgesamt wurden
die Eigentiimer von ca. 60 Grundstiicken befragt. Die Riickmeldung von 50 % kam zu der Er-
kenntnis, dass bei lediglich einem Grundstiick ein Verkauf erwiinscht ist und bei zwei Grundsti-
cken bereits mit der Bebauung begonnen wurde. 15 Grundstiicke sollten fiir eine spatere Eigen-
nutzung im Besitz der Eigentiimer bleiben. Ein weiteres Grundstiick wird als Gartengrundstiick
genutzt und bei den Ubrigen 11 Grundsticken verhindern derzeit komplizierte Verhéltnisse eine
weitere Nutzung.

Die Nachverdichtung durch die Bebauung von Baullicken ist dennoch ein Thema, welches von
der Verwaltung sténdig weiterverfolgt wird. Somit wurde die Innenverdichtung in den letzten 3 — 4
Jahren intensiv vorangetrieben. So wurden alle ,privaten Griinflichen“ in den Baugebieten
~Wolfsberg | + Il von der Gemeinde erworben und mit den notwendigen Bebauungsplaninde-
rungen einer Wohnbebauung zugefiihrt. Der GroBteil der Flachen ist mittlerweile bebaut bzw.
wird aktuell bebaut. Des Weiteren wurden bzw. werden im Rahmen von drei vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplénen Flachen im Innenbereich einer Wohnbebauung zugefiihrt. Im Rahmen der

" Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg
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Innenverdichtung agiert die Gemeinde beim Verkauf von freien Bauplatzen als Vermittler. So ist
es ihr gelungen, zahlreiche innerdrtlicher Bauliicken zu schlieBen. Die Anzahl der innerértlichen
Bauliicken haben sich seit der Befragung der Eigentiimer von Baullicken um ca. 40 % reduziert.
Aufgrund des enormen Riickgangs der Baullicken und dem Ergebnis der Baullickenbefragung
wird von dem berechneten Wohnbaufldchenbedarf nur 25 % der vorhandenen Baullicken
(0,5 ha) abgezogen.

Aufgrund der seit 2013 laufenden Sanierungsmafnahme ,Ortskern Il wurden zahlreiche, bisher
leerstehende Gebaude in der Freudentaler Ortsmitte umfassend saniert oder abgebrochen. Den
dadurch frei gewordenen Flachen wurde eine Neubebauung zugefiihrt. Innerhalb des Sanie-
rungsgebietes gibt es lediglich noch ein Gebaude, das im Neuordnungskonzept enthalten ist.

In Freudental ist kaum Geb&udeleerstand vorhanden. Alle auf dem freien Markt vorhandenen
Gebéude konnten in den letzten Jahren zeitnah verauBert werden. AuBerdem gibt es weder
Brach-, noch Konversionsflachen, welche fiir eine Wohnbebauung aktiviert werden kénnten. Da
die Gemeinde selbst Uiber keine Flachen verfligt, die fir eine innerdrtliche Nachverdichtung in
Frage kommen und sich durch die Befragung gezeigt hat, dass sich bei den Grundstiicken, bei
denen eine Nachverdichtung méglich ware, die Verhaltnisse teilweise kompliziert darstellen, ist
die Gemeinde auf die Ausweisung von Wohnbaufldchen im AuBenbereich angewiesen.

Die Gegeniberstellung der ,neuen Bauherren“ und der ,Neurentner* zeigt auf, dass in der Ge-
meinde ein Bedarf nach neuen Wohnbauflachen vorhanden ist. Dieser Bedarf wird zudem durch
die Fltchtlingsunterbringung begriindet.

Somit ist in Freudental eine Neuausweisung von 2,5 ha Wohnbauflachen erforderlich.

Die Gemeinde arbeitet derzeit den Bebauungsplan ,AlleenstraBe“ mit einer FlachengréRe von
2,7 ha aus. Da diese Flache etwa dem erforderlichen Wohnbauflachenbedarf entspricht finden im
Rahmen der FNP Fortschreibung keine weitere Wohnbauflachenausweisung statt. Der Aufstel-
lungsbeschluss fir den Bebauungspian soll am 30.04.2019 erfoigen.
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Hé&usern konnte nur eines fur die Fliichtlingsunterbringung weiter untersucht werden, da die Ubri-
gen Besitzer entweder nicht bereit sind weiter in die Immobilie zu investieren oder die Immobilie
der Gemeinde flr den Zweck der Flichtlingsunterbringung zu vermieten. Aktuell sind in Gemm-
righeim 47 Personen untergebracht. Bei der Annahme, dass 50 % der Fliichtlinge (entspricht 24
Personen) dauerhaft in Gemmrigheim bleiben und die bisherige Erstunterbringung fir 1/3 der
derzeit untergebrachten Personen (entspricht 16 Personen) dauerhaft genutzt werden kann, so
ergibt sich fir die tibrigen 8 Personen bei einer Bruttowohndichte von 60 EW/ha ein zuséatzlicher
Flachenbedarf von 0,1 ha.

Da die Gemeinde selbst tber keine Flachen verflgt, die fur eine innerértliche Nachverdichtung in
Frage kommen und sich durch die Befragung gezeigt hat, dass bei den Eigentimern von Bauli-
cken keine Verkaufsbereitschaft besteht, ist die Gemeinde auf die Ausweisung von Wohnbaufla-
chen im AuBenbereich angewiesen.

Schon bei der Berechnung nach der Plausibilitatspriifung zeigt sich, dass ein hoher Bedarf nach
der Ausweisung neuer Wohnbauflachen besteht. Der hohe Bedarf, der sich durch die Verwen-
dung des oberen Randes bei der Berechnung nach der Plausibilitatsprifung ergibt wird auch
nochmals durch die Betrachtung der vorhandenen Altersstruktur, die hohe Anzahl an Bauplatzin-
teressenten sowie den positiven Wanderungssaldo bestatigt. Zudem ergibt sich durch die aktuel-
le Flichtlingsthematik ein zusétzlicher Bedarf von 0,1 ha.

Somit ist in Gemmrigheim eine Neuausweisung von 9,5 ha Wohnbauflache erforderlich.
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Jahr 2014 2015 2016 2017

Gﬁg:sri‘;:“;?::zin 107 118 15,6 13.4
Geburtenrate

des GVV 8,3 9,5 9,6 11,6
Besigheim®

2015 hat die Gemeinde eine Befragung der Eigentimer von Baullicken durchgefiihrt, um die
Notwendigkeit nach Bauland aufzuzeigen und eine Bereitschaft zum Verkauf bzw. zur Bebauung
abzufragen. Aus dieser Initiative resultierten der Verkauf und die Bebauung zweier Grundstiicke.
Weitere Grundstiickseigentimer waren zu einem Verkauf nicht bereit. Dieses Ergebnis zeigt,
dass ein Abzug von 50 % der vorhandenen Bauliicken deutlich zu hoch ist. Aufgrund der kaum
vorhandenen Verkaufsbereitschaft werden lediglich 25 % (entspricht 0,8 ha) der vorhandenen
Baullicken vom errechneten Flachenbedarf abgezogen. Durch die Befragung wurden zwar An-
strengungen zur Aktivierung von Bauflachenpotentialen unternommen, zeigte jedoch, dass in-
nerértlich keine weiteren Flachen verfligbar sind.

Die Gemeinde Hessigheim fiihrt eine Bauplatzinteressentenliste, auf der aktuell 77 Interessenten
eintragen sind. Davon sind allerdings nur fiinf Interessenten aus Hessigheim. Da es sich bei
Hessigheim um eine Gemeinde beschrankt auf Eigenentwicklung handelt, kann nur durch diese
Interessenten der Wohnbauflachenbedarf begriindet werden.

Fur das Baugebiet ,Westlich der SeitenstraRe“ (1 ha) wird aktuell der Bebauungsplan ausgear-
beitet. Der Bebauungsplan soll noch im Jahr 2019 als Satzung beschlossen werden. Die Bau-
platze werden mit einer Bauverpflichtung verkauft, sodass damit zu rechnen ist, dass das gesam-
te Gebiet bis 2023 vollsténdig bebaut ist, weswegen die Flache nicht als Flachenreserve abge-
zogen wird.

Im Rahmen der aktuellen Fliichtlingsthematik wurden in Hessigheim 23 Flichtlinge aufgenom-
men und in Bestandsimmobilien in der Gemeinde beherbergt. Bei der Annahme, dass von den
Flichtlingen 50 % (entspricht 12 Personen) in Hessigheim bleiben und 1/3 davon in der beste-
henden Unterkunft untergebracht werden konnen, so begriindet sich fiir die Gbrigen Fliichtlinge
ein zusatzlicher Flachenbedarf von 0,1 ha.

Zusammenfassend lasst sich also festhalten, dass die rechnerische Ermittlung des Wohnbaufla-
chenbedarfs nach der Plausibilitatspriifung den Hessigheimer Verhaltnissen nicht gerecht wird.
Die Gegenuberstellung der ,neuen Bauherren“ und der ,Neurentner” zeigt auf, dass der Bedarf
deutlich héher ist. Zusétzlich begriindet sich der Bedarf durch die Nachfrage nach Bauplatzen
sowie die Anschlussunterbringung der Fliichtlinge. Demnach ergibt sich ein Wohnbauflachenbe-
darf von 3,4 ha.

#2 gigene Berechnung nach Daten des Statistischen Landesamtes
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Zusammenfassend lasst sich also festhalten, dass die rechnerische Ermittlung des Wohnbaufla-
chenbedarfs nach der Plausibilitatspriifung den Lochgauer Verhéltnissen nicht gerecht wird. Die
Gegeniberstellung der ,neuen Bauherren“ und der ,Neurentner* bzw. der ,Hochbetagten* zeigt
auf, dass der Bedarf deutlich héher ist. Dieser Bedarf zeigt sich auch durch den positiven Wan-
derungssaldo sowie die sehr hohe Nachfrage nach Bauplatzen. Ein zusétzlicher Bedarf begriin-
det sich durch die Anschlussunterbringung der Fliichtlinge. Demnach ergibt sich neben dem nach
der Plausibilitatspriifung errechneten Wohnbauflachenbedarf von 8 ha ein zusétzlicher Bedarf
von 5,4 ha und somit ein Gesamtbedarf von 13,4 ha.

Der im Regionalplan festgesetzte regionale Griinzug verlauft am westlichen Ortsrand diagonal
von Nordwesten nach Siidosten (iber eine potentielle Wohngebietserweiterungsflache der Ge-
meinde Léchgau. Die Geometrie des regionalen Griinzugs folgt somit nicht den vorhandenen
landwirtschaftlichen Flurstiicken und deren ErschlieBungen. Aus stadtebaulicher Sicht bietet sich
jedoch an, die bestehenden landwirtschaftlichen ErschlieBungen und die Ausrichtung der Be-
standswohngebiete geometrisch aufzunehmen. Im Sinne einer 6konomischen Entwicklung der
Wohnbauflachen ist somit eine ,gestaffelte” Gebietsentwicklung sinnvoll, da sonst schwer zu
entwickelnde spitzwinklige oder dreiecksférmige Gebiete entstehen wiirden. Durch die geplante
Wohnbauentwicklung entstehen geringfligige Eingriffe in den regionalen Griinzug, die in gewis-
ser Hinsicht durch freigehaltene Bereiche kompensiert werden. Dartliber hinaus ist eine innerdrtli-
che VerbindungsstraBe geplant, die nur dann optimal trassiert wird und entwickelbare Wohnfla-
chen definiert, wenn auch diese sich an die Feldweg- und Flurstiicksstruktur anlehnt und keine
diagonale Ausrichtung einnimmt, die die Ausrichtung des nahen Bestandswohngebiets negiert.
Der geringe Eingriff in den regionalen Griinzug ist erforderlich, um die stadtebaulich sinnvolle
StraBBentangente realisieren zu kénnen.

Da die StraBe eine Zubringerfunktion haben soll, besteht die Zielsetzung darin, keine direkte Er-
schlieBung von der Tangente zu benétigen. Der Erfahrung nach erhoht dies die Akzeptanz der
vergleichsweise hdheren Verkehrsbelastung erheblich. Deshalb ist ein ausreichender Abstand
der StraBentangente von der Bestandsbebauung erforderlich, was einen Eingriff in den regiona-
len Griinzug im Sldwesten des Gebiets rechtfertigt. Um den Wohnbauflachenbedarf decken zu
kénnen ist ein weiterer Eingriff in den Griinzug Westen des Plangebiets erforderlich.

Lediglich im stdlichen Bereich von Léchgau ist noch eine Flache ohne Ausweisung als regionaler
Griinzug gegeben. Diese Flache ist allerdings aus mehreren Griinden wenig geeignet. Einerseits
ist diese Flache entkoppelt vom weiteren Entwurfsgebiet. Durch das Angrenzen an die L 1107
und L1141 ist die Lage zudem unattraktiv; dies gerade auch unter dem Aspekt, dass nach den
gesetzlichen Bestimmungen erst ab 20m Entfernung von den LandesstraBen eine Bebauung
beginnen darf. Damit ist ein wesentlicher Teil dieser Flache ohnehin nicht bebaubar. Mit den ge-
ringen Restbreiten lassen sich kaum eine verniinftige ErschlieBung und Bebauung realisieren.
Dies wére nur dann gegeben, wenn an dieser Stelle wiederum in den Griinzug eingegriffen wer-
den wiirde.
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Jahr 2015 2016 2017 2018
Vorausrechnung
(StaLa) 3.258 3.261 3.264 3.264

Einwohnerzahl

(Einwohnermeldeamt) 3.291 3.350 3.330 3.359

Entgegen der Prognose des Statistischen Landesamtes und somit der Berechnung nach der
Plausibilitdtspriifung zeigt die Gegeniberstellung der ,Neuen Bauherren und der ,Hochbetag-
ten®, dass durchaus ein Bedarf an der Ausweisung neuer Wohnbaufldchen vorhanden ist. Dar-
aus lasst sich schlieBen, dass fiir die Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs in Mundelsheim
durch die Plausibilitatspriifung kein realistisches Bild dargestellt wird.

Da die Anzahl der ,neuen Bauherren* deutlich hoher ist als die Anzahl der ,Hochbetagten* wird
aufgezeigt, dass in Mundelsheim ein demographischer Bedarf fiir die Ausweisung neuer Wohn-
bauflachen vorhanden ist.

In der Gemeinde Mundelsheim gibt es derzeit rund 50 Bauplatzinteressenten, wovon etwa die
Halfte aus Mundelsheim kommt. Da es sich bei Mundelsheim um eine Gemeinde beschrankt auf
Eigenentwicklung handelt, kénnen fiir die Begriindung des kiinftigen Wohnbauflichenbedarfs
auch nur diese bericksichtigt werden.

Aufgrund der fehlenden Zugénglichkeit der Baullicken sowie dem &uBerst geringen Gebaude-
leerstand ist in Mundelsheim die Neuausweisung von Wohnbauflachen im AuBenbereich unum-

ganglich.

2018 wurde von der Gemeinde eine Befragung der Eigentimer von Bauliicken durchgefiihrt.
Insgesamt wurden 78 Eigentiimer befragt. Die Ricklaufe betrugen rund 56 %, wovon lediglich 3
Eigentimer an einer kurz- bzw. mittelfristigen Bebauung interessiert sind. Der Grund fiir ein feh-
lendes Kaufinteresse ist in erster Linie die Bevorratung fir eine spatere Eigennutzung bzw. die
Bevorratung fir Nachkommen. Das Ergebnis der Befragung der Bauliicken Eigentiimer zeigt,
dass ein Abzug von 50 % der vorhandenen Bauliicken vom errechneten Kontingent deutlich zu
hoch ist. Aufgrund der kaum vorhandenen Verkaufsbereitschaft werden lediglich 25 % (entspricht
0,6 ha) der vorhandenen Baullicken vom errechneten Flachenbedarf abgezogen. Hierdurch wird
aufgezeigt, dass der Bedarf an Wohnbauflachen nicht durch die innerértlichen Bauliicken ge-
deckt werden kann.

Der Bebauungsplan ,Seelhofen IV (2 ha) ist seit dem 12.04.2019 rechtskraftig. Ende 2019 wer-
den die Grundsticke des Baugebietes vermarktet. Die Bauplatze werden mit einer Bauverpflich-
tung von 2-3 Jahren veréduBert, weswegen die Flachen nicht als Flachenreserve abgezogen wer-
den. Lediglich bei den in der Umlegung zugeteilten Grundstiicken ist eine Bauverpflichtung von
7 Jahren vereinbart. Dies betrifft gerade einmal 10 Grundstiicke mit einer Gesamtquadratmeter-
zahl von rund 4.500mz2. Da Bauliicken lediglich zu 25 % abgezogen werden, werden zu den be-
reits ermittelten Baullicken von 0,6 ha weitere 0,1 ha aufaddiert, wonach sich insgesamt eine
Flache von in Héhe von 0,7 ha ergibt.

Im Rahmen der aktuellen Fliichtlingsthematik sind in Mundelsheim derzeit 52 Fliichtlinge in
sechs Objekten der dezentralen Anschlussunterbringung beherbergt. 2018 miissen lediglich vier
weitere Fliichtlinge aufgenommen werden. Hierfir ist eine weitere Ausweisung von Wohnbaufla-
chen nicht erforderlich.

Zusammenfassend lasst sich nochmals festhalten, dass durch den demographischen Bedarf,
welcher sich durch die deutlich héhere Zahl von ,neuen Bauherren* gegeniiber den ,Hochbetag-
ten® ergibt, sowie die hohe Bauplatznachfrage in Mundelsheim die Ausweisung neuer Wohnbau-
flachen mit einer FlachengréBe von 3,1 ha erforderlich ist.
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tung zum Inhalt hatten. Diese Nachverdichtung erfolgte hauptséchlich auf untergenutzten Grund-
stlicken sowie auf Konversionsflachen und vornehmlich durch GeschoBwohnungsbauten.

In den letzten Jahren wurden von der Gemeinde unterschiedliche MaBnahmen zur Mobilisierung
von Flachenpotentialen erarbeitet. Zur Festlegung der kinftigen Planungen und der nachhaltigen
Zielsetzungen durch den Gemeinderat wurde im Jahr 2012 ein Gemeindeentwicklungskonzept
aufgestellt, in dem die Innenentwicklung als feste GroBe und HandlungsmaRstab festgelegt ist.
Eine weitere MaBnahme war die Anreizschaffung in Anlehnung an das ,Crailsheimer Modell“.
Kerninhalt dieses Modells ist die Konzentration der Siedlungstétigkeit auf den Innenbereich. In-
nerdrtliche Bauflachen sollen verstérkt aktiviert und einer Bebauung zugéanglich gemacht werden.
Dies soll durch ein kommunales Férderprogramm erreicht werden. Allerdings sieht dieses Pro-
gramm auch kunftig eine Entwicklung im AuBenbereich vor. Des Weiteren wurden in der Ver-
gangenheit sdmtliche Schrottimmobilien einer Nachnutzung zugefiihrt, ohne dass die Gemeinde
hier regelmé&Big in den Zwischenerwerb eingestiegen ware. Neben den Anreizen iiber das Lan-
dessanierungsprogramm war dies weitgehend der extrem starken innerértlichen Nachfrage nach
Immobilien geschuldet. Hauser und Grundstiicke stehen oftmals nur wenige Tage auf dem Markt
zur Verfligung — wenn diese (iberhaupt ausgeschrieben werden miissen. Durch eine direkte Zu-
sammenarbeit mit Maklerbiros, Eigentiimern und Interessenten ist es in der Vergangenheit re-
gelméasig gelungen, Leerstande zu vermeiden. Zur langfristigen Sicherung der zeitgemaBen Be-
wohnbarkeit der Gebdude im Ortszentrum wurde im Jahr 2013 ein integriertes Quartierskonzept
gemeinsam mit interessierten Bilirgern und Gebaudeeigentimern erarbeitet. Begleitet wurde das
Verfahren durch die Wistenrot Haus- und Stadtebau in Ludwigsburg. Die Kosten in Héhe von
30.000 Euro wurden von der Gemeinde und durch &ffentliche Zuschlisse getragen.

Um in der Bevolkerung einer Bewusstseinsbildung fiir den Handlungsgrundsatz ,Innenentwick-
lung vor AuBenentwicklung" zu erzielen, wird in der Gemeinde eine intensive Offentlichkeitsarbeit
betrieben. Jeweils themenbezogen werden in der Gemeinde die betroffenen Eigentimer in den
Entwicklungsprozess einbezogen. Dies geschieht in Form von Informationsveranstaltungen, Be-
fragungen, persénlichen Anschreiben oder in Form von Workshops zur Erarbeitung von Konzep-
ten. Durch die aufgefiihrten MafRnahmen wird aufgezeigt, dass die Gemeinde das Ziel ,Innen-
vor AuBenentwicklung” in den letzten Jahren konsequent und mit Erfolg umgesetzt hat. Dennoch
besteht nun Bedarf an neuen Bauflachen im AuBenbereich, da die Innenentwicklungspotentiale
restlos ausgeschépft sind.

Gemeindeeigene Bauliicken stehen derzeit nicht zur Verfiigung. An die Gemeinde werden immer
wieder Anfragen nach Baugrundstiicken gestellt. Auch durch Anzeigen im 6rtlichen Amtsblatt
wird deutlich, dass der Bedarf nach Wohnbaugrundstiicken vorhanden ist. Jahrlich gibt es in
Walheim rund 80 Bauplatzinteressenten, was eine Ausweisung neuer Wohnbaufléchen zusétzli-
che begriindet.

2017 hat die Gemeinde eine Befragung der Eigentiimer von Baullicken durchgefiihrt, um Infor-
mationen Uber die geplante Nutzung der Grundstlicke bzw. Uber die Verkaufsbereitschaft der Ei-
gentlmer zu erhalten. In Walheim wurden insgesamt die Eigentlimer von 58 Baullicken befragt,
die Ricklaufe betrugen 36 %. Keiner dieser Eigentiimer hat ein Verkaufsinteresse und nur ein
Grundstiick soll mittelfristig bebaut werden. Ein langfristiges Verkaufsinteresse haben 6 Eigen-
timer, 14 Eigentiimer planen keine Bebauung. Griinde fiir die fehlende Verkaufsbereitschaft wa-
ren vor allem die Bevorratung des Grundstlckes fir Nachkommen, die Nutzung der Flache als
Haus- oder Kleingarten sowie die Verwendung des Grundstiickes als Kapitalanlage. Das Ergeb-
nis der Befragung zeigt, dass ein Abzug von 50 % der vorhandenen Bauliicken deutlich zu hoch
ist. Aufgrund der kaum vorhandenen Verkaufsbereitschaft werden lediglich 25 % (entspricht
0,7 ha) der vorhandenen Bauliicken vom errechneten Flachenbedarf abgezogen. Hierdurch wird
aufgezeigt, dass der Bedarf an Wohnbauflachen nicht durch die innerértlichen Bauliicken ge-
deckt werden kann.

Zusammenfassend lasst sich also festhalten, dass die rechnerische Ermittlung des Wohnbaufla-
chenbedarfs nach der Plausibilitatsprifung den Walheimer Verhaltnissen nicht gerecht wird. Die
Gegeniberstellung der ,neuen Bauherren“ und der ,Neurentner‘ bzw. der ,Hochbetagten® zeigt
auf, dass der Bedarf deutlich hoher ist. Dieser Bedarf begriindet sich zudem durch die hohe
Nachfrage nach Bauplatzen, den positiven Pendlersaldo sowie die Anschlussunterbringung der
Flichtlinge. Aufgrund dessen, dass die innerértlichen Nachverdichtungsméglichkeiten komplett
ausgenutzt sind, ist die Gemeinde Walheim dringend auf die Ausweisung neuer Wohnbauflachen
im AuBenbereich angewiesen. Die vorrangegangenen Argumente begriinden einen Wohnbaufla-
chenbedarf von 4,1 ha.
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Nach dem Verband Region Stuttgart wird die ,Faustformel* herangezogen, dass fiir die Ermitt-
lung des Gewerbeflachenbedarfs in etwa 50 % des Wohnbauflachenbedarfs angenommen wer-
den kénnen. Aufgrund der Differenziertheit gewerblicher Bedarfsanspriiche ist der prognostizierte
Bedarf dennoch nachvollzierbar darzustellen und zu begriinden.

Besigheim, Gemmrigheim, Hessigheim, Mundelsheim, Walheim (Landkreis Ludwigsburg) und
Neckarwestheim (Landkreis Heilbronn) sind Mitglieder des Zweckverbands Industriegebiet Be-
sigheim auf der Ottmarsheimer Héhe. Aufgrund dessen ist innerhalb der eigenen Gemarkungs-
grenzen der einzelnen Gemeinden nur eine kleinflichige Gewerbebauflaichenausweisung zur
Deckung des Bedarfs kleiner Gewerbebetriebe méglich. Zur Deckung des dariiber hinausgehen-
den Bedarfs an Gewerbeflachen wurde vom Zweckverband Industriegebiet Besigheim beim GVV
Besigheim der Antrag gestellt, die Erweiterung der Gewerbeflachen auf der Ottmarsheimer Héhe
in die Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit aufzunehmen. Diese Erweiterung soll auf
der Gemarkung Mundelsheim, im Gewann ,Mergelacker* erfolgen.

In den Gemeinden beschrénkt auf Eigenentwickiung kénnen zudem nur Flachen fiir den Erweite-
rungsbedarf ortsanséssiger Betriebe ausgewiesen werden bzw. fiir die Ansiedlung von Betrieben
Ortsansassiger.

Gewerbeflichenbedarf in Besigheim

In Besigheim soll eine gewerbliche Bauflache mit 5,6 ha ausgewiesen werden. Dies entspricht
gerade einmal etwa 25 % des Wohnbauflachenbedarfs. Die Flache innerhalb der Besigheimer
Gemarkung soll lediglich der Erweiterung bzw. Ansiedlung értliche Handwerksbetriebe zur Ver-
fligung stehen. Eine Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen ist nicht erforderlich.

Gewerbeflachenbedarf in Freudental

In Freudental ist vor allem der Bedarf nach Flachen fir die Ansiedlung bzw. Erweiterung kleiner
Betriebe vorhanden. Die Gemeinde hat sowohl von ortsanséassigen, als auch von auswertigen
Betrieben Anfragen nach kleinflachigen Gewerbegrundstiicken. Auch wenn letztere, aufgrund der
Beschrankung auf Eigenentwicklung, den gewerblichen Flachenbedarf nicht begriinden kénnen,
zeigt dies dennoch, dass Freudental gerade fur sehr kleine Betriebe (2 bis 4 Mitarbeiter) einen
sehr attraktiven Standort darstellt.

Aufgrund der Anfragen ausschlieBlich kleiner Betriebe ist die Ausweisung eines Mischgebietes
ausreichend. Auch die Lage (siehe Kapitel 7.2) spricht, aufgrund der Nahe zum Wohngebiet, fir
die Ausweisung eines Mischgebietes

Gewerbeflichenbedarf in Gemmrigheim

Da Gemmrigheim ebenfalls Mitglied im Zweckverband Industriegebiet Besigheim auf der Ottmar-
sheimer Hohe ist, sind innerhalb der Gemeinde nur kleinflachige Gewerbebetriebe anséssig.

Far die Erweiterung dieser Betriebe bzw. fir die Ansiedlung weiterer ortsanséssiger Betriebe ist
in Gemmrigheim sowohl die Ausweisung eines Gewerbegebietes sowie die Ausweisung eines
Mischgebietes erforderlich. Letzteres soll zudem das bestehende Mischgebiet erweitern und als
Ubergang zwischen dem bestehendem Gewerbe und der geplanten Wohnbauflache dienen.

Gewerbeflichenbedarf in Hessigheim

Fir die ortsanséssigen Betriebe in Hessigheim sind keinerlei Erweiterungsflachen mehr vorhan-
den. Betriebe, die bisher im Kern- bzw. Dorfgebiet angesiedelt sind benétigen dringend Erweite-
rungsflachen. Der Gemeinde liegen konkrete Anfragen aus der Blirgerschaft vor, welche nicht
befriedigt werden kénnen, da keine entsprechenden Baullicken vorhanden sind.

In der letzten FNP Fortschreibung wurde bereits eine geplante gemischte Bauflache ausgewie-
sen. Insbesondere fiir Nebenerwerbsbetriebe der Landwirtschaft (Weinbauern) will die Gemein-
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de, im direkten Anschluss an die Weinberge und die Felsengartenkellerei, die Méglichkeit zur
Ansiedlung von bedarfsgerechten Betriebs- und Wohngebauden schaffen. Hierdurch werden die
Belange der értlichen Landwirtschaft mit beachtet. Inbegriffen sind hier auch junge Betriebsnach-
folger aus Hessigheim, die Flachen zur Fortfiihrung schon bestehender Bewirtschaftungsstruktu-
ren benétigen. Wie in Kapitel 2.4 aufgefiihrt, befindet sich fur das Gebiet ,Westlich der Seiten-
stralRe” derzeit ein Bebauungsplan in Aufstellung.

Zur Anbindung der Gewerbebetriebe 6stlich des Neckars ist eine neue Neckarbriicke vorgese-
hen, somit ware die Anbindung dieser Gewerbeflachen sichergestellt.

Gewerbeflachenbedarf in Lochgau

Nach der ,Faustformel’ errechnete Gewerbeflachenbedarf in Héhe von 50 Prozent des Wohn-
bauflachenbedarfs, werden in Léchgau 6,9 ha gewerbliche Bauflichen ausgewiesen. Fiir die
Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs hat die Gemeinde Lochgau eine Befragung der anséssi-
gen Gewerbebetriebe durchgefiihrt, um zu ermitteln, wie hoch deren Erweiterungsbedarf ist. Er-
gebnis dieser Befragung war, dass bereits zum heutigen Zeitpunkt allein fir die in Léchgau an-
gesiedelten Betriebe zukiinftig ein zusatzlicher Flachenbedarf von knapp 4 ha erforderlich sein
wird. Als Flachenreserve steht fir die beiden Unternehmen mit der gréBten Nachfrage hingegen
lediglich rund 1 ha zur Verfligung. Die angemeldeten Flachenbedarfe zeigen, dass bereits durch
die bestehenden Gewerbebetriebe ein wesentlich hoherer Flachenbedarf als in der Vergangen-
heit besteht.

Zusétzlich erhélt die Gemeinde regelméBig Anfragen nach Gewebegrundstiicken fiir die Neuan-
siedlung von Betrieben, auf die sie allerdings nicht eingehen kann, da keine entsprechenden
Gewerbeflachen mehr vorhanden sind und diese erst mittelfristig wieder in Aussicht gestellt wer-
den kénnen.

Die ErschlieBung der geplanten Gewerbeflache ist tiber eine RingstraBe, welche an die Suhstra-
Be angeschlossen werden soll, vorgesehen. Nur so kann eine wirtschaftliche und sinnvolle Er-
schlieBung erfolgen, was wiederum eine effektive Nutzung der Grundstiicke und somit eine még-
lichst sparsame Flacheninanspruchnahme zur Folge hat. Mit der RingstraBe kann bereits eine
gof. kinftige ErschlieBung der verbliebenen westlich angrenzenden Ackerflache gesichert wer-
den. Bei einem geringeren Flachenkontingent mussten die beiden ErschlieBungsstraBen auf
Grund der fehlenden Verbindung eine Wendeméglichkeit oder eine zusétzliche, perspektivisch
zweite Verbindung erhalten.

Als Gemeinde im Siedlungsbereich wéchst Léchgau immer weiter, zudem nimmt die Brutto-
wohndichte immer weiter zu, was zu einem erhohten Bedarf an o6ffentlichen Einrichtungen wie
Kindergarten, Schulen etc. fihrt. Durch die Ausweisung neuer Gewerbebauflichen hat die Ge-
meinde die Méglichkeit, dass sich mehr Betriebe dort ansiedeln, was eine weitere Einnahmequel-
le darstelit. Somit kann sichergestellt werden, die zunehmenden Kosten fiir éffentliche Einrich-
tungen decken zu kdnnen.

Gewerbeflichenbedarf in Mundelsheim

Die Gewerbegebietsflache Innere Au mit einer FlachengréBe von 1,2 ha bleibt als Flachenreser-
ve im Flachennutzungsplan enthalten. Durch diese Flache soll der erweiterte Flachenbedarf der
Firma Roser gedeckt werden. Diese Erweiterungsflache erfordert keine zusétzliche Verkehrsan-
bindung an das é&ffentliche StraBennetz. Bei den Erweiterungsflachen handelt es sich fast aus-
schlieBlich um Lagerflachen. Die bestehende Flachenreserve wird durch eine weitere Flache mit
1,8 ha erganzt. Diese Flache soll Mundelsheimern Betrieben zur Verfiigung stehen.

Gewerbeflaichenbedarf in Walheim

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflichen vorhanden.
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Sonderbauflachenbedarf in Besigheim

Die Stadt Besigheim hat im Jahr 2012 in Zusammenarbeit mit der Regio Stuttgart Marketing- und
Tourismus GmbH, Stuttgart und Prof. Voeth & Parnter, Stuttgart ein Touristisches Entwicklungs-
konzept fir die Stadt Besigheim erarbeitet. Festgelegt wurde, dass der Fokus im Tourismus der
Stadt Besigheim kiinftig eindeutig auf dem Themenkern ,Wasser, Wein und Fachwerk® liegen
soll.

In diesem Zusammenhang soll zur Erweiterung des touristischen Angebotes sowie zur Etablie-
rung eines weiteren Ausflugsziels, welches der Naherholung und dem Themenkern ,Wein“ dient,
eine Sonderbaufldche im Niedernberg ausgewiesen werden. Diese Sonderbauflache soll in Form
eines gastronomischen Angebotes neben der Aussichtskanzel am Niedernberg entstehen.

Um den Zugang zu den Weinbergen fiir jeden problemlos erméglichen zu kénnen, beinhaltet das
Touristische Entwicklungskonzept auch den Bau einer ,Personentransportbahn®, die die Verbin-
dung zwischen Weinberg (Niedernberg), dem Wasser (Enz) und der Altstadt schaffen soll. Ein
Seilbahnstandort wurde deshalb in die Fortschreibung mitaufgenommen.

Sonderbaufldchenbedarf in Freudental

In der 3. FNP Anderung wurde bereits eine Sonderbauflache zur Ansiedlung eines Lebensmit-
telmarktes ausgewiesen. Nachdem fiir den Lebensmittelmarkt ein Betreiber gefunden werden
konnte, soll fir diese Flache nun der Bebauungsplan aufgestellt werden.

Bei fortgeschrittenem Verfahren des Bebauungsplanes wird die Flachenausweisung eventuell
nochmals angepasst.
Sonderbauflichenbedarf in Gemmrigheim

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer Sonderbauflachen vorhanden.

Sonderbauflachenbedarf in Hessigheim

Durch die Ausweisung einer Sonderbaufléache in Hessigheim sollen mittel- und langfristige Ent-
wicklungsméglichkeiten der Felsengartenkellerei sichergestellt werden. Hierdurch beabsichtigt
die Gemeinde, eine optimale Grundlage fiir die Standortsicherung der Felsengartenkellerei in
Hessigheim zu schaffen.

Sonderbauflachenbedarf in Lochgau

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer Sonderbauflachen vorhanden.

Sonderbauflachenbedarf in Mundelsheim

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer Sonderbauflachen vorhanden.

Sonderbauflachenbedarf in Walheim

Die bisherigen Versuche, in Walheim einen Lebensmittelmarkt anzusiedeln sind gescheitert. Die
Nachfrage nach einem der Grundversorgung dienendem Supermarkt ist allerdings weiterhin vor-
handen. Daher wird in der FNP Fortschreibung eine Sonderbauflache fiir die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes ausgewiesen.

Nach den Vorgaben des Regionalplans (Plansatz 2.4.3.2.2 (Z) Abs. 4) ist groBflachiger Einzel-
handel auBerhalb héherstufiger zentraler Orte nur im Rahmen der ortlichen Grundversorgung zu-
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lassig und darauf abzustimmen. Hierfir sind im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen
zu treffen, welche sicherstellen, dass nur Sortimente der Grundversorgung zuléssig sind. Zudem
ist der Verkaufsflachenumfang auf die 6rtliche Versorgung abzustimmen (Kongruenzgebot). Au-
Berdem ist durch ein entsprechendes Gutachten nachzuweisen, dass keine Beeintrachtigung der
wohnortnahen Versorgung auch in benachbarten Gemeinden zu erwarten ist. (Beeintrachti-
gungsverbot).

Bei der Ansiedlung eines kleinflachigen Einzelhandels ist eine FNP Anderung erforderlich.
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Beschlussvorlage 1.() Stadt
. 7 Bonnigheim

Wein- und Museumsstadt

2019/126

Federflihrung: Sachbearbeitung:
Knoll, Peter

FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet Tiefbau

Reg.Nr. 701.13

Datum 24.06.2019

Betreff:

Grundstucksanschliusse Wasserversorgung und
Entwasserung
Reitsportgelande Hofen

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustiandigkeit
Technischer Ausschuss 04.07.2019 offentlich Entscheidung

Sachverhalt: [ ab Seite2 [ ] Anlage(n) [ ] mindlicher Vortrag
[] externer Sachverstandiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Beschlussvorschlag:

Der Firma Mayer aus Kirchheim am Neckar wird der Auftrag far die Tiefbauarbeiten der
Grundstucksanschlisse Reitsportgelande Hofen zu brutto 78.024,49 € erteilt.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

Xja [nein ™Xija []nein




-2
Sachverhalt:

Far die ErschlieBung des Reitsportgelandes in Hofen sind Grundsticksanschlisse fir die
Wasserversorgung und Entwéasserung erforderlich. Die Planung flir die Entwasserung
erfolgte durch das Bauingenieurblro Kleiner aus Winnenden. Die Trasse ist im beiliegenden
Lageplan dargestellt. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Niederschlagswasser
wird gedrosselt in den vorhandenen Wassergraben eingeleitet. Der Schmutzwasserkanal
wird im Feldweg nérdlich der Kleintierzuchtanlage verlegt. Parallel zum Schmutzwasserkanal
wird auch die Wasserhausanschlussleitung verlegt.

Die Tiefbauarbeiten wurden hierfir beschréankt ausgeschrieben. Zur Submission am
16.05.2019 gingen insgesamt finf Angebote ein. Die Angebote wurden vom Biro Kleiner
fachtechnisch und rechnerisch gepruft.

Es wird vorgeschlagen, der Firma Eugen Mayer GmbH & Co.KG aus Kirchheim/Neckar, den
Auftrag in Hohe von brutto 78.024,49 € zu erteilen.

Die Verlegung der Wasserleitung erfolgt durch die Heilbronner Versorgungs GmbH (HVG).
Der Anschluss erfolgt an der Wasserleitung der Besigheimer Wasserversorgungsgruppe
(BWG).

Die Arbeiten sind bis Ende September auszufihren.

Die Koordination fir die Verlegung von Strom und Telekommunikationsleitungen muss noch
mit den Vertretern des Reitvereines erfolgen.

Die MaBnahme wird wie folgt finanziert:
Haushaltsplan 2019:

Schmutzwasser 2.7000.950000.090 80.000,00 €
Regenwasser 2.7000.950100.090 15.000,00 €
Wasserversorgung  7.3907.900043 18.000,00 €

Anlagen: Lageplan Leitungen
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Informationsvorlage il)%t%dt S
' 7 Bdnnigheim

Wein- und Museumsstadt

2019/127

Federflihrung: Sachbearbeitung:
Knoll, Peter

FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet Tiefbau
Reg.Nr.

Datum 24.06.2019

Betreff:

Kabellegung durch die Netze BW
im Bereich Kronenhof bis Baumbachhof

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustiandigkeit
Technischer Ausschuss 04.07.2019 offentlich Kenntnisnahme

Sachverhalt: [ ab Seite2 [ ] Anlage(n) [ ] mindlicher Vortrag
[] externer Sachverstandiger

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

[1ja X nein [lja [nein

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.




Sachverhalt:

Die Netze BW plant die Mittelspannungsfreileitung vom Kronenhof zum Baumbachhof durch
eine Erdverkabelung zu ersetzen. Die Trasse verlauft im unbefestigten Feldweg stdlich des
Kronenhofes nach Westen bis zum asphaltierten Feldweg (stdlich Hochbehalter Erligheim).
Die Trasse verlauft dann im asphaltierten Weg weiter nach Stiden, Querung des
Baumbaches und weiter bis auf H6he des Baumbachhofes. Die Trasse ist im beiliegenden
Lageplan dargestellt.

Die Querung des Baumbaches erfolgt mit einer Spilbohrung.

Die Netze BW wird auf die Querung der geplanten Hochbehalterzuleitung der
Bodenseewasserversorgung im Flurstiick 1537 hingewiesen.

Anlagen: Lageplan
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Federfuhrung: Sachbearbeitung:
Thiry, German

FB 3 - Finanzen und Liegenschaften
Fachgebiet Finanzen

Reg.Nr. 815.0

Datum 11.06.2019

Betreff:

Wasserbezugsrechte bei der Besigheimer
Wasserversorgungsgruppe

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustindigkeit
Technischer Ausschuss 04.07.2019 offentlich Entscheidung

Sachverhalt: [ ab Seite 2 [X] Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag
[ ] externer Sachverstéandiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Beschlussvorschlag:

1. Eine mogliche Empfehlung der Besigheimer Wasserversorgungsgruppe auf Erhdhung
des bestehenden Bezugsrechts um 1 I/s auf 17 I/s wird zur Kenntnis genommen.

2. Die endgultige Entscheidung tUber den mdéglichen Antrag auf Erhdhung des

Bezugsrechts trifft der Gemeinderat nach dem Vorliegen weiterer Erfahrungs- und
Prognosewerte

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

[1ja DX nein [(Jja [nein




Sachverhalt:

Ausgangslage

Die Stadt Bonnigheim ist Mitglied im Zweckverband Besigheimer Wasserversorgungsgruppe
(BWG) und deckt aktuell rund 80% des stadtischen Gesamtwasserbedarfs Uber die BWG ab.
Die Stadtteile Hohenstein und Hofen werden ausschlieRlich Uber die BWG versorgt, im
Stadtteil Bonnigheim besteht auch noch eine Eigenwasserentnahmestelle im Freudentaler
Pfad, deren Wasser im Hochbehalter Schupen mit dem Wasser der BWG gemischt und von
dort zentral in das Leitungsnetz Bonnigheims eingespeist wird.

Im Zuge der Errichtung des Hochbehalters Reuth auf Gemarkung Besigheim wird sich die
Verbandsversammlung gemal beigefligtem Entwurf der Verbandsvorlage auch mit dem
Auslastungsgrad der aktuell bestehenden Bezugsrechte und deren maoglichen Erhdhungen
auseinander setzen.

Wie dort dargestellt, nahm die Bonnigheimer Wasserabnahme seit 2007 im Trend
kontinuierlich zu. Zuletzt lag diese im Jahr 2018 bei rund 370.300 m?, was einem Anteil von
73,4% des vorhandenen Bezugsrechts in Hohe von rund 504.600 m? entspricht. Im Vergleich
zu den weiteren Verbandskommunen ist dies der hdchste Auslastungsgrad.

Das Bezugsrecht bildet grundsatzlich den Malistab fur die maximale jahrliche
Abnahmemenge. Zudem ist diese auch flr die Berechnung eines Zuschlags bei der
Uberschreitung der Tageshdchstabnahmemenge mafRgeblich. Nach den Regelungen in der
Verbandssatzung muss fir die Uberschreitung des Bezugsrechts ein Zuschlag von 100% der
variablen Kosten der Betriebskostenumlage von aktuell 48,854 Cent/m® gezahlt werden,
wenn eine Uberschreitung an mehr als 2 Tagen Monat vorliegt.

Durch die lang anhaltende Trockenheit im Jahr 2018 wurde die Tageshochstmenge an zwei
Tagen (02./03.07.2018) Uberschritten. Zu einer Zuschlagsberechnung ist es somit noch nicht
gekommen.

Von der Verbandsverwaltung der BWG wird trotzdem vorgeschlagen, die Bezugsrechte von
Bonnigheim um 1 I/s zu erhéhen.

Finanzielle Auswirkungen

In der nachfolgenden Tabelle ist dargestellt, wie sich die Bezugskosten bei gleicher
Abnahmemenge entwickeln wirden, wenn die Bezugsrechte von 16 I/s auf 17 I/s erhoht
werden. Grundlage sind die Planwerte der BWG fur die Stadt Bonnigheim im Jahr 2019:

I/s Abnahmemenge Festkostenumlage variable Umlage Kosten je
inm3 jel/s Kosten je m? gesamt m?3
8.350 € 0,48854 €
16 352.000 133.600 € 171.966,08 €  305.566 € 0,87 €
17 352.000 141.950 € 171.966,08 € 313916 € 0,89 €

Nachdem auch bei einer Auslastungsquote von 73,4% noch ein ausreichender Puffer zur
Obergrenze besteht, macht eine dauerhafte Erhdhung der Bezugsrechte wirtschaftlich fur die
Stadt Bénnigheim nur Sinn, wenn die taglichen Verbrauche Uber einen langeren Zeitraum
das aktuelle Bezugsrecht von 16 I/s Uberschreiten. Rechnerisch  kdnnen
Uberschreitungszuschlage fiir 17.092 m? (8.350 € : 0,48854 €) geleistet werden, bevor eine
Erhdhung aufgrund der dadurch ansteigenden Fixkosten wirtschaftlicher wird. Zur



-3-
Einordnung dieses Wertes kann darauf verweisen werden, dass die Uberschreitungsmenge
am 02. und 03.07.2018 bei insgesamt 44 m? lag.

Es ist unstrittig, dass mit der Aufsiedlung des Gewerbegebiets Lauffener Feld Ill sowie des
Wohngebiets Schlossfeld und der weiteren SchlieBung von Baullcken im Stadtgebiet sich
mittelfristig der Wasserbedarf in Bonnigheim weiter erhéhen wird. Auch kdénnen langere
Trockenperioden insbesondere den Bedarf an Trinkwasser fir Bewasserungszwecke
erhodhen.

Aufgrund der obigen Ausfuhrungen wird aktuell aber noch keine Notwendigkeit gesehen, die
Bezugsrechte bei der Besigheimer Wasserversorgungsgruppe zu erhéhen. Vielmehr soll die
Entwicklung der Wasserbezugsmengen beobachtet werden und zu einem spateren Zeitpunkt
ggf. anhand einer Prognoseberechnung im Gemeinderat Uber die Erhdéhung der
Bezugsrechte entschieden werden.

Anlagen: Entwurf Vorlage BWG Nr. 05-2019



Anlage zu Vorlage 2019/122
— Lufwor 7£ -

Besigheimer Vorlage Nr. 05/2019
Wasserversorgungsgruppe

den 31.05.2019

Verbandsvorsitzender
. . Offent- | Nichtoff- Vorbe- Kenntnis- | Beschluss-
G remum Sitzung am lich entlich ratung nahme fassung
X Verwaltungsrat 26.06.2019 X X
X Verbandsversammlung 24.07.2019 X X
| |
Beratungsgegenstand: Information zum Bauvorhaben HB Reuth in Besigheim
Anlagen: 3
Vorgang: 10/2016, 13/2018

Beschlussantrag:

1. Beschluss (iber den Neubau des HB Reuth mit einem Fassungsvermdgen von 2 x 300 m3,
unter der Voraussetzung, dass das Verbandsmitglied Besigheim sein Bezugsrecht um 1 I/ s
erhht und durch die VergréRerung des Einzugsgebiets im Jahr rund 40.000 m?® mehr an
Frischwasser von der BWG bezight.

2. Der Zweckverband empfiehlt der Stadt Bénnigheim, Ihr Bezugsrecht um 1/1 s zu erhohen.

Finanzielle Verfasserfin: Herr Schmelzer
Auswirkungen ?
Ja X [ Nein Gesehen:
| |
|
Gesamtkosten der Jahrliche Finanzierung Eigen- | Objektbezogene Einmalige od. jéhrl.
Malnahmen Folgekosten/-lasten anteil (i.d.R. = Kredit- | - Einnahmen Ifd.
Beschaffungs-/Her- aufnahme) - Zuschiisse/ Haushaltsbelastung
stellungskosten - Beitrage (Mittelabfluss,
Kapitald., Folgelasten
‘ ohne kalk. Kosten)

Veranschlagung:

Im Erfolgsplan Im Vermégensplan Haushaltsstelle/Konto




Sachvortrag:

Die Verbandsversammlung hat sich letztmals am 23.01.2019 mit dem Neubau des
Hochbehdlters Reuth beschaftigt. Man einigte sich darauf, dass die Verbandsverwaltung die
Thematik hinsichtlich der finanziellen Auswirkungen fiir den Verband und die Uberpriifung
der Bezugsrechte aufbereitet. Dariiber hinaus wurden von der Gemeinde Hessigheim
verschiedene Fragen gestellt, die mittlerweile von der Verbandsverwaltung beantwortet
wurden. Beide Schriftstiicke sind als Anlage 1 und 2 der Vorlage beigefiigt. Die Antwort ging
in Kopie auch an die Stadt Besigheim.

Bezugsrechte der Verbandsgemeinden:

Die Verbandsgemeinden haben zusammen 93 I/s Bezugsrechte (Anlage 3) an Frischwasser
beim Zweckverband. Die Bezugsrechte sind so ausgelegt, dass diese auch bei
Spitzenabnahmen in den Sommermonaten ausreichen. Fir die Bezugsrechte bezahlen die
Kommunen in 2019 8.350 € je I/s. Die Stadt Besigheim hat ein Bezugsrecht von 10 Is. Lt.
der Statistik der Jahre 2007 — 2018 wurde dieses Bezugsrecht im Schnitt mit rund 5,6 Ifs in
Anspruch genommen. In den Jahren 2017 und 2018 verzeichneten wir aber insgesamt
steigende Abnahmequoten. Bei Betrachtung der Abnahmequoten in den Sommermonaten
2018 waren an 15 Tagen Abnahmen zwischen 8,54 und 9,81 I/s zu verzeichnen. Bei einer
héheren Wasserabgabe an Besigheim von rund 40.000 m® Frischwasser, wiirde das
Bezugsrecht durchschnittlich mit 75 % in Anspruch genommen. Das wiirde aber auch
bedeuten, dass bei Spitzenabnahmen in den Sommermonaten, das Bezugsrecht
Uberschritten wird. Fir einen Wasserbezug (iber das Bezugsrecht hinaus, wird ein Zuschlag
von 100 % auf die Umlage der beweglichen Kosten bei einer Uberschreitung des
Bezugsrechts an mehr als 2 Tagen pro Monat nach § 12 Abs. 5 der Verbandssatzung
erhoben. Aus diesem Grund sollte der Beschluss gefasst werden, dass das
Verbandsmitglied Besigheim seine Bezugsrechte um 1 I/s auf 11 I/s erhoht.

In diesem Zusammenhang hat die Verbandsverwaltung die Bezugsrechte aller
Verbandsmitglieder, insbesondere an Tagen von Spitzenabnahmen im Sommer 2018
Uberpruft (siehe Anlage 4). Beim Verbandsmitglied Bénnigheim mit einem Bezugsrecht von
16 I/s. gab es an einzelnen Tagen (aber nicht an 2 Tagen im Monat) Uberschreitungen. Hier
empfiehlt die Verbandsverwaltung auch eine Erhéhung der Bezugsrechte um 1 I/s.

Die Uberschreitungen durch das Verbandsmitglied Sachsenheim, lagen an einem
Bedienfehler des technischen Personals. Diese Uberschreitung wird bei der Abrechnung
2018 bertcksichtigt, hat aber keine Auswirkungen auf ein héheres Bezugsrecht.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Neubau eines HB in der Bestandsgréfie von 300 m® (bzw. 2 x 150 m?®) wurde mit rund
1,1 Mio. € netto beziffert. Ein gréfRerer Behalter von 2 x 300 m? kostet rund 1,3 Mio. €. Die
Mehrkosten des Behalters von 200.000 € bedeuten im Ifd. Betrieb Mehraufwendungen von
rd. 8.000 €. Allein durch das hohere Bezugsrecht von 8.350 € wiren diese Mehrkosten
gedeckt. Dariber hinaus wirde der Mehrverkauf an Trinkwasser von rund 40.000 m?@
zusatzliche Ertrdge von rund 20.000 € erzielen. Mit diesen Ertragen kénnten die
Mehraufwendungen fiir den neuen Behélter gut gedeckt werden.

Die Verbandsverwaltung empfiehlt daher den Neubau des HB Reuth mit einem
Fassungsvermdgen von 2 x 300 m?, unter der Voraussetzung, dass das Verbandsmitglied
Besigheim sein Bezugsrecht um 1 I/ s erhdht und durch die VergréRerung des
Einzugsgebiets im Jahr rund 40.000 m? Frischwasser mehr von der BWG bezieht.
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Sachbearbeiter: Frau Rutkowska
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¥/

Neubau Hochbehilter Reuth in Besigheim /

Sehr geehrter Herr Kurner,

die Gemeinde Hessigheim hat die Themen der Verbandsversammiung der BWG vom
23.01.2019 und damit auch den TOP »Neubau des Hochbehalters Reuth in Besigheim“ in
der letzten Gemeinderatssitzung am 17. Januar 2019 vorbesprochen.

Zu diesem Vorhaben besteht seitens des Gremiums erweiterter Kldrungsbedarf, der auf
telefonische Nachfrage bei der Verbandsverwaltung bisher nicht geklart werden konnte,
daher ersuchen wir die Verbandsverwaltung zu folgenden Punkten um eine schriftliche
Stellungnahme:

1. Ist bei einer zusatzlichen Entnahme durch die Stadt Besigheim eine ausreichende
Versorgungssicherheit bezugnehmend auf §111i.V.m. Anlage | der Verbandssatzung
fur die Verbandsmitglieder gewihrleistet?

2. Welche finanziellen Auswirkungen und Mehrbelastungen entstehen fir den Verband
als Ganzes (Kosten — Nutzen — Analyse) bei Durchfiuhrung der MaRnahme?

3. Welche Auswirkungen hat eine zusatzliche Versorgung iiber die bestehenden
Satzungsregelungen auf die Bezugsrechte der einzelnen Mitglieder?

Wir begriiBen eine baldige Ruckmeldung, um die offenen Punkte bei der nachsten
Gemeinderatssitzung am 7. Februar 2019 zu besprechen.

,\Mit freoqdlichen GriiRen
;’\ :I. J‘f. ~
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Rathaus Telefon VR-Bank Neckar-Enz eG fonungszeiten:
Besigheimer Str. 17 (07143) 8143-0 IBAN: DE44 6049 1430 0165 3430 01 Montag bis Freitag 8.00 - 12.00 Uhr
74394 Hessigheim Telefax Kreissparkasse Ludwigsburg Montag 14.30 - 18.30 Uhr

Landkreis Ludwigsburg (07143) 59490 IBAN: DE12 6045 0050 D006 0010 27



Schmelzer Klaus

Von: Schmelzer Klaus

Gesendet: Dienstag, 5. Februar 2019 15:30

An: Glinther Pilz (pilz@hessigheim.de)

Cc: Maier. Stefan (s.maier@besigheim.de); Huber Christa; Kiirner Rudolf; Reiner

Friedrich (zv-bwg@t-online.de); ‘m.rothenburger@hnvg.de’; 'Kappes, Timo
HVG VTIW Wassertechnik’; ‘Mielke Thomas'

Betreff: ZV BWG - HB Reuth

Anlagen: SKM_C22719020514140.pdf

Sehr geehrter Herr Pilz,

als Anlage (ibersende ich Ihnen die Vorlage aus dem Jahr 2010, wo die Verbandsversammiung
die Anderung der Umlagestruktur beschlossen hat.

Folgendes ist hierzu noch zu sagen:
1.. Grundlage fiir die Festlegung der Bezugsrechte war damals die Anlage 3 der Vorlage. Hier hat

man fir das Jahr 2010 den durchschnittlichen Bezug der Jahre 2003 - 2009 herangezogen und
diesen Verbrauch in Liter pro Sekunde umgerechnet. Um etwaige Spitzen abzudecken, hat man
die Bezugsquote mal 2 genommen und so die Bezugsrechte festgelegt.

2. Der Beschluss am 27.04.2010 ergab in Summe Bezugsrechte von 94 I/s. Diese Rechte wurden
durch die Verbandsversammlung im Jahr 2012 auf 93 /s festgelegt, weil die Rechte von
Sachsenheim auf 5 I/s neu festgelegt wurden.

3. Die jahrlichen Aufwendungen des Erfolgsplans werden somit aufgeteilt auf fixe und variable
Kosten und dann entsprechend der Bezugsrechte und des zu erwartenden Wasserverbrauchs auf

die Verbandskommunen umgelegt.

4. Wichtig ist die Regelung, dass bei einer Uberschreitung der Bezugsrechte von mehr als 2
Tagen ein Zuschlag von 100 % auf die beweglichen Kosten erhoben wird.

5. Wir ermitteln hierzu taglich per Programm die Abgabemengen und gleichen diese mit den zur
Verfligung stehenden Bezugsrechten ab. Bei Uberschreitung der Bezugsrechte erhilt die

Buchhaitung eine Information.

8. Im Somme 2019 gab es bspw. eine mehrtagige Dberschreitung der Bezugsrechte von einem
Verbandsmitglied. Dies wird bei der Abrechnung 2018 Beriicksichtigung finden.

Welche Auswirkungen hat der Neubau des HB Reuth auf den Verband?

Hierzu méchte ich Ihnen eine erste Einschatzung abgeben.

1. Die Versorgungssicherheit ist auch bei einer héheren Abgabe von rund 40.000 * pro Jahr an
Besigheim nicht gefidhrdet, da zum einen die drei Tiefbrunnen ein sehr hohes Wasserdargebot
haben und wir zum anderen noch 35 I/s Bezugsrechte bei dem Zweckverband
Bodenseewasserversorgung haben, die wir aktuell nur ZU 38 % auslasten.

2. Die Stadt Besigheim hat aktuell Bezugsrechte von 10 I/s. Im Durchschnitt der letzten 8 Jahre
hat Besigheim davon rund 5,8 Ifs in Anspruch genommen. Wenn die Abnahme um rund 40.000 *
ansteigt, wirden die Bezugsrechte durchschnittlich mit 7,5 I/s in Anspruch genommen. Anhand
der Abnahmen im August letzten Jahres, habe ich die méglichen Spitzenabnahmen mal
hochgerechnet. Im August 2018 lagen die Tagesspitzen von Besigheim bei rund 8,3 bis 8,9 I/s.
Bei einer hdheren Wasserabgabe an Besigheim wiirden sich die Spitzen um rund 1,5 I/s erhdhen
und lagen damit knapp dber 10 I/s. In diesem Fall miisste der Verband der Stadt Besigheim

1



)

anraten, ihre Bezugsrechte dauerhaft um 1 I/s zu erhéhen. Ich wiirde dies zum Anlass nehmen,
insgesamt die Bezugsrechte aller Verbandskommunen mal unter die Lupe zu nehmen und der
Verbandsversammlung vorstellen.

3. Wenn die Stadt Besigheim ihre Bezugsrechte erhéht und dauerhaft mehr Frischwasser von der
Gruppe abnimmt, reduzieren sich die Aufwendungen fiir die anderen Verbandskommunen. Nach
ersten Abschéatzungen konnen die Aufwendungen fiir die Investition des neuen

Behalters dadurch auch gedeckt werden, Hierzu werden wir aber auf alle F3lle noch genaue

Berechnungen anstellen.

Wie ich Thnen schon telefonisch mitgeteilt habe, werden wir den Sachverhalt fiir die nachste
Sitzungsrunden aufbereiten. Die Stadt Besigheim erhalt diese Antwort in Kopie.

Wenn Sie Fragen haben kénnen Sie mich gerne anrufen.

Mit freundlichen GriiRen

Klaus-Dieter Schmelzer
Verbandsrechner

€ BWG

Marktplatz 1
71706 Markgroningen

Telefon: +49 (0) 7145 13-251

Fax : +49 (0) 7145 13-131

E-Mail: Klaus-Dieter.Schmelzer@marquoeninqen.de
Internet: www.besiqheimer-wasserversorqunqsqruppe.de

Von: bizhubC227@markgroeningen.de [mailto:bizhubC227a&marlggLoeninqen.de]
Gesendet: Dienstag, 5. Februar 2019 14:15

An: Schmelzer Klaus

Betreff: Message from KM_C227
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