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Einladung zur Sitzung des Gemeinderats

Am Freitag, 7. Juni 2019 findet um 19.00 Uhr eine 6ffentliche Sitzung des Gemeinderats im
Rathaus, groBer Sitzungssaal, statt.

Tagesordnung:

1. Birgerfragestunde

2. Protokollbekanntgabe

3. Bebauungsplan ,Sondergebiet Reitsport, Prifung der Anregungen und Satzungsbeschluss
(2019/080)

4. Bebauungsplan ,Sondergebiet Forschung Hohenstein Institute, Erweiterung®, Priifung der
Anregungen (2019/079)

5. Bebauungsplan ,Schmiedsberg, 2. Anderung®, Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss (2019/101)

6. ErschlieBung Schlossfeld Il Siid, Auftragsvergabe der Kanal-, Tief- und StraBenbauarbeiten —
Beschluss (2019/103)

7. 3B-Tourismus, Rechenschaftsbericht 2018

8. Kléranlage Bénnigheim, Auftragsvergaben von Transport und thermischer Verwertung von
Klarschlamm — Beschluss (2019/095)

9. Austausch von Rutschenelemente im Mineralfreibad, Auftragsvergabe (2019/097)

10. Sanierung IndustriestraBe zwischen BlumenstraBe und Kirchheimer StraBBe, Festlegung der
Ausbauvariante und Beauftragung von Ingenieurleistungen (2019/105)

11.  Neufassung der Friedhofsordnung — Neukalkulation Bestattungsgebtiihren (106/2019)

12.  Feststellung der Jahresrechnung 2017 (102/2019) Seite 1 von 2

13. Entscheidung Uber die Nichtausliibung eines Vorkaufsrechtes, Flst. 105/5, Ringstr. 32,
Gemarkung Bénnigheim, Beschluss (2019/092)

14.  Entscheidung Uber die Nichtausliibung eines Vorkaufsrechts, Flst. 82/17, Michaelsbergstr. 17,
Gemarkung Bdnnigheim, Beschluss (2019/099)

15.  Entscheidung Uber die Nichtausiibung eines Vorkaufsrechtes fir das Geb&ude in der
HauptstraBe 8 (Flurstlick 14/1 und Flurstiick 14/3) in Bénnigheim sowie 1/8 MEA an Flurstiick
15 PoststraBe, Beschluss (107/2019)

16. Entscheidung Uber die Nichtausiibung eines Vorkaufsrechtes fiir die Gebaude in Hohenstein
Mittlere StraBe 22 (Flst. 113/3), Mittlere StraBe 18 (Flst. 113/1) und BrunnenstraBe 23 (Flst.
28/3), Beschluss (108/2019)

17.  Sonstiges und Bekanntgaben

29.05.2019
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Fachgebiet Bauleitplanung

Reg.Nr. 621.41

Datum 08.04.2019

Betreff:

Bebauungsplan "Sondergebiet Reitsport”
Prifung der Anregungen und Satzungsbeschluss

Gremium

Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustandigkeit

Gemeinderat 07.06.2019 Entscheidung
Sachverhalt: [ abSeite2 [X] Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag

X externer Sachverstandiger
Bisherige Beratungsfolge:
Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.
Technischer Ausschuss 21.09.2015 | Nichtdffentlich 5 2015/130
Gemeinderat 02.10.2015 | Offentlich 4 2015/141
Gemeinderat 19.02.2016 | Offentlich 4 2016/027
Gemeinderat 10.06.2016 | Offentlich 4 2016/088
Gemeinderat 21.02.2019 | Offentlich 2019/029

Beschlussvorschlag:

1. Die Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange werden wie vorgeschlagen und
beraten berlicksichtigt bzw. aus den dargestellten Griinden nicht berticksichtigt.
2. Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Reitsport mit értlichen Bauvorschriften wird
entsprechend der Anlage als Satzung beschlossen.
3. Der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ist éffentlich bekanntzumachen.

Vorlage bewirkt Ausgaben?

MXija [nein

[ ] nein

Deckungsmittel sind vorhanden?

X ja




Sachverhalt:

Verfahrensstand:

Der Gemeinderat hat den Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan ,Sondergebiet
Reitsport“ am 2. Oktober 2015 gefasst. Dies war erforderlich, weil fir den Reitverein ein
neues Domizil gefunden werden musste, da die Hohenstein Institute aufgrund tberaus
positiver Firmenentwicklung am Standort erweitern werden.

Am 10.06.2016 hat der Gemeinderat einen erneuten Aufstellungs- und Vorentwurfsbeschluss
gefasst, da die Abgrenzung des Geltungsbereichs geandert werden musste.

Die frihzeitige Behordenbeteiligung fand vom 20.12.2016 bis 31.01.2017 statt, die frihzeitige
Birgerbeteiligung vom 15.09.2017 bis 02.10.2017, einschlieB3lich eines
Birgerinformationsabends am 18.09.2017.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren musste ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt
werden. Dies war notwendig, da sich das Plangebiet vollstdndig im Regionalen Grinzug des
Regionalplans der Region Stuttgart befindet. Die in der Raumnutzungskarte festgelegten
Regionalen Griinziige sind Vorranggebiete flir den Freiraumschutz mit dem Ziel der
Erhaltung und Verbesserung des Freiraumes und der Sicherung des groBraumigen
Freiraumzusammenhangs. Im Verfahren wurde jedoch festgestellt, dass dieser nicht
wesentlich beeintrachtigt und nur untergeordnet betroffen ist, da die Planung im Vergleich zur
Gesamitflache des Regionalen Griinzugs eine geringe Fldche in Anspruch nimmt. AuBerdem
ist das Plangebiet in gewissem Maf3e durch die éstlich gelegene Kleintierzuchtanlage und die
Gemeinschaftsschuppenanlage vorgeprégt. Das Zielabweichungsverfahren war mit Bescheid
vom Regierungsprésidium Stuttgart vom 14.08.2017 abgeschlossen, d.h. die geplante
Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Reitsport” wurde als Abweichung von den
Zielen des Regionalplans zugelassen. Die Planung ist auch in die Fortschreibung des
Flachennutzungsplans aufzunehmen.

Am 21.02.2019 hat der Gemeinderat den Entwurfsbeschluss gefasst. Die 6ffentliche
Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange fand in der Zeit vom 11.03. bis
12.04.2019 statt. Zusatzlich fand ein Birgerinformationsabend am 13.03.2019 statt.

Anregungen aus der Blrgerschaft:
Anregungen aus der Birgerschaft sind keine eingegangen.

Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden:
Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden sind in der
beigefligten Abwagungstabelle dargestellt und werden in der Sitzung inklusive der
Stellungnahmen von Planer und Verwaltung erértert.

Hier wird insbesondere darauf hingewiesen, dass die Bereiche Naturschutz und Bodenschutz
des Landratsamtes Ludwigsburg erst bei der Auslegung, nicht bereits bei der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung, darauf hingewiesen haben, dass auf dem Grundstiick Fist. 1088 eine
BodenverbesserungsmaBnahme der Gemeinde Erligheim stattgefunden hat. Hierdurch
entsteht ein Ausgleichsdefizit von 8.000 Okopunkten. Auch die Gemeinde Erligheim hat
wahrend der Beteiligung nicht darauf hingewiesen. Das Defizit kann jedoch weitestgehend
durch die Anrechnung einer anzulegenden Buntbrache (Flst. 1136 siehe unten) ausgeglichen
werden.

Umweltbericht, Ausgleich, Artenschutz:
Der Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan einschlieBlich Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz sind in der Anlage beigefligt.



-3-
Um die Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet zu minimieren, werden im
Bebauungsplan Pflanzgebote fir flachige Gehdlzpflanzungen und Einzelbdume festgesetzt.
Zudem wird fUr Flachdacher eine extensive Dachbegriinung vorgeschrieben. Trotz dieser
MinimierungsmafBnahmen erfolgt eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen und somit ein Eingriff in das Schutzgut Boden mit einem Gesamtdefizit von
100.695 Okopunkten.

Folgende AusgleichsmaBnahmen werden durchgefuhrt:
- Anlage einer Streuobstwiese und Pflanzung von Obstbdumen auf einer Wiese am
6stlichen Ortsrand von Hohenstein
- Sanierung von Trockenmauern nérdlich des Hohensteiner Friedhofes
- Anlage einer Obstbaumreihe sudlich des Plangebiets ,Schlossfeld Il Sud®

Im Plangebiet kommen Feldlerchen vor. Um diesen ein Ersatzbiotop anbieten zu kénnen, ist
auf einem Acker in der Nahe — Flst. 1136, Gewann Osel, Markung Hofen - eine Buntbrache
anzulegen. Diese ArtenschutzmaBnahme ist durchzuflihren bevor die Baufreigabe erfolgt.
Die ArtenschutzmaBnahme wird auch als AusgleichsmaBnahme angerechnet.

Erganzung im Textteil:
Im Textteil wird die Fassadengestaltung konkretisiert.

Baugesuch des Reit- und Fahrvereins Bonnigheim und Umgebung:

Zum Baugesuch ,Neubau einer Reithalle mit Stallungen und Bergebereich® auf dem
Grundsttick FIst. 1087, Hofen, hat der Technische Ausschuss am 14.03.2019 sein
Einvernehmen erteilt. An Reithalle und Stallungen sind Nischenbrlterkasten fur Végel,
Fassadenquartiere fir Fledermause, Rauchschwalbennester und ein Schleiereulenkasten
anzubringen. Dies sind ArtenschutzmaBnahmen aus dem Bebauungsplanbereich
~oondergebiet Forschung Hohenstein Institute, Erweiterung®.

Anlagen: Plan
Legende

Textteil

Begrindung

Granordnungsplan Bestandsplan
Granordnungsplan MaBnahmenplan
Buntbrache
AusgleichsmaBnahme E1
AusgleichsmaBnahme E2
AusgleichsmaBnahme E3
AusgleichsmaBnahme E4
Umweltbericht

Satzung

Abwéagung
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§ 19 BauNVO
§ 18 BauNV, § 9 (3) BauGB

§9 (1) 2 BauGB, §§ 22 - 23 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB

§9 (1) 4 BauGB, §§ 12, 23 (5) BauNVO

§9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 25 BauGB

9 (1) 25b BauGB

9 (1) 25b BauGB

Ortliche Bauvorschriften und sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Flachdach, Satteldach

Dachneigung (Altgrad)

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

§ 9 (7) BauGB
§ 74 (1)1 LBO
§ 74 (1)1 LBO

§ 9 (6) BauGB

vorhandene Grundst cksgrenze
Flurst cksnummer
vorhandene Bebauung
bestehende Hohen

Naturdenkmal

Kreis: Ludwigsburg
Stadt: Bonnigheim

KMB .

KMB PLAN | WERK | STADT | GMBH

Architektur, Stadtplanung,
Innenarchitektur, Vermessung,
Landschaftsarchitektur,
Tiefbauplanung, StraRenplanung

Brenzstrae 21
71636 Ludwigsburg

Telefon 07141/ 4414-0
Telefax 07141/ 4414-14

mailbox@KMBonline.de

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
"Sondergebiet Reitsport"”

Proj.Nr: 1959

Ludwigsburg, den 22.05.2019

F r die Bearbeitung, die Ubereinstimmung der Flurst cksgrenzen und Flurst cksbezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
sowie die Richtigkeit der nachrichtlich bernommenen Festsetzungen:

KMB
Kerker, M ller + Braunbeck

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)

ausgearbeitet: Ludwigsburg, den .................

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S.

1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Landesbauordnung f r Baden-W rttemberg (LBO)

Vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7 S.358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014. (GBI. S. 501)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss, Billigung des Planentwurfs (§2 Abs. 1 BauGB) AM
Beschluss ber die fr hzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB) AM e
und fr hzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Orts bliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§2 Abs. 1 BauGB) am ...
Orts bliche Bekanntmachung der fr hzeitigen Beteiligung AM e

Fr hzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und fr hzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange

(§3 Abs. 1 BauGB
§4 Abs. 1 BauGB)

Beschluss ber die Beteiligung der Offentlichkeit und (§3 Abs. 2 BauGB) AM e
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher

Belange

Orts bliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses (§3 Abs. 2 BauGB) am .
Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden (§3 Abs. 2 BauGB TVOM e
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange §4 Abs. 2 BauGB) TDIS e
Behandlung der eingegangen Stellungnahmen und (§10 Abs. 1 BauGB) AM e
Satzungsbeschl sse durch den Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung

Offentliche Bekannntmachung des Satzungsbeschlusses (§10 Abs. 3 BauGB AM e

(Inkrafttreten des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschriften)

und § 74 Abs. 7 LBO)

Mit Inkrafttreten dieses Planes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Bauvorschriften und Bebauungsplane auer Kraft.

Ausgefertigt

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften stimmt mit den

Satzungsbeschl ssen des Gemeinderats vom

Bonnigheim, den

B rgermeister

berein.




KREIS: LUDWIGSBURG
GEMARKUNG: BONNIGHEIM

STADT: BONNIGHEIM KMB

TEXTTEIL

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

sSondergebiet Reitsport”

Ludwigsburg, den 22.05.2019

Bearbeiter/in: A.Tiefau
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Bebauungsplan ,Sondergebiet Reitsport*

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
Vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7 S.358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 99, 103)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057)

Allgemeine Angaben

Séamtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friilhere baupolizeiliche Bauvorschriften
der Gemeinde werden aufgehoben.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

A

Planungsrechtliche Festsetzungen

geman § 9 BauGB und BauNVO

A1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1 — 15 BauNVO)
A 1.1 Sondergebiet — Reiterhof (SO) (§ 11 BauNVO)
Zulassig sind:
e Reithallen
e Stallungen
e Bergeraum und -halle
o Pferdeboxen / offene Pferdeboxen (Paddocks)
¢ Nebengebéaude die zur Nutzung notwendig sind
A2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 — 21 a BauNVO)
A2.1 GRZ (Grundfldchenzahl) (§ 19 BauNVO)
Maximale Grundflachenzahl: 0,5
Die zuladssige Grundflachenzahl darf durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten An-
lagen bis auf 0,8 Uberschritten werden.
A22 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO, § 9 (3) BauGB)
Unterer Bezugspunkt fir die maximal zuldssige H6he baulicher Anlagen sind die festgesetz-
ten Bezugshohen Uber NN. Die Bezugshdéhen gelten jeweils fiir das gesamte Baufenster.
Firsth6he (FH): Die Firsthéhe wird gemessen ab festgesetzter Bezugshdhe bis zum First des
Hauptbaukdorpers.
Traufhéhe (TH): Die maximale Traufhéhe wird gemessen ab festgesetzter Bezugshdhe bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.
Bei Flachdachern entspricht die Traufhdhe der max. zulassigen Gebaudehdhe.
A.3 Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNVO)
A.3.1 Bauweise
a - abweichende Bauweise: offen, jedoch ohne Langenbegrenzung von Einzelgebauden der
Gebaudegruppen
A32 Stellung baulicher Anlagen und Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)
Die Hauptffirstrichtung ist parallel zu den Richtungspfeilen zu stellen. Ausnahmen hiervon
kénnen bei Gebaudeteilen, die an Hauptgebduden untergeordnet sind, zugelassen werden.
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.
Die Festsetzung gilt jeweils fir das gesamte Baufenster.
A4 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB, §§ 12, 14 und
23 (5) BauNVvO)
A4.1 Nicht dberdachte Stellplétze
Nicht Gberdachte Stellplatze sind nur auf der Gberbaubaren Grundstiickflache und auf den
besonders ausgewiesenen Flachen (St) zuléssig.
A4.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind, wenn sie als Gebaude ausgefiihrt werden,
nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

A.5
A.5.1

Ab.2

A.6

A.6.1

A6.2

A.6.3

A.6.4

Nebenanlagen, die der Versorgung des Plangebiets mit Wasser und der Ableitung von Ab-
wasser dienen (Zisternen), sind auch auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen, je-
doch nicht in den privaten und o6ffentlichen Griinflachen sowie in den Pflanzgebotsflachen,
zulassig.

Grinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinfléchen

Siehe Planeintrag.

Die Flachen sind entsprechend Pflanzgebot 5 zu begriinen.

Private Griinfldchen

Siehe Planeintrag.

Die Flachen dienen der Zweckbestimmung Reitsport. Turnier- und Reitplatze sind zulassig.

Pflanzgebote (§ 9 (1) 25 BauGB)
Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachenplan einzureichen.

Pflanzgebot 1 (Pfg 1) — Pflanzung von Einzelbdumen (Laubbdumen)

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind standortgerechte, grof3-
kronige Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Bau-
me sind zu ersetzen.

Die zur Bepflanzung geeigneten Arten sind in Pflanzliste 1 aufgefihrt.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte der Baume dirfen gegeniiber dem Planein-
trag um bis zu 5,0 m abweichen. Die Anzahl ist jedoch bindend.

Pflanzgebot 2 (Pfg 2) — Pflanzung von Einzelbdumen (Obstbdumen)

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind standortgerechte Obst-
baume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind zu er-
setzen.

Die zur Bepflanzung geeigneten Arten sind in Pflanzliste 2 aufgefihrt.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte der Badume diirfen gegenliber dem Planein-
trag um bis zu 5,0 m abweichen. Die Anzahl ist jedoch bindend.

Pflanzgebot 3 (Pfg 3) — Feldhecke mit Bdumen und Strducher

Auf der durch Planzeichen festgelegten Flache ist eine Feldhecke aus standortgerechten,
einheimischen Strauchern und Baumen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Die Gehdlze werden in lockeren Gruppen unterschiedlicher GréBe (3 — 9 Gehdlze) gepflanzt.

Far die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 3 aufgefiihrt.

Pflanzgebot 4 (Pfg 4) — Feldhecke mit Strducher
Auf der durch Planzeichen festgelegten Flache ist eine Feldhecke aus standortgerechten,

einheimischen Strauchern zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Die Geholze werden in lockeren Gruppen unterschiedlicher GréBe (3 — 9 Gehdlze) gepflanzt.

Far die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 3 aufgefiihrt.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

A6.5 Pflanzgebot 5 (Pfg 5) — Extensive Wiesenansaat
Auf den durch Planzeichen festgelegten Flachen ist mit gebietsheimischem Saatgut, z.B.
Rieger-Hofmann "01 Blumenwiese", eine extensive Wiesenansaat herzustellen und dauer-
haft zu erhalten.
Das gesamte Grunland ist nicht zu diingen und mit einer zwei- bis dreimaligen Mahd mit Ab-
rdumen des Mahguts zu unterhalten. Die Flachen durfen nicht gemulcht werden.

A6.6 Pflanzgebot 6 (Pfg 6) — Dachbegriinung
Flachdéacher mit bis zu 10° Dachneigung sind mit einem Anteil von 80% der Dachflachen ex-
tensiv zu begriinen. Die Substratstarke muss mindestens 10 cm betragen, anteilig ist
Oberbodenmaterial zu verwenden.
Zielbestand ist ein krauterreicher, trockenheitsvertraglicher Bewuchs mit Arten der Fels- und
Schuttfluren, der Halbtrockenrasen und der warmen Saumgesellschaften.
Geeignete Arten sind in der Pflanzenliste 4 aufgefiihrt.

A7 AusgleichsmaBnahmen nach (§ 9 (1a) BauGB)
Folgende AusgleichsmaBnahmen (siehe Umweltbericht) im Sinne des § 9 (1a) BauGB sind
auf nachfolgend aufgefiihrten, gemeindeeigenen Grundstiicken durchzufiihnren und werden
dem gesamten Plangebiet zugeordnet:

A7.1 ErsatzmaBBnahmen Allgemeine Funktion
ErsatzmaBnahme E-1 - Anlage einer Streuobstwiese als artenreiche, extensiv genutzte Wie-
se mit zuséatzlicher Pflanzung von Obstbdumen auf einer bisher ackerbaulich genutzten Fl&-
che, Flst. Nr. 456/2, Gemarkung Bénnigheim.
ErsatzmaBnahme E-2 — Pflanzung Obstbaumreihe auf bestehender Wiesenflache, Teilflache
Fist. Nr. 452, Gemarkung Bénnigheim.
ErsatzmaBnahme E-3 — Sanierung Trockenmauern, Teilflache Fist. Nr. 528 und 528/1, Ge-
markung Bénnigheim.
ErsatzmaBnahme E-4 — Anlage Obstbaumreihe mit Wiesenansaat auf einer bisher acker-
baulich genutzten Flache, Fist. Nr. 7411, 7410 und 7409, Gemarkung Bdénnigheim.
ErsatzmaBnahme E-5 — Anlage Buntbrache, Teilflache FIst. Nr. 1136, Gemarkung Bdnnig-
heim.

A72 CEF-MaBnahme (Vorgezogene MalBnahme fiir den Artenschutz)
CEF-MaBnahme — Zur Stabilisierung und Férderung der Feldlerchenvorkommen im rdum-
lich-funktionalen Zusammenhang Anlage einer Buntbrache, Teilflache Flst. Nr. 1136. Ge-
markung Bénnigheim, FlachengréBe MaBnahme 1.700 mz2.

A7.3 Zuordnung / Umlegung Kosten
Die genannten KompensationsmaBnahmen (E-1/ E-2 / E-3 / E-4 / E-5 / CEF) werden allen
neu entstehenden Baugrundstiicken des Bebauungsplangebiets, unter Abzug des Kosten-
anteils, der auf 6ffentliche Verkehrs- und Grinflachen entféllt, zugeordnet. Sie sind geman §
135a Abs. 2 BauGB auf Kosten der Eigentimer der Grundstiicke, denen sie zugeordnet
sind, durchzufihren.
Die Zuordnung und Sicherung der anfallenden Kostenanteile werden vertraglich durch den
ErschlieBungstrager gesichert.
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B Ortliche Bauvorschriften

B Ortliche Bauvorschriften

geman § 74 LBO

B.1 Dachform und Neigung (§ 74 (1) 1 LBO)
Siehe Planeinschrieb.
Zuléssig sind Flachdacher und Satteldacher.

B.2 Gestaltung von Fassaden und Dachern (§ 74 (1) 1 LBO)
Die Farbe der Dacheindeckungen ist im Bereich zwischen rot und rotbraun sowie grau bis
anthrazit zu wéhlen. Reflektierende oder glanzende Materialien sind, mit Ausnahme von
Dachflachenfenstern und Solarenergieanlagen, nicht zulassig. Alternativ sind Dachbegr(-
nungen zulassig. Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind lichtdurchldssige Vorbau-
ten im Sinne von § 5 Abs. 6 Nr. 2 LBO.
Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zu-
lassig. Hiervon ausgenommen sind Regenrinnen, Regenfallrohre, sowie untergeordnete
Dacheindeckungen wie Gaupen, Erker und Eingangstiberdachungen.
Fassaden sind nur aus Holzschalungen zulassig.

B.3 Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)
Tote Einfriedungen dirfen die Héhe von 1,5 m nicht (berschreiten.
Bei Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von 0,5 m zur
Verkehrsflache einzuhalten.
Tote Einfriedungen missen zur Durchladssigkeit von Kleintieren einen Mindestabstand von
10 cm zum Boden aufweisen.

B.4 Gestaltung der Zugange und Zufahrten (§74 (1) 3 LBO)
Fir private PKW-Stellplatze, Zugange, Zufahrten und Hofflachen sind nur wasserdurchlassi-
ge Materialien (Kies, Rasenpflaster, Pflaster, Schotterrasen u.d.) zulassig. Rasengittersteine
und Kunststoffelemente sind nicht zulassig.
Ausgenommen sind Betriebsbereiche im Zusammenhang mit der Reithalle, Stallungen,
Paddocks. / Pferdeboxen, Dunglege und Verladeplatz.
Unbebaute Flachen, die nicht als Hof-, Stell- oder Lagerflache genutzt werden, sind géartne-
risch anzulegen und zu unterhalten.
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C Hinweise

C Hinweise

C.1

C.2

C.3

C.4

C.5

C.6

Bodendenkmale
Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. §§ 20 und 27 Denkmalschutzgesetz.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jeg-
liche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (s. Beiblatt)

Auf das Beiblatt " Regelungen zum Schutz des Bodens" wird verwiesen.

Grundwasser

Far eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitung wéhrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundséatzlich
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. BaumaBnahmen, die lediglich
punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefgrindungskorper, Verbaukdrper) bedirfen
einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt,
zu beantragen ist.

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies dem Landratsamt Lud-
wigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung einzustellen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Es sind aus tier6kologischer Sicht vertragliche Beleuchtungskdérper nach dem Stand der
Technik (vorzugsweise LED-Leuchtmittel) an Gebauden und als StraBenbeleuchtung zu in-
stallieren, um die Fauna des Raumes nicht durch die neuen Lichtquellen zu irritieren bzw.
anzulocken. Diese sind auBerdem so anzubringen, dass keine groBraumige Ausleuchtung
der Umgebung bewirkt wird.

Pflanzungen
Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachenplan einzureichen.

Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan einschlieBlich Ein-
griffs-/Ausgleichs-Bilanz

Die Analyse von Bestand und Planung hat zum Ergebnis, dass die geplante Bebauung bzw.
deren Vollzug zu Eingriffen in den Naturhaushalt fihrt.

Im vorliegenden Fall ist der Eingriff erforderlich und insgesamt nicht vermeidbar. Soweit
moglich sind Minimierungsmafnahmen vorgesehen.

Um die Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet zu minimieren werden Pflanzgebote
fur flachige Gehdlzpflanzungen und Einzelbdume festgesetzt. Zudem wird fiir Flachdacher
eine extensive Dachbegriinung vorgeschrieben. Es erfolgt trotz der MinimierungsmafBnah-
men eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung der Bodenfunktionen und somit ein
Eingriff in das Schutzgut Boden.

Im Bebauungsplangebiet entsteht somit fir das Schutzgut Boden ein Defizit von —
121.125 OP.

Aufgrund einer intensiven Begriindung des Plangebiets mit Einzelbdumen und Strducher
fihrt die Bilanz fir das Teil-Schutzgut Flora / Biotopstrukturen rein rechnerisch ein Gewinn
an 16.130 OP.

Somit kommt es durch die vorliegende Planung zu einem Gesamtdefizit von:- 104.995 OP.
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C Hinweise

C.7

C.8

C.9

Als ErsatzmaBnahmen fir die Eingriffe in Natur und Landschaft ist eine Anlage einer Streu-
obstwiese und die Pflanzung von Obstbaumen auf einer bestehenden Wiese am &stlichen
Ortsrand von Hohenstein, die Sanierung von Trockenmauern nérdlich des Hohensteiner
Friedhofes sowie die Anlage einer Obstbaumreihe sidlich des Plangebiets ,Schlossfeld Il —
Sud“ vorgesehen. Zusatzlich wird die Anlage der artenschutzrechtlich notwendigen Buntbra-
che mit einer Umwandlung von Acker in eine artenreiche Wiese als ErsatzmaBnahmen an-
gerechnet.

Durch die genannten ErsatzmaBnahmen werden die naturschutzrechtlichen Eingriffe kom-
pensiert.

Artenschutz

In der 6stlich angrenzenden Streuobstwiese wurde eine streng geschitzte Kéferart, der Kor-
nerbock, nachgewiesen. Durch die Planung werden die Lebensstatten nicht beeintrachtigt,
zur Vermeidung des Tétungsverbots ist jedoch die Verwendung um-weltvertraglicher
Leuchtmittel erforderlich. Dies gilt auch fir die Beleuchtung innerhalb der Geb&ude und Stal-
le.

Aufgrund der Uberwiegend ackerbaulichen Nutzung im Plangebiet und in der Umgebung ist
die Feldlerche als Brutvogel vorhanden. Dabei befindet sich ein Revierzentrum am stdlichen
Rand des Plangebiets.

Es wird davon ausgegangen, dass dieses aufgrund der Kulissenwirkung der Planung verlo-
ren geht. Daflr werden planexterne CEF-MaBnahmen westlich des Plangebiets auf Flur-
stick 1136, Gemarkung Bonnigheim erforderlich.

Zur Vermeidung des Tétungsverbots darf eine Baufeldréumung nicht wahrend der Brutzeiten
stattfinden.

Die Erweiterung der Hohenstein Institute in den Bereich der bestehenden Reitsportanlage
am Standort Bénnigheim bedingt den Verlust an bestehenden Brut- und Nistquartieren an/in
den bestehenden Stallungen. Diese missen im Plangebiet am Standort Hofen ersetzt wer-
den. An und in den geplanten Gebauden und Stallungen sind Nisthilfen flr Nischenbr(ter,
Schwalben, Schleiereule und Flederm&use zu integrieren.

Mit diesen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen kann die Aus-lésung
von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG vermieden werden.

Duldungspflichten

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungs-
kérper der StraBBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskdrper und des Zubehdrs
sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick
geman § 126 Abs. 1 BauGB zu dulden.

Kdnnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder wegen
der Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs nicht auf der StraBe angebracht wer-
den, haben die Eigentimer der Anliegergrundstiicke das Anbringen gemai § 5 b Abs. 6
Satz 1 StraBenverkehrsgesetz zu dulden.

Baugrund

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 werden empfohlen.
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D Pflanzenlisten

D.1 Pflanzenliste 1 Laubbaume
PflanzgréBe: Stammumfang mind. 18-20 cm

Geeignete groBkronige Arten

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica

Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia platyphyllos

Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Sommerlinde

D.2 Pflanzenliste 2 Obstbaume

Apfel: Blendheimer Goldrenette, Bittenfelder, Brettacher, Gewdrzluiken,
Rheinischer Bohnapfel, Rebella, Rewena, Sonnenwirtsapfel, Rheinischer
Krumstiel, Champagner Renette, Schweizer Glockenapfel

Birne: Palmischbirne, Petersbirne, Nagelesbirne, Gute Graue, Wilde Eierbirne,
Schweizer Wasserbirne, Herzogin Elsa, Stuttgarter GeiB3hirtle
SuBkirsche: Bittners Rote Knorpel, GroBe Schwarze Knorpel, Hedelfinger, Regina

Zwetschgen: Heckenzwetschge, Katinka

D.3 Pflanzenliste 3  Straucher / Baume (Feldhecken)

Baum Strauch

Feld-Ahorn Acer campestre X

Hange-Birke Betula pendula X

Hainbuche Carpinus betulus X

Roter Hartriegel Cornus sanguinea X
Gewodhnliche Hasel Corylus avellana X
Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna X X
Zweigriffliger WeiB3dorn Crataegus laevigata X X
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus X
Liguster Ligustrum vulgare X
Zitterpappel Populus tremula X
Vogelkirsche Prunus avium X
Traubenkirsche Prunus padus X

Schlehe Prunus spinosa X
Traubeneiche Quercus petraea X

Stieleiche Quercus robur

Echter Kreuzdorn Rhamnus catharticus X
Hunds-Rose Rosa canina X
Wein-Rose Rosa rubiginosa X
Silber-Weide Salix alba X
Purpur-Weide Salix purpurea X
Fahl-Weide Salix rubens X

Schwarzer Holunder Sambucus nigra X
Speierling Sorbus domestica X
Winter-Linde Tilia cordata X

Wolliger Schneeball Viburnum lantana X
Wasser-Schneeball Viburnum opulus X
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D.4

Pflanzenliste 4

Geeignete Krauter:
Schnittlauch
Berg-Lauch
Gemeiner Wundklee
Rundbl. Glockenblume
Karthausernelke
Natternkopf
Zypressen-Wolfsmilch
Gemeines Sonnenrdschen
Kleines Habichtskraut
Hornklee

Felsennelke

Scharfer Mauerpfeffer
WeiBer Mauerpfeffer
Feld-Thymian
Sand-Thymian
Geeignete Graser:
Zittergras
Dach-Trespe
Schaf-Schwingel
Schillergras
Zwiebel-Rispengras

Dachbegriinung

Allium schoenoprasum
Allium senescens
Anthyllis vulneraria
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Echium vulgare
Euphorbia cyparissias
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Lotus corniculatus
Petrorhagia saxifraga
Sedum acre

Sedum album

Thymus pulegioides
Thymus serpyllum

Briza media
Bromus tectorum
Festuca ovina
Koeleria glauca
Poa bulbosa
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1.1

1.2

1.3

1.4

2.2

2.3

2.4

LUDWIGSBURG

Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei entspre-
chender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VwV des UM fur die ,Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial® ist hierbei zu beachten (qilt fir den Einbau unterhalb ei-
ner Rekultivierungsschicht).

Fir den Umgang mit Bodenmaterial, welches fiir Rekultivierungszwecke bzw. Meliorations-
maBnahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus der Reihe Luft-
Boden-Abfall, UM Baden-Wirttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung). Ebenso sind die An-
forderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) und die
DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) einzuhalten.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes (Erdmassenaus-
gleich) ist grundséatzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der projekt-
spezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der Mutterboden (humoser Oberboden, oberste15-

30 cm) abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern und vor Verdichtung (kein Befahren) und Vernassung (B6-
schungen profilieren) zu schitzen. Die Mieten dirfen max. 2m hoch geschiittet werden und
sind bei einer Lagerdauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjahrigen Pflanzen zu begri-
nen. Eine vorhandene Vegetation ist im Vorfeld zu mahen und zu mulchen.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggfs. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete B6-
den sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer ge-
ordneten Entsorgung zuzufihren

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z.B. Verdichtungen, Erosion) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Kiinftige
Freiflachen (z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb durch Absperr-
bander freizuhalten. Verdichtungen sind am Ende der Bauarbeiten durch Tiefenlocke-
rungsmaBnahmen bis unterhalb des Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

Hinweise, wie eine bodenschonende Bauausfiihrung zu planen und umzusetzen ist, gibt
das neu erschienene BVB-Merkblatt Band 2 ,Bodenkundliche Baubegleitung“ des Bundes-
verbandes Boden (ISBN 978 3 503 15436 4, Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind (z.B. Lagerung auf Geotextil).

Werden im Zuge der abzustimmen Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist
der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt.
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KREIS: LUDWIGSBURG
STADT: BONNIGHEIM KMB .
GEMARKUNG:  BONNIGHEIM/HOFEN

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan und den o6rtlichen Bauvorschriften

sSondergebiet Reitsport”

nach § 9 (8) des Baugesetzbuchs (BauGB)

Ludwigsburg, den 22.05.2019

Bearbeiter/in: A. Tiefau
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2.2

2.3

2.4

Bebauungsplan ,Sondergebiet Reitsport“ — Begrliindung

ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

) im Norden durch Stdgrenze des landwirtschaftlichen Weges Flurstiick 1094 sowie durch
die Stdgrenze des Flurstiick 1084

o im Osten durch die Westgrenze des landwirtschaftlichen Weges Flurstiick 1085

o im Siiden durch die Nordgrenze des landwirtschaftlichen Weges Flurstlick 1093

o und im Westen durch die Ostgrenze des landwirtschaftlichen Weges Flurstiick 1144
MaBgeblich fir die rdumliche Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans.

ALLGEMEINES

Anlass und Ziel der Planung

Der derzeitige Standort des Reiterhofs befindet sich westlich angrenzend zu den Flachen der
Hohenstein-Institute. Durch die geplante Erweiterung der Hohenstein-Institute in westlicher Rich-
tung muss der jetzige Standort des Reiterhofes aufgegeben werden.

Als Alternativstandort wurde auf der Gemarkung Hofen die Flachen westlich der bestehenden
Kleintierzuchtanlage bzw. der Gemeinschaftsschuppenanlage ausgewéhlt.

Im Rahmen eines Zielabweichungsverfahrens wurden mehrere alternative Standorte auf der ge-
samten Gemarkung Bénnigheim mit den Teilorten Hohenstein und Hofen analysiert. Im Zuge der
Standortalternativenpriifung wurde dargelegt, dass geeignetere Standorte als die Flachen des
vorliegenden Bebauungsplangebiets nicht verfligbar sind.

Der Reiterhof soll nach der Umsiedlung an den neuen Standort in seiner bisherigen Funktion
nicht eingeschrankt werden. Es sind daher neben einer Reithalle mit entsprechenden Stallungen
und Pferdeboxen die fir einen uneingeschrankten betrieblichen Ablauf notwendigen Nebenanla-
gen wie Dunglege mit Verladeplatz, Bergeraum sowie Stellplatze fir PKW und Pferdeanhanger
vorgesehen.

Far die eigentlichen Reitaktivitaten sind neben der Reithalle noch ein Turnierplatz sowie kleinere,
den jeweiligen Anforderungen der Reitanlage angepasste Reitplatze vorgesehen.

Aufgrund der oben beschriebenen Notwendigkeit zur Umsiedlung des Reiterhofes ist die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplans mit Verlegung der Reitanlage an diesen Standort von 6ffentlichem
Interesse.

Landes und Regionalplanung

Im derzeit gultigen Regionalplan (Fortschreibung vom 22.07.2009, rechtsverbindlich am
12.11.2010) ist die Flache des raumlichen Geltungsbereichs als regionaler Griinzug ausgewie-
sen.

Mit dem Bescheid vom 14.08.2017 des Regierungsprasidiums Stuttgart wurde eine Abweichung
von Plansatz 3.1.1. — Regionaler Griinzug — des Regionalplans fir die Region Stuttgart zugelas-
sen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Bdnnigheim sind

die Flachen als landwirtschaftlich genutzte Flachen ausgewiesen. Es ist vorgesehen, dass die
Anderung des Flachennutzungsplans im Zusammenhang mit der Neuaufstellung erfolgt.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Far die Flachen des Geltungsbereichs existieren bis dato noch keine planungs- bzw. bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen. Sie z&hlen derzeit zum unbeplanten AuBenbereich.
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Rechtsverfahren

Der Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan nach § 30 (3) BauGB im Regelverfahren
nach §§ 2 — 10 BauGB aufgestellt.

Nach § 30 (3) BauGB richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben bei einem einfachen Bebau-
ungsplan nach (§ 34 oder) § 35 BauGB, wenn Festsetzungen entweder Uber die Art und MaB3 der
baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder die Ortlichen Verkehrsflachen
fehlen.

STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage von Hofen, auf der Gemarkungsflache von
Hofen, zwischen der Stadt Bonnigheim und dem Teilort Hofen. Es liegt westlich der bestehenden
Kleintierzuchtanlage sowie der Gemeinschafts- und Schuppenanlage.

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich ein Naturdenkmal (Wéaldle).

Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich tGberwiegend im Eigentum der Gemeinde Bénnigheim.

Vorhandene Nutzung

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Vorhandene VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird derzeit von landwirtschaftlichen Wegen umschlossen. Diese sind entweder
als Grasweg oder als geschotterte Wege ausgebaut.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Innerhalb des Plangebiets sind derzeit noch keinerlei Ver- und Entsorgungseinrichtungen vor-
handen.

PLANINHALT

Stadtebauliche Zielsetzung

Wie unter Ziffer 1 erwéhnt, muss der bisherige Standort des Reitsportvereins aufgegeben wer-
den. Es wurden, wie bereits beschrieben, mehrere Standortalternativen unter Einbezug der ver-
kehrlichen ErschlieBung sowie im Hinblick auf die Auswirkungen auf Natur und Landschaft ge-
praft.

Um eine mdglichst umweltvertragliche Nutzung der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flache zu
gewahrleisten, wurden unter Beachtung der notwendigen Betriebsablaufe alternative Méglichkei-
ten zur Anordnung der Gebaude und Reitplatze sowie zur verkehrlichen ErschlieBung des Plan-
gebiets ausgearbeitet und gepriift.

Um eine Beeintrachtigung des Naturdenkmals (ND) ,Waldle“ zu vermeiden, findet eine Anbin-
dung an die vorhandenen ErschlieBungsmdglichkeiten @stlich des Plangebiets statt. Ebenso
wurde der Anbauabstand fir bauliche Anlagen zum ND im Plangebiet auf 50 m erhéht. Um eine
Pufferzone fir das vorhandene ND zu erreichen, wird zudem der landwirtschaftliche Weg zwi-
schen ND und geplanter Reitanlage aus der bisherigen Nutzung genommen und Uber eine 6f-
fentliche Grinflache als extensiver Wiesenstreifen angelegt.

Um die Beeintrachtigungen der freien Landschaft zu minimieren, orientiert sich die Anordnung
der Gebaude, unter der Beachtung der vorhandenen Topographie, an die bereits 6stlich des
Plangebiets liegenden baulichen Anlagen des Kleintierziichtervereins und den Gemeinschafts-
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schuppenanlagen. Zudem sind die Gebdudeh&hen mit den eingetragenen Bezugshéhen so ge-
wahlt, dass es zu keiner exponierten Stellung der baulichen Anlagen im Plangebiet kommt.

Um die Fernwirkung der baulichen Anlagen zu begrenzen, sind zudem noch Pflanzgebote flr
Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen. Im Stdosten sind Feldhecken aus Strduchern und
B&umen anzulegen. Im Westen des Plangebiets sind aufgrund einer mdglichen Kulissenwirkung
in Bezug auf Offenlandbriter nur Straucharten zur Eingriinung festgesetzt.

Im Plangebiet selbst werden zur Abschirmung der Gebaude Einzelbdume gepflanzt. Im sidlichen
und westlichen Plangebiet, im Bereich der Reitplatze sind mit Orientierung zum vorhandenen Na-
turdenkmal, groBkronige Laubbaumarten zu verwenden. Im Norden und Osten des Plangebiets
sind in Bezug auf die angrenzenden Streuobstwiesen entsprechende Obstbdume zu pflanzen.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung orientiert sich am Bedarf. Das Plangebiet wird dementsprechend
als Sondergebiet fir eine Reitsportanlage mit privaten Grinflachen ausgewiesen. Zulassig sind
alle notwendigen Nutzungen zur Unterbringung von Pferden und zur Auslibung des Reitsports.
Im Einzelnen sind dies im Sondergebiet:

Reithallen und Stallungen, Pferdeboxen und Paddocks sowie entsprechend notwendigen Ne-
bengebaude wie Dunglege mit Verladeplatz und Bergehalle mit ihren entsprechenden Zuwegen
und Hofflachen.

Die privaten Grinflachen dienen ebenfalls der Zweckbestimmung Reitsport. Im Bereich der pri-
vaten Grinflachen sind somit Turnier- und Reitplatze zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt vom tatsachlichen Bedarf innerhalb dieses Be-
bauungsplans. Unter Beachtung dieser Erfordernisse wird eine maximale Grundflachenzahl fir
Haupt- und Nebengebaude von 0,5 festgesetzt.

Um die erforderlichen betrieblichen Ablaufe im Plangebiet zu gewahrleisten sowie ausreichend
Stellplatzflachen fir PKW und Pferdeanhdnger bereit stellen zu kénnen, darf die zuldssige
Grundflachenzahl gemaB § 19 (4) fir Nebenanlagen, Zufahrten, Stellplatze und entsprechend
versiegelte Flachen, auf 0,8 erhéht werden.

Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksflache

Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise ohne Langenbegrenzung von Einzelgebauden
festgelegt. Die maximale Ausdehnung der Geb&ude orientiert sich am notwendigen Bedarf und
wird durch entsprechende Baufenster begrenzt.

Dabei wird ein Anbauabstand von 50 m zu den bestehenden Waldflachen (FND ,Waldle®) beach-
tet. Innerhalb dieses Anbauabstandes sind keine Gebaude zul&ssig.

Héhengestaltung

Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt 9,25 m. Die maximal zuldssige Traufhéhe wird auf
6,75 m festgesetzt. Als Dachform sind Flachdacher zwischen 0° und 10°, sowie Satteldacher
zwischen 10° und 15° vorgesehen. Bei den Flachdachern gilt die Traufhdhe als maximale Ge-
baudehdhe.

Diese Festsetzungen entsprechen dem Bedarf einer nutzungsorientierten Gestaltung der Ge-
b&ude.

Nebenanlagen, Stellplatze

Nicht Uberdachte Stellplatze fir PKW und Pferdeanhénger sind auf der (berbaubaren Grund-
stiicksflache sowie auf zusatzlich besonders ausgewiesenen Flachen zulédssig. Eine Ausweisung
von gesonderten PKW- und Anhéngerstellplatzen resultiert aus der Anzahl an Nutzern der Reit-
anlagen. Ebenfalls werden hierdurch klare Regelungen flr die Parkierung im Plangebiet getrof-
fen.
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VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber den landwirtschaftlichen Weg, Flurstick 1094, erschlossen. Dieser
Weg ist im Osten an die Hofener StraBe zwischen Hofen und Bénnigheim angebunden.

Somit wird der landwirtschaftliche Weg im Bereich des Naturdenkmals ,Waldle* nicht mehr bené-
tigt und kann dadurch aus der Nutzung genommen und entsprechend dem eingetragenen
Pflanzgebot als Wiesenflachen angelegt werden.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Alle zur Ver- und Entsorgung des Gebiets notwendigen Leitungen sind (iber die entsprechenden
Offentlichen Verkehrswege an bereits vorhandene Ver- und Entsorgungsnetze anzuschlieBen
bzw. auszubauen. Durch den Ausbau der vorhandenen Anlagen wird somit die Ver- und Entsor-
gung des Plangebiets sichergestellt.

Das anfallende und unbelastete Oberflachenwasser wird zudem so weit wie mdglich auf dem
Grundstlck zuriickgehalten und im Trennsystem entwassert. Die konkrete Ausfiihrung wird im
weiteren Verfahren geprift und mit der Unteren Wasserbehdrde abgestimmit.

Grinflachen

Die o6ffentlichen Grinflachen sind entsprechend dem Pflanzgebot 5 zu begriinen. Da diese Fla-
che im offentlichen Eigentum verbleibt, dient sie als Pufferflache zwischen dem Naturdenkmal
und den privat genutzten Granflachen.

Die privaten Grinflachen dienen einer Nutzung als Turnier- und Reitplatze. Um eine naturnahe
und umweltvertragliche Gestaltung der FreirAume im Plangebiet zu gewahrleisten, sind diese
entsprechend den unten aufgefihrten Pflanzgeboten zu begrinen.

Pflanzgebote

Wie bereits oben aufgefiihrt sind im Bebauungsplan Pflanzgebote zur inneren Durchgriinung so-
wie zur Eingriinung des Plangebiets festgesetzt.

Hierfir werden im Plangebiet zur Abschirmung der Gebaude Einzelbdume gepflanzt. Wie ein-
gangs erwahnt orientiert sich die jeweilige Auswahl der Baumarten an den 6rtlichen Vegetations-
strukturen (Pfg 1 + 2)

Zur Eingrinung sind entlang der stdéstlichen Gebietsgrenze Heckenstrukturen aus Baum- und
Straucharten anzulegen (Pfg 3).

Im Westen des Plangebiets sind flachige Heckenstrukturen aus Strauchern als lineares, ge-
schlossenes Element zur Eingriinung. Wie bereits erldutert wird aufgrund einer mdéglichen Kulis-
senwirkung in Bezug auf Offenlandbriter auf Baumarten innerhalb des Pflanzgebotes verzichtet
(Pfg 4).

Die privaten Griinflachen um die Turnier- und Reitplatze, welche nicht mit Gehdlzen bepflanzt
werden, sind als extensive Wiese anzulegen. Durch eine heimische und standortgerechte Arten-
auswahl und einer entsprechend extensiven Nutzung wird eine mdéglichst naturnahe Gestaltung
der Freiflachen im Plangebiet gewahrleistet.

Zudem ist zur Schmalerung der Fernwirkung der Gebaude fur Flachdacher eine extensive Dach-
begriinung festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung von Fassaden und Dachern

Wie oben beschrieben sind Flachdacher bis zu 10° Dachneigung, ausgenommen fir Dachauf-
bauten und technisch bedingte Anlagen, mit einem Anteil von 80% der Dachflache extensiv zu
begriinen. Durch diese Festsetzung soll neben einer besseren Einbindung der Gebaude in die
Landschaft das anfallende Niederschlagswasser zurlickgehalten und der Abflusswert reduziert
werden.
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Einfriedungen

Einfriedungen durfen aufgrund ihrer Fernwirkung eine Héhe von 1,50 m nicht Gberschreiten. Zu
offentlichen Flachen miissen sie einen Sicherheitsstreifen von mind. 0,5 m einhalten. Dabei ist
das Nachbarrechtsgesetz BW zu beachten.

Z&une und tote Einfriedungen missen zur Durchléssigkeit von Kleintieren einen Mindestabstand
von 10 cm zum Boden aufweisen.

Gestaltung von Zugédngen und Zufahrten

Die Zufahrten und Hofflachen sind zur Reduzierung des Versiegelungsgrades wasserdurchléssig
zu gestalten.

Ausgenommen hiervon sind Flachen, bei denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen
wird und die aus Grundwasserschutzgriinden zu versiegeln sind.

FLACHENBILANZ

Geltungsbereich / Nettobauland ca. 2,73 ha 100 %
Sondergebietsflache ca. 1,44 ha 53 %
Griinflachen (private / 6ffentliche) ca. 1,29 ha 47 %

GUTACHTERLICHE GRUNDLAGEN ZUR PLANUNG

Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan einschlieBlich Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanz

Der derzeitige Standort des Reiterhofs befindet sich westlich angrenzend zu den Fléachen der
Hohenstein-Institute. Durch die geplante Erweiterung der Hohenstein-Institute in westlicher Rich-
tung muss der jetzige Standort des Reiterhofes aufgegeben werden.

Als Alternativstandort wurde auf der Gemarkung Hofen die Flachen westlich der bestehenden
Kleintierzuchtanlage bzw. der Gemeinschaftsschuppenanlage ausgewahilt.

Der Reiterhof soll am neuen Standort in seiner Funktion nicht eingeschrankt werden. Es sind da-
her neben einer Reithalle mit entsprechenden Stallungen und Pferdeboxen die fir einen unein-
geschrankten betrieblichen Ablauf notwendigen Nebenanlagen wie Dunglege mit Verladeplatz,
Bergeraum sowie Stellpléatze fir PKW und Pferdeanh&nger vorgesehen.

Far die eigentlichen Reitaktivitdten sind neben der Reithalle noch ein Turnierplatz sowie kleinere,
den jeweiligen Anforderungen der Reitanlage angepasste Reitplatze vorgesehen.

Um die Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet zu minimieren werden Pflanzgebote fir
flachige Gehélzpflanzungen und Einzelbdume festgesetzt. Zudem wird fur Flachdacher eine ex-
tensive Dachbegriinung vorgeschrieben.

Es erfolgt trotz der MinimierungsmaBnahmen eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung
der Bodenfunktionen und somit ein Eingriff in das Schutzgut Boden.

Im Bebauungsplangebiet entsteht somit fiir das Schutzgut Boden ein Defizit von — 121.125 OP.

Aufgrund einer intensiven Begriinung des Plangebiets mit Einzelbaumen und Straucher fuhrt die
Bilanz fur das Teil-Schutzgut Flora / Biotopstrukturen rein rechnerisch ein Gewinn an 16.130 OP.

Somit kommt es durch die vorliegende Planung zu einem Gesamtdefizit von:- 104.995 OP.

Als ErsatzmaBnahmen fir die Eingriffe in Natur und Landschaft ist eine Anlage einer Streu-
obstwiese und die Pflanzung von Obstbdumen auf einer bestehenden Wiese am &stlichen Orts-
rand von Hohenstein, die Sanierung von Trockenmauern nérdlich des Hohensteiner Friedhofes
sowie die Anlage einer Obstbaumreihe sudlich des Plangebiets ,Schlossfeld Il — Stid“ vorgese-
hen. Zusatzlich wird die Anlage der artenschutzrechtlich notwendigen Buntbrache mit einer Um-
wandlung von Acker in eine artenreiche Wiese als ErsatzmaBnahmen angerechnet.

Durch die genannten ErsatzmaBnahmen werden die naturschutzrechtlichen Eingriffe kompen-
siert.
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Artenschutz

In der 6stlich angrenzenden Streuobstwiese wurde eine streng geschiitzte Kéferart, der Kérner-
bock, nachgewiesen. Durch die Planung werden die Lebensstétten nicht beeintrachtigt, zur Ver-
meidung des Totungsverbots ist jedoch die Verwendung um-weltvertraglicher Leuchtmittel erfor-
derlich. Dies gilt auch flr die Beleuchtung innerhalb der Gebaude und Stalle.

Aufgrund der Uberwiegend ackerbaulichen Nutzung im Plangebiet und in der Umgebung ist die
Feldlerche als Brutvogel vorhanden. Dabei befindet sich ein Revierzentrum am sudlichen Rand
des Plangebiets.

Es wird davon ausgegangen, dass dieses aufgrund der Kulissenwirkung der Planung verloren
geht. Daflir werden planexterne CEF-MaBnahmen westlich des Plangebiets auf Flurstlick 11386,
Gemarkung Bénnigheim erforderlich.

Zur Vermeidung des Tétungsverbots darf eine BaufeldrAumung nicht wéhrend der Brutzeiten
stattfinden.

Die Erweiterung der Hohenstein Institute in den Bereich der bestehenden Reitsportanlage am
Standort Bénnigheim bedingt den Verlust an bestehenden Brut- und Nistquartieren an/in den be-
stehenden Stallungen. Diese missen im Plangebiet am Standort Hofen ersetzt werden. An und in
den geplanten Gebauden und Stallungen sind Nisthilfen fiir Nischenbriiter, Schwalben, Schleier-
eule und Fledermause zu integrieren.

Mit diesen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und CEF-MaBRnahmen kann die Aus-I6sung von
Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG vermieden werden.

PLANVERWIRKLICHUNG
Es ist vorgesehen, die Bebauungsplanung im Jahr 2018 / 2019 durchzufiihren.
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Bezeichnung der Konflikte
B Boden

W  Wasser

K Klima / Luft

F Flora / Fauna / Biotopstrukturen

L Landschaftsbild

(Erhebliche Beeintrachtigung = Fettdruck

W-1 Beeintrachtigung des Grundwasserkorpers (bau- und
anlagebedingt)

W-2 Schadstoffeintrag (bau-, anlage- und betriebsbedingt)

W-3 Verringerung der Grundwasserneubildung
(anlagebedingt)

W-4 Erhéhung des Oberflachenabflusses (anlagebedingt)

gem

Konflikte, die das gesamte Plangebiet betreffen:

K-1 Belastung mit Emissionen (baubedingt)
K-2 Belastung mit Emissionen (betriebsbedingt)
K-3 Beeintrachtigung des Kleinklimas (anlagebedingt)

B-1 Versiegelung von Boden mit einhergehendem
dauerhaften Verlust aller Bodenfunktionen
(anlagebedingt)

B-2 Vor bergehende zusatzliche Flacheninanspruchnahme /

Bodenverdichtung (baubedingt)
B-3 Schadstoffeintrag (bau- und betriebsbedingt)

F-1 Verlust an Lebensraumen (Flora)
F-2 Verlust an Lebensraumen (Fauna)
F-3 Beeintrachtigung Biotopverbund

L-1 Beeintrachtigung des Landschaftbildes (anlagenbedingt)

M-1  Immissionen (Larm) (anlagenbedingt)
M-2  Verlust von Erholungsflachen (anlagenbedingt)

Legende - Bestand
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I:l Mafnahmenflachen

MaRBnahmenbeschreibung

Telefon 07141/ 4414-0
Telefax 07141/ 4414-14

mailbox@KMBonline.de

Anlage einer Streuobstwiese

Als Lebensraum f r zahlreiche Tier- und Pflanzenarten soll auf einer bisher

ackerbaulich genutzten Flache (37.11) eine artenreiche, extensiv genutzte %ogg;?gggigejﬁ’i‘é:gt?eba”“”959'3”
Wiese (33.41) mit einer zusatzlichen Pflanzung von Obstbdumen (45.40b) :

angelegt werden. Auf der Flache sind ca. 15 Obstbaume zu pflanzen. Stact Bonnichomm’

Gemarkung: Bonnigheim - Hohenstein
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Flachengréfe:  1.930 m? (Flurst ck 456/2) Anlage Streuobstwiese
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Grundlage: Daten- und Kartendienst LUBW, 02/2018




Grundlage: Daten- und Kartendienst LUBW, 02/2018

Legende

I:l Mafnahmenflachen

MaRBnahmenbeschreibung
Pflanzung Obstbaume

Als Lebensraum f r zahlreiche Tier- und Pflanzenarten sollen auf einer
bestehenden Wiesenflache (33.41) zusatzlich Obstbdume (45.40b)

angepflanztwerden. Auf der Flache sind ca. 14 Obstbaume zu pflanzen.

FlachengréRe: 1.800 m? (Flurst ck 452)

Aufwertung: 7.200 OP
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Grundlage: Daten- und Kartendienst LUBW, 02/2018

MaBnahmenbeschreibung
Sanierung Trockenmauern

Die MalRnahmenflachen grenzen nérdlich an den Friedhof in Hohenstein an und
befinden sich auf einem s dostexponierten Hang. Die Trockenmauern sind
aufgrund der ausgebliebenen Unterhaltung teilweise eingest rzt und somit
sanierungsbed rftig. Die urspr nglichen Anbauflachen zwischen den
Trockenmauern sind verbuscht.

Neben der Herstellung der sanierungsbed rftigen Abschnitte der
Trockenmauern ist eine zusatzliche Ansaat einer Magerrasenmischung auf den
ehemaligen Rebflachen vorgesehen.

FlachengréRe: 990 m? (Flurst cke 528 und 528/1)

Aufwertung: 40.870 OP
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MaRnahmenflachen

MaRBnahmenbeschreibung

Anlage Obstbaumreihe

Innerhalb des Bebauungsplangebiets "Schlossfeld Il - S d" wurden auf einer
bisher ackerbaulich genutzten Flache (37.11) eine Obstaumreihe gepflanzt
(45.40b). Zusatzlich wurde eine Wiesenansaat (33.41) mit standortgerechtem

einheimischen Saatgut angelegt. Es wurden insgesamt 23 Obstbdume
gepflanzt.

Flachengréfe: 1.260 m? (Flurst cke 7411, 7410 und 7409)

Aufwertung: 20.160 OP

Grundlage: Daten- und Kartendienst LUBW, 02/201@
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Vorhaben und Vorgehensweisen

‘ 1. VORHABEN UND VORGEHENSWEISEN
1.1, INHALT UND WICHTIGSTE ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS
Der derzeitige Standort des Reiterhofs befindet sich westlich angrenzend zu den Flachen der
Hohenstein-Institute. Durch die geplante Erweiterung der Hohenstein-Institute in westlicher
Richtung muss der jetzige Standort des Reiterhofes aufgegeben werden.
Als Alternativstandort wurde auf der Gemarkung Hofen die Flachen westlich der bestehenden
Kleintierzuchtanlage bzw. der Gemeinschaftsschuppenanlage ausgewahlt.
Der Reiterhof soll am neuen Standort in seiner Funktion nicht eingeschrankt werden. Es sind
daher neben einer Reithalle mit entsprechenden Stallungen und Pferdeboxen die fiir einen un-
eingeschrankten betrieblichen Ablauf notwendigen Nebenanlagen wie Dunglege mit Verlade-
platz, Bergeraum sowie Stellplatze fir PKW und Pferdeanhanger vorgesehen.
Far die eigentlichen Reitaktivitdten sind neben der Reithalle noch ein Turnierplatz sowie kleine-
re, den jeweiligen Anforderungen der Reitanlage angepasste Reitplatze vorgesehen.
Aufgrund der oben beschriebenen Notwendigkeit zur Umsiedlung des Reiterhofes ist die Auf-
stellung dieses Bebauungsplans mit Verlegung der Reitanlage an diesen Standort von 6ffentli-
chem Interesse.
1.2. RECHTSGRUNDLAGEN
Umweltbericht
GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplans eine Umweltprifung durch-
zufiihren. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen fir die Be-
lange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet.
Griinordnungsplan
Als Rechtsgrundlage flr die Aufstellung von Griinordnungsplanen gilt § 12 NatSchG BW in Ver-
bindung mit § 18 BNatSchG.
Sind aufgrund von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, dann ist nach
§ 18 Bundesnaturschutzgesetz Gber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften
des BauGB zu entscheiden.
Mit dieser gesetzlichen Grundlage wird bereits auf der Ebene der Bauleitplanung der jeweilige
Eingriff in den Naturhaushalt ermittelt.
Um der gesetzlichen Situation gerecht zu werden, hat die Stadt Bénnigheim den Auftrag erteilt,
entsprechend der gesetzlichen Grundlage den Eingriff in Natur und Landschaft zu bilanzieren.
KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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Vorhaben und Vorgehensweisen

1.3.

1.4.

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Rahmen eines Zielabweichungsverfahrens wurden mehrere alternative Standorte auf der
gesamten Gemarkung Bdnnigheim mit den Teilorten Hohenstein und Hofen analysiert. Nach
Ausfihrung der Standortalternativenpriifung wurde dargelegt, dass geeignetere Standorte nicht
verflgbar sind.

VORGEHENSWEISE

Die Biotopstrukturen des Plangebiets wurden bei einer Geldndebegehung im Mai 2017 erfasst.
Zur Ermittlung der Auswirkungen auf die Tierwelt wurde im Dezember 2017 eine artenschutz-
rechtliche Prifung durchgeflhrt.

Die Okologische Bestandsaufnahme sowie das o0.g. Gutachten werden als Grundlage fiir die
Bewertung fiir das Schutzgut Flora, Fauna und Biotopstrukturen verwendet.

Um die einzelnen Konflikte deutlich darstellen zu kénnen wird der Komplex Natur und Land-
schaft in die folgenden Landschaftspotentiale bzw. Schutzgiter aufgeteilt:

— Naturhaushalt: Boden
Grundwasser / Oberflachenwasser
Luft und Klima
Tiere und Pflanzen

— Landschaftsbild: Landschaftsbild
Erholung / Mensch

Darlber hinaus werden im Rahmen der Umweltprifung die weiteren Aspekte gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB ebenfalls berlicksichtigt.

Bei der Bestandsbeschreibung, -bewertung und Konfliktanalyse werden die Landschaftspoten-
tiale getrennt behandelt.

Die Bestandsbewertung und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgen nach einem 5-
stufigen Bewertungsmodell, das auf den Empfehlungen der Verordnung des Ministeriums fir
Umwelt, Naturschutz und Verkehr lber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchge-
fihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokontoverordnung — OKVO, De-
zember 2010) basiert.

Dartiber hinaus werden bei der Beurteilung des Schutzgutes Boden die Arbeitshilfen des Um-
weltministeriums ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit®, 2. Gberarbeitete Neu-
auflage 2010 und ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®,
2.Auflage, Dezember 2012 zugrunde gelegt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt vorzugsweise verbal-argumentativ.
Es werden nur fir die Schutzglter Boden und Tiere und Pflanzen, die als Indikator flr die Gbri-
gen Schutzgiiter gelten, Flachenbilanzen erstellt (vgl. Kap. 6).

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

21. REGIONALPLAN

Im derzeit glltigen Regionalplan (Fortschreibung vom 22.07.2009, rechtsverbindlich am
12.11.2010) ist die Flache des rdumlichen Geltungsbereichs als regionaler Griinzug ausgewie-
sen.

Mit dem Bescheid vom 14.08.2017 des Regierungsprasidiums Stuttgart wurde eine Abweichung
von Plansatz 3.1.1. — Regionaler Griinzug — des Regionalplans fir die Region Stuttgart zuge-
lassen.

2.2, FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan 2002 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbandes
Bdnnigheim sind die Flachen als landwirtschaftlich genutzte Flachen ausgewiesen. Es ist vor-
gesehen, dass die Anderung des Flachennutzungsplans im Zusammenhang mit der Neuaufstel-
lung erfolgt.

23. LANDSCHAFTSPLAN

Der zum FNP erarbeitete Landschaftsplan 2002-2015 weist das Plangebiets als Grenzflur der
landwirtschaftlichen Flurbilanz aus.

2.4. FFH-GEBIET / NATURA 2000 / SCHUTZGEBIETE

Im Bereich des Untersuchungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete.
(Natura 2000, Gebietsmeldungen Januar 2005).

Auch keine weiteren Schutzgebiete grenzen an das Planungsgebiet an.

2.5. GESCHUTZTE BIOTOPE (GEM. § 30 BNATSCHG / § 33 NATSCHG BW) /
NATURDENKMALE

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich das nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG BW ge-
schitzte Waldbiotop ,FND ,Waldle* W Hofen* mit einer Grofie von 0,33 ha.

Es handelt sich dabei um ein isoliertes Feldgehdlz, welches jedoch durch Dingeeintrag sowie
Materialablagerungen aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen beeintrachtigt ist.

Zugleich ist dieses geschutzte Biotop auch als flichenhaftes Naturdenkmal ,Waldle*, in Kraft
getreten am 29.07.1989, ausgewiesen.

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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3. BESTANDSBESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
Fir jedes einzelne Landschaftspotential wird eine Erfassung und Bewertung der einzelnen
Elemente nach folgendem Schema durchgefihrt:

— Beschreibung des derzeitigen Zustandes
—  Ermittlung der bestehenden Vorbelastung
— Bewertung der Bedeutung der einzelnen Elemente innerhalb des Wirkungsgefiiges
— Bewertung der Empfindlichkeit der einzelnen Elemente gegenuber der Planung
— Gesamtbewertung nach dem Wertstufensystem
Far die Bedeutung und Bewertung nach dem Wertstufensystem wird eine 5-stufige Skala an-
gewandt:
— sehrgering (1)
— gering (2)
— mittel (3)
— hoch (4)
— sehr hoch (5)
Far die Bedeutung und Bewertung der Leistungsfahigkeit von Bdden wird ebenfalls eine 5-
stufige Skala angewandt:
— sehr gering / keine Funktionserfllung (0)
— gering (1)
- mittel (2)
— hoch (3)
— sehr hoch (4)
Fir die Bewertung der Empfindlichkeit wird folgende Skala verwendet:
— gering
—  mittel
— hoch
3.1. NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG
Ein Uberwiegender Teil der Gemarkung Bénnigheim liegt im Naturaum 4. Ordnung Nr. 123
.Neckarbecken”. Der westliche Teil befindet sich im Naturraum Nr. 124 ,Strom- und Heuchel-
berg®.
Die Stadt liegt zwischen den beiden Keuperlandschaften des Stromberges und des Stromberg-
vorlandes im Westen und den Auslaufern der Léwensteiner Berge im Osten bzw. Nordosten.
Das Neckarbecken bildet hier eine 16B3- und 16Blehmbedeckte, flachwellige Lettenkeuperflache.
3.2, GEOLOGIE / RELIEF
3.21 GEOLOGIE
Im Gebiet von Bénnigheim werden die Schichten des Lettenkeupers von Lésssedimenten Uber-
deckt.
3.2.2 RELIEF
Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage von Hofen, auf der Gemarkungsflache von
Hofen, zwischen der Stadt Bénnigheim und dem Teilort Hofen.
Das Plangebiet selbst liegt auf einer Hohe zwischen ca. 243,00 m (. NN im Stiden und
ca. 238,50 m . NN im nérdlichen Bereich.
KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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3.3. BODEN
Der vorherrschende Bodentyp im Planungsgebiet ist ein Pelosol. Es handelt sich im Plangebiet
um stark lehmige Tonbd&den.
Wie alle Tonbdden weisen sie eine hohe Empfindlichkeit gegeniber mechanischer Bodenver-
dichtung auf. Es liegt keine Erosionsgefahrdung fir die vorhandenen Béden vor.
Im Plangebiet kommen Bdden mit den Klassenzeichen LT 5V 35/59 und LT 4 V 35/59.
Vorbelastung
Eine Vorbelastung durch Versiegelung ist nicht gegeben.
Altlastenverdachtsflache sind im Plangebiet keine bekannt.
Der Grasweg wird im Bestand aufgrund der Nutzung als landwirtschaftlicher Weg als teilversie-
gelte Flache berlcksichtigt. Ebenso die vorhandene Lagerflache.
Bedeutung
Naturliche Bodenfruchtbarkeit
Far die unversiegelten Tonbdden ergibt sich eine Bewertung als Standort fiir Kulturpflanzen mit
einer nattrlichen Bodenfruchtbarkeit von mittlerer Bedeutung (Wertstufe 2).
Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf
Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf wird durch die
Aufnahme von Niederschlagswasser und die Abflussverzégerung bzw. -verminderung (mégli-
che Speicherleistung) bestimmt.
Die Leistungsféhigkeit der unversiegelten Tonbdden ist von geringer bis mittlerer Bedeutung
(Wertstufe 1 bis 2).
Filter und Puffer
Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als Filter und Puffer fir Schadstoffe ist hoch, wenn Schad-
stoffe aus dem Stoffkreislauf entfernt, zurlickgehalten und ggf. abgebaut werden kénnen und
wenn Bdden eine hohe Saurepufferkapazitat besitzen.
Die im Gebiet auftretenden Tonbdden besitzen ein hohes Filter- und Puffervermdgen und sind
somit von hoher Bedeutung (Wertstufe 3).
Standort fir die natirliche Vegetation
Mit hoher Leistungsféhigkeit als Standort fiir die natirliche Vegetation werden Béden mit extre-
mer Auspragung von Standorteigenschaften bewertet, da diese Bdden glinstige Voraussetzun-
gen fir spezialisierte und seltene Pflanzengesellschaften bieten.
Diese Funktion ist in Zusammenhang mit der Funktion als Naturliche Bodenfruchtbarkeit und die
daraus resultierende landwirtschaftliche Intensitat in der Nutzung zu sehen. Sind die Bdden als
Standort fur Kulturpflanzen von hoher oder sehr hoher Bedeutung, sind sie in der Regel intensiv
genutzt und somit nicht von besonderer Bedeutung fir die natirliche Vegetation. Dahingegen
sind Flachen von gering-mittlerer und mittlerer Bedeutung flir Kulturpflanzen von hoher Bedeu-
tung fur die natirliche Vegetation.
Die Bdden im Plangebiet besitzen keine groBe Bedeutung als Standort fir natlrliche Vegetati-
on.
Bodendenkmale
Bodendenkmale sind keine bekannt.

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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Empfindlichkeit

Generell sind alle Béden gegeniiber Versiegelung hoch empfindlich, da ein vollstédndiger Verlust
der Bodenfunktionen damit einhergeht.

Gegeniiber Verdichtung weisen Tonbdden eine (sehr) hohe Empfindlichkeit auf. Bei einer Ver-
dichtung kommt es zu Veranderungen und Beeintrachtigungen des Bodengefliges mit seinem
Wasser- und Lufthaushalt und damit zu einer Reduzierung der Oberflichenwasserversickerung
sowie der Durchllftung des Bodens.

Eine Erosionsgefahrdung durch Wasser ist im Planungsgebiet nicht gegeben. Potentielle Erosi-
onsgefahrdung durch Wind besteht ebenfalls nicht.

Die Empfindlichkeit gegenlber Schadstoffeintrag kann bei den vorliegenden Béden (Tonbdden)
als gering eingestuft werden.

Die Empfindlichkeit gegenlber Flachenentzug aus landbaudkologischer Sicht ist entsprechend
der natdrlichen Bodenfruchtbarkeit (mittlerer Bedeutung) als maBig einzustufen.

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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Bewertung
Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von rund 27.330 mz2.

Der Grasweg wird im Bestand aufgrund der Nutzung als landwirtschaftlicher Weg als teilversie-
gelte Flache berlcksichtigt und mit der Wertstufe 1 bewertet. Ebenso die vorhandene Lagerfla-
che. Beide Teilflachen weisen zusammen eine FlachengréBe von rund 1.115 m2 auf.

Somit besitzen die unversiegelten Flachen eine GesamtgréBe von rund 26.215 m2.

Das Plangebiet wird aus verschiedenen Teilflachen mit unterschiedlichen Wertstufen der ein-
zelnen Bodenfunktionen gebildet.

Far jede Bodenfunktion wird der jeweilige Flachenanteil pro Wertstufe an der Gesamtflache be-
rechnet.

AnschlieBend werden die einzelnen Wertstufen der jeweiligen Bodenfunktion, je nach prozentu-
alem Anteil an der Gesamtwertstufe, addiert und zu einer Wertstufe pro Bodenfunktion zusam-
mengefasst.

Fur die Gesamtbewertung des Schutzguts Boden wird nun das arithmetische Mittel aus den
einzelnen Bodenfunktionen gebildet.

Die dargestellte Berechnung bezieht sich nur auf die unversiegelten Bereiche. Die teilversiegel-
ten Flachen werden pauschal mit der Wertstufe 1 fir alle Bodenfunktionen und somit auch als
Gesamtwertstufe in der Eingriffsbilanz bertcksichtigt (s. Kap. 6.1).

Bodenfunktion Wertstufe | Flache (m2)| Flachenanteil (%) Wertstufe
Natiirliche
Bodenfruchtbarkeit
(NB) 2 26.215 100 2,00
2,00
Ausgleichskoérper
Wasserkreislauf 2 3.675 14 0,28
(AW) 1 22.540 86 0,86
1,14
Filter & Puff FP
ilter & Puffer (FP) 3 26.215 100 3,00
3,00
Gesamtwertstufe: (2,00 (NB) + 1,14 (FP) + 3,00 (AW) =6,14: 3 =) 2,05

Auf dem Flurstliick 1088 wurde auf einer Breite von ca. 12,0 m eine Bodenauffiillung durchge-
fuhrt. Diese hat eine Verbesserung der Bodenfunktionen zur Folge.

Um dieser Aufwertung fir diese Teilflache mit einer FlachengréBe von rund 1.980 m? Rechnung
zu tragen, wird die Wertstufe fiir die Bodenfunktionen dieser Flache um eine erhéht. Die Teilfla-
che macht 8 % der unversiegelten Flachen aus.

Somit erhéht sich die Gesamtwertstufe fir das Plangebiet von 2,05 auf 2,11.

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck
BrenzstraBBe 21 71636 Ludwigsburg
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3.4. GRUNDWASSER / OBERFLACHENWASSER

3.441 GRUNDWASSER
Untersuchungen zum Grundwasserstand liegen nicht vor. Aufgrund der geographischen und
morphologischen Lage wird ein Grundwasserflurabstand von mehr als 1,5 m angenommen.
Vorbelastung
Die Altlastenverdachtsflache im Plangebiet sind keine bekannt. Eine Vorbelastung durch
Versiegelung ist teilweise gegeben (Teilversiegelung).
Grundwasserneubildung
Die Grundwasserneubildung betragt im Untersuchungsgebiet 150 - 200 mm/a.
Die Grundwasserneubildung des Plangebiets wird als mittel bewertet (Wertstufe 3).
Grundwasserschutzfunktion
(nach Marks R., Muller M-J., Leser H., Klink H-J Tab. 21, 22)
Die Grundwasserschutzfunktion wird durch
den Grundwasserflurabstand,
die Wasserdurchlassigkeit der Grundwasserdeckschichten und
der Grundwasserneubildungsrate bestimmt
Daraus ergibt sich eine hohe Einstufung der Grundwasserschutzfunktion im Plangebiet (Wert-
stufe 4).
Abflussregulation:
Die Leistungsfahigkeit beruht darin, den Direktabfluss zu verringern und damit zu ausgegliche-
nen Abflussverhaltnissen beizutragen. Als Bewertungsgrundlage dienen:
Hangneigung
Flachennutzung (Acker)
Bdden (Tonbdden)
Die Ermittlung der Abflussregulation nach Zepp in Marks et.al. (1992) ergibt fiir die B6den im
Plangebiet ein hohes Abflussregulationsvermégen (Wertstufe 4).
Empfindlichkeit
Die Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintrag wird aufgrund der vorhandenen Tonbdden als
gering eingestuft. Das Risiko des Schadstoffeintrags erhéht sich dort, wo die schitzenden
Deckschichten abgetragen werden.
Gegenlber Versiegelung und Verdichtung und der damit einhergehenden Verringerung der
Grundwasserneubildung besteht aufgrund der mittleren jahrlichen Grundwasserneubildungsrate
eine méaBige Empfindlichkeit.

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure

BrenzstraBBe 21 71636 Ludwigsburg Tel.: 07141/44 14- 0 Fax: 07141/44 14 14 m



Umweltbericht inkl. Grinordnungsplan "Sondergebiet Reitsport*
Bestandsbeschreibung und Bewertung

Seite 12

Wertstufen
Wertstufe 1 Wertstufe 2 Wertstufe 3 Wertstufe 4 Wertstufe 5
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
Grundwasserneu-
. X
bildungsrate
Grundwasserschutz-
. X
funktion
X

Abflussregulation

342 OBERFLACHENGEWASSER

Im Planungsgebiet befinden sich weder Oberflachengewéasser noch Auebereiche von Oberfl&-

chengewassern.

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck
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3.5.

KLIMA / LUFTQUALITAT
Als Planungsgrundlagen dienen die Klimadaten aus dem Klimaatlas Region Stuttgart.

Bénnigheim gehért zum warmen Klimabereich des Neckarbeckens.
Die mittlere Lufttemperatur/Jahr liegt bei ca. 9°C (+/- 1/2°C).
Der mittlere Jahresniederschlag liegt bei ca. 700 mm (+/- 50 mm).

Far den Erhalt des Klimas und der Sicherung einer guten Luftqualitat sind kaltluftproduzierende
Flachen (Acker, Griinland), luftreinigende Flachen (Gehdlz- und Waldflachen) und ausreichend
breite durchgéngige Abflussbahnen fir die Kalt- und Frischluft erforderlich.

Die Flachen des Plangebiets befinden sich in einem Freilandklimatop. Das gesamte Plangebiet
dient als Kaltluftproduktionsgebiet.

Vorbelastung
Vorbelastungen fir das Klima bestehen innerhalb des Plangebiets nicht.

Bedeutung
Kaltluftentstehung

Die vorhandenen Acker- und Griinlandflachen dienen der Kaltluftproduktion. Die Bedeutung
der Freiflachen fur die Kaltluftentstehung wird als hoch bewertet (Wertstufe 4).

Abbildung 1 Freilandklimatop (blau)

Kaltluftleitbahn / Kaltluftsammelgebiet

Das Plangebiet selber dient nicht als Kaltluftsammelgebiet. Es findet ein mittlerer Kaltluftabfluss
in Richtung Norden statt. Daher wird dessen Bedeutung als Kaltluftsammelgebiet bzw. Kaltluft-
leitbahn als mittel eingestuft (Wertstufe 2)

Frischluftentstehung

Aufgrund der fehlenden Gehdlze im Plangebiet kommt der Frischluftentstehung nur eine gerin-
ge Bedeutung im Plangebiet zu (Wertstufe 2).

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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Ausgleichsfunktion

Bei Freiflachen mit bedeutender Klimaaktivitat handelt es sich um gro3e zusammenhangende
Freiflachen mit klimatisch-lufthygienischer Bedeutung.

Das Plangebiet besitzt somit eine hohe Ausgleichsfunktion (Wertstufe 4).

Abbildung 2 Freiflache mit bedeutender Klimaaktivitat

Empfindlichkeit

Die Freiflachen mit bedeutender Klimaaktivitat sind mit einer hohen Empfindlichkeit gegentber
nutzungsandernden Eingriffen bewertet.

Wertstufen
Wertstufe 1 Wertstufe 2 Wertstufe 3 Wertstufe 4 Wertstufe 5
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
Kaltluftentstehungs- X
flachen
Kaltluftleitbahnen X
Frischluftentste- X
hungsflachen
Bereich mit Aus- X
gleichsfunktion
KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure H
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3.6. FLORA /FAUNA / BIOTOPVERBUND

3.6.1 SCHUTZGEBIETE
Siehe Kapitel 2.4 und 2.5.

3.6.2 GEFAHRDETE UND GESCHUTZTE PFLANZENARTEN
Gefahrdete und geschitzte Pflanzenarten wurden bei der Kartierung nicht festgestellt.

3.6.3 POTENTIELLE NATURLICHE VEGETATION (PNV)
Die potentiell natlrliche Vegetation (PNV) ist die Vegetation, die sich auf den vorliegenden
Standorten langfristig ohne weitere Eingriffe des Menschen einstellen wiirde.
Im Plangebiet liegt als PNV ein Waldmeister-Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel
mit Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald mit vielfachen Ausbildungen mit Frische- und Feuchte-
zeigern vor.
Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung sind im Plangebiet keine Strukturen der Po-
tentiellen Natrlichen Vegetation vorzufinden.

3.6.4 FLORA / BIOTOPTYPEN
Die Beschreibung und Bewertung der flachigen Biotoptypen erfolgt nach der OKVO in Verbin-
dung mit der Arbeitshilfe "Arten, Biotope, Landschaft — Schliissel zum Erfassen, Beschreiben,
Bewerten".
Zur Bestimmung des Biotopwertes werden die Faktoren Naturndhe, die Bedeutung fir gefahr-
dete Arten und die Bedeutung als Indikator fur standértliche und naturrdumliche Eigenart her-
angezogen.
Die Grundlage fiur die Bewertung der Biotoptypen bildet die 6kologische Bestandsaufnahme.
Geholzarme terrestrische und semiterrestrische Biotoptypen
33.61 Intensivwiese als Dauergriinland
Die landwirtschaftlichen Flachen im Stiden des Plangebiets werden in Form einer artenarmen
Intensivwiese als Dauergriinland genutzt.
37.10 Acker
Bei den nérdlichen landwirtschaftlichen Flachen handelt es sich um Ackerflachen.
Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastrukturflachen
60.24 Unbefestigter Platz
Im Siden des Plangebiets, auf Teilflachen des Griinlandes, befindet sich eine unbefestigte La-
gerflache.
60.25 Grasweg
An der Nordwestgrenze des Plangebiets verlauft ein Grasweg.
Vorbelastung
Eine Vorbelastung der Biotopstrukturen ist durch die intensive Landwirtschaft gegeben.
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Bedeutung /Wertstufen

Biotop- Biotoptyp Wertstufe 1 Wertstufe 2 Wertstufe 3 Wertstufe 4 Wertstufe 5
nummer
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
33.61 Intensivwiese als Dauergriinland X
37.10 | Acker X
60.24 Unbefestigter Platz X
60.25 | Grasweg X

Empfindlichkeit:

Bei Biotopstrukturen von geringer / sehr geringer Bedeutung ist die Empfindlichkeit gegenlber
vorhabenbedingten Verédnderungen weitestgehend als gering anzusehen.

3.6.5 FAUNA (LEBENSRAUMQUALITAT)

Die Grundlage flr die Beschreibung und Bewertung der Fauna bildet die spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung vom Planungsbiro Pustal Landschaftsékologie und Planung vom Dezember
2017.

Begehungen des Planungsgebietes wurden zwischen Mai 2017 und August 2017 durchgefinhrt.

Ergebnisse
Kéfer
Es wurden keine geschitzten Kaferarten innerhalb des Plangebiets vorgefunden.

Reptilien (Zauneidechse)

Im Vorhabengebiet konnten keine Zauneidechsen oder andere Reptilien nachgewiesen werden.

Européaische Vogelarten

Das Plangebiet wird als Nahrungsflache von angrenzend britenden Feldlerchen genutzt. Drei
Revierzentren der Feldlerche sind in der Umgebung vorhanden.

Fledermause

Im angrenzenden Wéaldchen und dem Streuobstbereich sind Sommerquartiere méglich. Das
Nahrungsangebot im Bereich des Plangebiets (intensiver Acker und Griinland) wird sich durch
die geplante Pferdehaltung eher verbessert.

(ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG, PLANUNGSBURO PUSTAL LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND PLANUNG,
DEZEMBER 2017)
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3.6.6 BIOTOPVERBUND

Das Plangebiet liegt innerhalb eines 500 m — Suchraums des Biotopverbunds. Es handelt sich
dabei um den Anspruchstyp Offenland mittlerer Standorte.

In den 500 m — Suchrdumen sollen Verbindungsflachen und —elemente gesichert, optimiert und
ggf. neu entwickelt werden, um die Verbundraumfunktion zu starken.

Biotopverbund mittlere Standonte
B ernflache
I Kernaum
| S00m - Suchraum
1000 m - Suchraum

und Kartendienst, 2017)
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3.7.

3.8.

LANDSCHAFTSBILD / ORTSBILD
Das Gebiet liegt im Nordwesten des Stadtteils Hofen.
Das Plangebiet ist ackerbaulich gepragt. Entlang der westlichen Gebietsgrenze verlauft ein be-
reits geschotterter Weg. An den Nord-, Ost- und Sldgrenzen verlaufen Graswege.
Im Nordwesten des Plangebiets befindet sich das flachige Naturdenkmal ,Wadle*“.
Vorbelastung
Es bestehen Vorbelastungen aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Plange-
biet selbst sowie in der umgebenden Landschaft.
Bedeutung
Insgesamt wird die Bedeutung des Plangebietes als gering fir das Landschaftsbild angesehen.
Empfindlichkeit
Die Empfindlichkeit sowohl gegenlber Stérungen des Landschaftsbildes als auch gegenuber
Flachenentzug ist als gering einzustufen.
Wertstufen
Wertstufe 1 Wertstufe 2 Wertstufe 3 Wertstufe 4 Wertstufe 5
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
Vielfalt / Eigenart
des Landschafts- X
raumes
MENSCH / ERHOLUNG
Fir das Schutzgut Mensch werden die Umweltbedingungen im Planungsraum insbesondere mit
Blick auf das Wohnumfeld und die Erholung im Plangebiet betrachtet.
Die Flachen im Plangebiet dienen einer direkten der Naherholung durch Wegeverbindungen in
die freie Landschaft. Mit der Umnutzung der landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet als
Reitverein bleiben diese Wegebeziehungen jedoch erhalten.
Vorbelastung
Vorbelastungen fir die Erholung und das Wohnen bestehen aufgrund der intensiven Landwirt-
schaft.
Bedeutung
Hinsichtlich der Erholungsnutzung kommt den Freirdumen des Plangebiets eine insgesamt mitt-
lere Bedeutung zu.
Empfindlichkeit
Die Empfindlichkeit gegenulber Verlust der Erholungsnutzung wird im Plangebiet als gering ein-
gestuft, da kein Verlust von Wegeverbindungen gegeben ist.
Wertstufen
Wertstufe 1 Wertstufe 2 Wertstufe 3 Wertstufe 4 Wertstufe 5
sehr gering gering Mittel hoch sehr hoch
Wohnumfeld / Erho- X
lung
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3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

KULTUR- UND SACHGUTER

Bei Kulturgitern handelt es sich um Boden- und Baudenkmale. Daneben z&hlen auch die Kul-
turlandschaft und Naturdenkmaler zu Kulturgitern.

Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz.

EMISSIONEN / ABFALLE

Relevante Vorbelastungen im Plangebiet bestehen nicht.

ERNEUERBARE ENERGIEN

Eine bestehende Nutzung von erneuerbaren Energien innerhalb des Plangebiets besteht der-
zeit nicht.

LANDSCHAFTSPLAN / SONSTIGE PLANE, INSBESONDERE DES WASSER-, ABFALL-
UND IMMISSIONSSCHUTZRECHTS

In den Unterlagen sind keine relevanten Aussagen enthalten.
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GRUNORDNERISCHES KONZEPT - FACHZIELE DES UMWELT- UND
NATURSCHUTZES / MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

41. BODEN
Ziele des Umweltschutzes
Geman den Vorgaben des NatSchG BW und des BBodSchG bzw. BodSchG BW ist Boden so zu
erhalten, zu schitzen und zu nutzen, dass seine Funktion im Naturhaushalt erflllt werden kann
und als Lebensgrundlage des Menschen gesichert ist. Das BodSchG BW § 1 definiert die einzel-
nen Funktionen. Schadliche Bodenveréanderungen sind abzuwehren.
Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung
— Insgesamt schonender und sparsamer Umgang mit Boden
— Beschrankung der Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3
Griinordnerische MaBnahme / Beriicksichtigung der Zielvorgabe
— Begrenzung der Versiegelung auf das notwendige Minimum
—  Verwendung wasserdurchlassiger Belage
—  Warten, Reinigen und Betanken von Baufahrzeugen nur auf geeigneten Flachen
—  Zur Vermeidung von unnétiger Bodenverdichtung ist ein Befahren mit schweren Maschinen auf Zeit-
rdume mit geeigneten Boden- und Witterungsverhaltnissen zu beschréanken. Nach Abschluss der
BaumaBnahmen sind Bodenverdichtungen entsprechend der DIN 19731 zu beseitigen
— Extensive Dachbegriinung
4.2, GRUNDWASSER / OBERFLACHENGEWASSER
Ziele des Umweltschutzes
GemaB den Vorgaben des NatSchG BW und des WHG bzw. des WG BW ist die Nutzungsféhig-
keit des Grundwassers zu schitzen. Es ist so zu bewirtschaften, dass eine nachteilige Verande-
rung des mengenmaBigen und chemischen Zustands vermieden wird.
Darlber hinaus ist eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser durch Versickerung
oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewéasser vorgegeben. Die Belange der Grundwas-
serneubildung sind zu bertiicksichtigen.
Des Weiteren sind die Vorgaben des Regionalplanes fiir den Bereich zur Sicherung von Wasser-
vorkommen zu beachten.
Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung
—  Verringerung des Oberflachenabflusses
—  Sicherung der Grundwasserneubildung
Grinordnerische MaBnahme / Beriicksichtigung der Zielvorgabe
— Begrenzung der Versiegelung auf das notwendige Minimum
— Verwendung wasserdurchlassiger Belage
—  Warten, Reinigen und Betanken von Baufahrzeugen nur auf geeigneten Flachen
—  Extensive Dachbegriinung
4.3. KLIMA / LUFTQUALITAT
Ziele des Umweltschutzes
Geman den Vorgaben des BNatSchG bzw. des NatSchG BW und des BImSchG soll Luftverun-
reinigungen entgegengewirkt werden. Kalt- und Frischluftentstehungsflachen sind zu erhalten.
Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen
KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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44.

4.5.

4.6.

Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung
—  Sicherung eines ausgeglichenen Mikroklimas

Griinordnerische MaBnahme / Beriicksichtigung der Zielvorgabe
— Neuanlage von Gehdlzpflanzungen

— Begrenzung der sich stark aufwéarmenden Flachen (Versiegelung, nicht begriinte Belage) auf das
notwendige Minimum

FLORA /FAUNA / BIOTOPVERBUND

Ziele des Umweltschutzes

GemanB den Vorgaben des BNatSchG bzw. des NatSchG BW sind wild lebende Tiere und Pflan-
zen und ihre Lebensgemeinschaften, insbesondere die nach § 44 BNatSchG geschitzten Arten,
zu schitzen.

Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung
— Minderung des Verlustes an Lebensraumstrukturen
— Keine erhebliche Beeintrachtigung lokaler Populationen geschutzter bzw. gefahrdeter Tierarten

Griinordnerische MaBnahme / Beriicksichtigung der Zielvorgabe
— Neuanlage von Gehélzpflanzungen
— Bauzeitbeschrénkung fir die Baufeldraumung

LANDSCHAFTSBILD / ORTSBILD

Ziele des Umweltschutzes

GemaB den Vorgaben des BNatSchG bzw. des NatSchG BW soll sich die Bebauung der Natur
und Landschaft anpassen. Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Natur und Landschaft sollen
gesichert werden und vor Beeintrachtigungen geschiitzt werden.

Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung
—  Erhalt landschaftsbildpragender Strukturen
— Naturnahe Gestaltung des Gebiets und Einbindung in die Landschaft

Griinordnerische MaBnahme / Beriicksichtigung der Zielvorgabe
- Neuanlage von Gehdlzpflanzungen
— Extensive Wiesenansaat

MENSCH / ERHOLUNG

Ziele des Umweltschutzes

Geman den Vorgaben des BNatSchG bzw. des NatSchG BW sind unbebaute Bereiche fir die
Erholung zu erhalten und Beeintréachtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts sind zu vermei-
den. Der Zugang zur freien Landschaft soll gewahrleistet sein. Nach den Vorgaben des BImSchG
in Verbindung mit der BImSchV und DIN 18005 soll LArmeinwirkungen und Schadstoffbelastun-
gen entgegengewirkt werden.

Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung
—  Erhalt vorhandener Wegebeziehungen
—  Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Beriicksichtigung der Zielvorgabe
- S.o.
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4.7. KULTUR- UND SACHGUTER
Ziele des Umweltschutzes
Geman den Vorgaben des BNatSchG sind historische Kulturlandschaften und —landschaftsteile
zu erhalten. Dariiber hinaus sind gem. DSchG BW Kulturdenkmale zu erhalten.
Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung
—  Schutz vor Zerstérung
Beriicksichtigung der Zielvorgabe
—  Erkundung
4.8. EMISSIONEN / ABFALLE
Ziele des Umweltschutzes
Nach Vorgabe des BNatSchG sind hier die Belange des Umwelt- und Naturschutzes zu beach-
ten.
Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung
— In diesem Zusammenhang wird auf die Einhaltung fachrechtlicher Anforderungen und Verfahren hin-
gewiesen.
Beriicksichtigung der Zielvorgabe
- S.o.
4.9. ERNEUERBARE ENERGIEN
Ziele des Umweltschutzes
Nach Vorgabe des BNatSchG sowie des EEG (Erneuerbare Energien Gesetz) soll der Aufbau ei-
ner nachhaltiger Energieversorgung Uber erneuerbare Energien geférdert werden.
Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung
— Einsatz von Methoden zur Gewinnung der Energieversorgung aus erneuerbaren Energien
Beriicksichtigung der Zielvorgabe
- Regelung der Bauvorschriften, so dass die Errichtung von Solaranlagen méglich ist
4.10. LANDSCHAFTSPLAN / SONSTIGE PLANE, INSBESONDERE DES WASSER-, ABFALL- UND
IMMISSIONSSCHUTZRECHTS
Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung
- Vgl.Kap. 0
Beriicksichtigung der Zielvorgabe
— Vqgl. oben beschriebene MaBnahmen, insb. Kap. 4.1, 4.2, 4.3 und 4.4
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‘ 5. PROGNOSE UBER DIE UMWELTAUSWIRKUNGEN - KONFLIKTANALYSE

In der Konfliktanalyse wird das komplexe Geflige ,Natur und Landschaft” in Einzelkomponenten
(Schutzguter) zerlegt und hinsichtlich der Auswirkungen der geplanten Bebauung untersucht
(Konfliktdarstellung).
In Verbindung mit der im Kapitel 3 ermittelten Bedeutung und Empfindlichkeit des jeweiligen
Schutzgutes wird die vorhabenbedingte Wirkung ermittelt. Dabei fiihren erhebliche und nachhal-
tige Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild zu Eingriffen im Sinne des Na-
turschutzrechts (§ 14 BNatSchG).
Ein Eingriff ist als erheblich einzustufen, wenn die Funktion eines Schutzgutes mit hoher Bedeu-
tung betroffen ist. Bei Schutzgitern mittlerer Bedeutung ist die Erheblichkeit im Einzelfall zu pri-
fen.
Bei der Wirkung des Vorhabens wird nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren
unterschieden. Diese Beschreibung erfolgt schutzgutbezogen.
Nach §15 BNatSchG sind ,erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft [...] vor-
rangig zu vermeiden®. Daher wurde zunachst in Kapitel 4 geprift, ob sich bei einzelnen Auswir-
kungen durch eine bestimmte Anordnung oder Art der Bauausfiihrung Beeintrachtigungen ver-
meiden oder vermindern lassen (Vermeidung/Minderung).
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ausgleich /
Ersatz).
Ein Eingriff ist nicht zulassig, wenn unvermeidbare Beeintrachtigungen nicht oder nicht in an-
gemessener Frist ausgleichbar oder in anderer Weise kompensierbar sind und wenn die Belan-
ge von Naturschutz und Landschaftspflege anderen Belangen im Range vorgehen.
Im Folgenden wird fir jeden Konflikt festgestellt, ob die Auswirkungen der neuen Bebauung
trotz Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrach-
tigungen und somit zu einem nicht vermeidbaren Eingriff im Sinne des Naturschutzrechts fihren
(Eingriffsbewertung).
Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Bei einer Nicht-Durchfiihrung der Planung wiirde im Bereich des Plangebiets die jetzige Nut-
zung fortbestehen.
Bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Wirkfaktoren

— Vorlbergehende zuséatzliche Flacheninanspruchnahme, Verdichtung

—  Vorlbergehende erhdhte La&rm- und Staubbelastung

—  Schadstoffeintrag
Anlagebedingte Wirkfaktoren

— Versiegelung

— Beeintrachtigung / Verlust an Lebensrdumen (Flora / Fauna)

— Beeintrachtigung des Grundwasserkérpers

—  Verringerung der Grundwasserneubildung

—  Erhdéhung des Oberflachenabflusses

— Beeintrachtigung des Kleinklimas
Betriebsbedingte Wirkfaktoren

—  Emissionen (L&rm, Staub, Licht, etc.)

— Schadstoffeintrag

— Beeintrachtigung an Lebensrdumen (Fauna)
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5.1. BODEN
Hinsichtlich der Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen vgl. Kap. 3.3.

5.1.1 KONFLIKT B-1 VERSIEGELUNG (ANLAGEBEDINGT)

Im Allgemeinen gilt, dass alle Béden eine sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber Versiegelung
besitzen. Eine Bebauung hat eine Neuversiegelung zur Folge und fihrt damit zu einem voll-
standigen Verlust der Bodenfunktionen.

Vermeidung / Minderung Um den Versiegelungsgrad zu reduzieren werden flr private PKW-
Stellplatze, Zugénge und Stellplatze wasserdurchldssige Belage
vorgeschrieben.

Hochwertiger Oberboden ist zu Beginn der BaumaBnahme abzu-
schieben und bis zur weiteren Verwendung getrennt zu lagern.
Durch eine extensive Begriinung von Flachdachern werden Boden-
funktionen, wie die Wasserspeicherung und Produktion von Bio-
masse, zum Teil ersetzt.

Bewertung Es erfolgt trotz der MinimierungsmafBnahmen eine erhebliche und
nachhaltige Beeintrachtigung der Bodenfunktionen und somit ein
Eingriffi. S. d. § 14 BNatSchG.

Ausgleich / Ersatz Kann der Ausgleich nicht im Schutzgut Boden ausgeglichen wer-
den, besteht die Méglichkeit des schutzgutiibergreifenden Aus-
gleich. Der Umfang dieser MaBnahmen wird in Okopunkten nach
der Okokontoverordnung (OKVO, Dezember 2010) quantifiziert.
Die AusgleichsmaBnahmen werden zugeordnet. (Siehe Kapitel 6
und 7).

5.1.2 KONFLIKT B-2 VORUBERGEHENDE ZUSATZLICHE FLACHENINANSPRUCHNAHME /
VERDICHTUNG (BAUBEDINGT)

Waéhrend der Bau- und ErschlieBungsphase werden die Béden auch spater unbebauter Flachen
durch den Einsatz von schweren Geraten im Arbeitsraum in Anspruch genommen und stark
verdichtet.

Vermeidung / Minderung Die Beeintrachtigung von Béden kann dadurch minimiert werden,
dass die Wartung, Reinigung und Betankung von Baufahrzeugen
nur auf geeigneten Flachen stattfindet und dass das Befahren mit
schweren Maschinen auf Zeitrdume mit geeigneten Boden- und
Witterungsverhaltnissen beschrankt wird.

Darlber hinaus sind nach Abschluss der BaumaBnahmen Boden-
verdichtungen entsprechend der DIN 19731 zu beseitigen. Nach
Bodenlockerungen bei trockenem Bodenzustand werden als Erst-
begrinung fir 6ffentliche Grinflachen tber 3 Jahre die Einsaat tief-
und intensiv wurzelnder Pflanzenarten empfohlen.

Bewertung Durch die MinimierungsmafBnahmen kénnen die Beeintrachtigun-
gen soweit verringert werden, dass keine erhebliche und nachhalti-
ge Beeintrachtigung der Bodenfunktionen und somit kein Eingriff i.
S. d. § 14 BNatSchG verbleibt.
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5.1.3 KONFLIKT B-3 SCHADSTOFFEINTRAG (BAU- UND BETRIEBSBEDINGT)

Die ErschlieBung und Bebauung kann den Eintrag von Schadstoffen in den Boden zur Folge
haben.

Vermeidung / Minderung Die Beeintrachtigung von Béden kann dadurch minimiert werden,
dass die Wartung, Reinigung und Betankung von Baufahrzeugen
nur auf geeigneten Flachen stattfindet oder dass das Befahren mit
schweren Maschinen auf Zeitrdume mit geeigneten Boden- und
Witterungsverhaltnissen beschrankt wird.

Betriebsbedingte Schadstoffeintrage sind generell entsprechend
des Bodenschutzgesetzes zu vermeiden. Daher besteht keine er-
héhte Gefahr eines Schadstoffeintrags in den Boden.

Bewertung Durch die MinimierungsmaBnahmen kénnen die Beeintrachtigun-
gen soweit verringert werden, dass keine erhebliche und nachhalti-
ge Beeintrachtigung der Bodenfunktionen und somit kein Eingriff i.
S. d. § 14 BNatSchG verbleibt.

5.1.4 KONFLIKTUBERSICHT BODEN

Beeintrachtigungen / Konflikte' Nicht erheblich Erheblich
B-1 Versiegelung X
B-2 Vorilibergehende Flacheninanspruchnahme / Verdichtung X
B-3 Schadstoffeintrag X

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung2 Verbleiben erhebliche

Beeintréchtigungen ?

Vi Wasserdurchlassige Belage fir PKW-Stellplatze, Zugange
und Zufahrten

V2 Sachgerechter Ausbau, Lagerung und Wiedereinbau von
Oberboden

V3 Extensive Dachbegriinung

V4 SchutzmaBnahmen vor baubedingtem und betriebsbeding-

tem Beeintréachtigungen (Flachen fir Wartung, Betankung
etc., Bauarbeiten an Witterung anpassen)

V5 Vermeidung von Verdichtung, MaBnahmen zur Bodenlo-
ckerung

ja

1 Unter Einbeziehung der MinimierungsmafBnahmen
2 Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung sind Bestandteil eines "Bodenmanagementkonzeptes”, nahere Ausfiihrungen
hierzu s. Kap. 0
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5.2. GRUNDWASSER / OBERFLACHENGEWASSER

Hinsichtlich der Bewertung des Schutzgutes vgl. Kap. 0.

5.2.1 KONFLIKT W-1 BEEINTRACHTIGUNG DES GRUNDWASSERKORPERS (BAU- UND
ANLAGEBEDINGT)

Ein dauerhafter Anschnitt von Grundwasser und eine dauerhafte Grundwasserabsenkung sind

nicht vorgesehen und nicht zuléssig.

Eventuell entstehen punktuell Bauwerke, die durch Tiefgrindungen oder Verbaukérper bis ins

Grundwasser reichen. Mdglicherweise ist wahrend der Bauphase eine zeitweilige Um- oder Ab-

leitung von Grundwasser erforderlich.

Vermeidung / Minderung Falls zeitweilige oder punktuelle Eingriffe in das Grundwasser be-
absichtigt sind, ist dafiir eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuho-
len. Erforderliche MinimierungsmaBnahmen werden im Rahmen
dieses Verfahrens von der zustédndigen Behdrde festgesetzt.

Bewertung Es entsteht keine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung und
somit kein Eingriff i. S. d. § 14 BNatSchG.

5.2.2 KONFLIKT W-2 SCHADSTOFFEINTRAG (ANLAGE-, BAU- UND BETRIEBSBEDINGT)

In Bereichen, in denen die schitzenden Ton-Deckschichten abgetragen sind, besteht eine ge-

wisse Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser.

Vermeidung / Minderung Die anlagebedingte Gefahr einer Auswaschung von Schadstoffen in
das Grundwasser wird durch Auftrag des vorhandenen, lehmigen
Oberbodens am Ende der Modellierung vermieden.

Die baubedingte Beeintrachtigung kann dadurch vermieden wer-
den, dass die Wartung, Reinigung und Betankung von Baufahrzeu-
gen nur auf geeigneten Flachen und kein Umgang mit wasserge-
fahrdeten Stoffen stattfindet.

Bewertung Es entsteht keine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung und
somit kein Eingriff i. S. d. § 14 BNatSchG.

5.2.3 KONFLIKT W-3 VERRINGERUNG DER GRUNDWASSERNEUBILDUNG
(ANLAGEBEDINGT)

Durch die Flachenversiegelung (Gebaude, ErschlieBungswege) wird die Grundwasserneubil-

dung beeintrachtigt. Das auf den Dachflachen anfallende Oberflachenwasser wird Gber Re-

tentionsflachen im Plangebiet versickert. Uberschiissiges Niederschlagswasser wird iber ein

Trennsystem der Regenwasserkanalisation zugefuhrt.

Vermeidung/ Minderung Um den Versiegelungsgrad zu reduzieren werden flr private PKW-
Stellplatze, Zugénge und Stellplatze wasserdurchlassige Belage
vorgeschrieben.

Bewertung Aufgrund der zusétzlichen Einleitung des anfallenden, unbelasteten
Oberflachenwassers in ein Trennsystem wird die Grundwasserneu-
bildung nicht nachhaltig beeintrachtigt. Es entsteht kein Eingriff
i. S.d. § 14 BNatSchG.
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5.24 KONFLIKT W-4 ERHOHUNG DES OBERFLACHENABFLUSSES (ANLAGEBEDINGT)

Durch die Erhéhung des Versiegelungsgrades besteht die Gefahr einer Beeintrachtigung der
Abflussregulation, da der Oberflachenabfluss erhdht und beschleunigt wird.

Vermeidung / Minderung Der Oberflachenabfluss wird durch wasserdurchlassige Beléage fir
private PKW-Stellpldtze, Zugange und Stellplatze vermindert. Des
Weiteren wird der direkte Oberflachenabfluss von Flachdéchern
durch eine extensive Dachbegriinung teilweise verringert.

Bewertung Aufgrund der MinimierungsmafBnahmen wird der Oberflachenab-

fluss nicht nachhaltig beeintrachtigt. Es entsteht kein Eingriff i. S. d.
§ 14 BNatSchG.

5.2.5 KONFLIKTUBERSICHT - WASSER

Beeintrachtigungen / Konflikte® Nicht erheblich Erheblich
W-1 Beeintrachtigung des Grundwasserkérpers X
W-2 Schadstoffeintrag X
W-3 Verringerung der Grundwasserneubildung X
W-4 Erh6hung des Oberflachenabflusses X
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung Verbleiben erhebliche

Beeintrachtigungen ?

Vi Wasserdurchlassige Belage fir PKW-Stellplatze, Zugange
und Zufahrten

V2 Sachgerechter Ausbau, Lagerung und Wiedereinbau des
Oberbodens

V3 Extensive Dachbegriinung

V4 SchutzmaBnahmen vor baubedingtem und betriebsbeding-

tem Beeintrachtigungen (Flachen fiir Wartung, Betankung
etc., Bauarbeiten an Witterung anpassen)

nein
8 Unter Einbeziehung der MinimierungsmaBnahmen
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5.3.

5.3.1

5.3.2

5.3.3

KLIMA / LUFTQUALITAT
Hinsichtlich der Bewertung des Schutzgutes vgl. Kap. 0.

KONFLIKT K-1 EMISSIONEN (LARM, STAUB, ETC.) (BAUBEDINGT)

Waéhrend der BaumaBnahmen kann es zu baubedingten Emissionen wie Larm oder Staub
kommen.

Bewertung Da die Emissionen nur temporar auftreten, kann davon ausgegan-
gen werden, dass keine wesentlichen erheblichen Beeintréchtigun-
gen durch Emissionen anfallen.

Insgesamt gesehen, entsteht keine erhebliche und nachhaltige Be-
eintrachtigung und somit kein Eingriff i. S. d. § 14 BNatSchG.

KONFLIKT K-2 EMISSIONEN (STAUB, LUFTSCHADSTOFFE, ETC.) (BETRIEBSBEDINGT)

Im gesamten Plangebiet ist eine Erhéhung an Zu- und Abfahrtverkehr und der damit verbunde-
nen Emissionen (Larm, Abgase) zu erwarten.

Bewertung Es ist mit keiner signifikanten Erh6hung an Emissionen zu rechnen.
Somit entsteht kein Eingriff i. S. d. § 14 BNatSchG.

KONFLIKT K-3 BEEINTRACHTIGUNG DES KLEINKLIMAS (ANLAGEBEDINGT)

Das Plangebiet verfligt Gber flr das Kleinklima relevanten Flachen zur Kaltluftentstehung, wel-
che durch die Bebauung und Versiegelung verringert werden.

Beim Plangebiet handelt sich allerdings um keine klimatische Ausgleichsflache mit Siedlungsre-
levanz.

Vermeidung / Minderung Im Bebauungsplan werden flachige Pflanzgebote sowie Pflanzge-
bote fur Einzelbdume festgesetzt.
Als weitere MinimierungsmaBnahmen wird eine extensive Begri-
nung von Flachd&chern vorgeschrieben.

Bewertung Unter Einbeziehung der MinimierungsmafBnahmen entsteht kein
Eingriffi. S. d. § 14 BNatSchG.
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5.3.4

5.4.

5.4.1

5.4.2

KONFLIKTUBERSICHT — KLIMA / LUFTQUALITAT

Beeintrachtigungen / Konflikte* Nicht erheblich Erheblich
K-1 Belastung mit Emissionen (baubedingt) X
K-2 Belastung mit Emissionen (betriebsbedingt) X
K-3 Beeintrachtigung des Kleinklimas X

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung Verbleiben erhebliche

Beeintrachtigungen ?

V3 Extensive Dachbegriinung

V6 Festsetzung von Pflanzgeboten

nein

FLORA /FAUNA / BBIOTOPVERBUND

Hinsichtlich der Bewertung der einzelnen Biotopstrukturen und der vorhandenen Tierwelt vgl.
Kap.3.6.

Eine Gegenuberstellung der Biotopstrukturen in Bestand und Planung unter Beriicksichtigung
der FlachengréBe und ihrer Wertigkeit erfolgt in Kapitel 6.

KONFLIKT F-1 BEEINTRACHTIGUNG / VERLUST AN LEBENSRAUMEN (FLORA)
(ANLAGEBEDINGT)

Durch die geplante Bebauung gehen im Plangebiet keine hochwertigen Biotopstrukturen verlo-
ren.

Vermeidung / Minderung Im Bebauungsplan werden flachige Pflanzgebote, Pflanzgebote fir
Einzelbaume sowie eine extensive Dachbegriinung festgesetzt.

Bewertung Der Verlust der (sehr) geringwertigen Biotope wird als keine erheb-
liche und nachteilige Beeintrachtigung flir das Schutzgut Flora ein-
gestuft. Daher wird der Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen
nicht als Eingriff nach § 14 BNatSchG bewertet.

KONFLIKT F-2 BEEINTRACHTIGUNG / VERLUST AN LEBENSRAUMEN (FAUNA)
(BAU-, ANLAGE- UND BETRIEBSBEDINGT)

Kafer
Es wurden keine geschitzten Kéferarten innerhalb des Plangebiets gefunden.

Bewertung Fir die Artengruppe der Kéfer werden keine Verbotstatbestédnde
nach § 44 BNatSchG erfiillt.

Reptilien (Zauneidechse)
Zauneidechsen oder andere Reptilien wurden im Vorhabengebiet nicht nachgewiesen.

Bewertung Fir die Artengruppe der Reptilien werden keine Verbotstatbestédnde
nach § 44 BNatSchG erfillt.

* Unter Einbeziehung der MinimierungsmaBnahmen
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Européaische Vogelarten

Das Plangebiet wird als Nahrungsflache von angrenzend briitenden Feldlerchen genutzt. Drei
Revierzentren der Feldlerche sind in der Umgebung vorhanden.

Vermeidung / Minderung Baufeldréumung auBBerhalb der Brutzeit der Feldlerche.

CEF-MaBnahme Anlage einer Buntbrache auf dem Flurstuck 1136 westlich des
Plangebiets.
Bewertung Durch die aufgefiihrten Vermeidungs- und CEF-MaBBnahmen wer-

den fir die Avifauna keine Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG eintreten.

(SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG, PLANUNGSBURO PUSTAL LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND PLANUNG,
DEZEMBER 2017)

5.4.3 KONFLIKT F-3 BEEINTRACHTIGUNG BIOTOPVERBUND

Das Plangebiet liegt innerhalb eines 500 m — Suchraums des Biotopverbunds. Es handelt sich
dabei um den Anspruchstyp Offenland mittlerer Standorte.

In den 500 m — Suchraumen sollen Verbindungsflachen und —elemente gesichert, optimiert und
ggf. neu entwickelt werden, um die Verbundraumfunktion zu stérken.

Vermeidung / Minderung Zur besseren Biotopverbindung zwischen Waldchen im Nordwesten
und dem Streuobstbereich im Osten des Plangebiets sind die
Pflanzungen von Einzelbdumen und Feldhecken vorgesehen.

Bewertung Es findet kein Verlust an Suchrdumen des Biotopverbundes bzw.
keine Beeintréachtigung dieser Bereiche statt.

5.4.4 KONFLIKTUBERSICHT — FLORA / FAUNA / BIOTOPSTRUKTUREN

Beeintrachtigungen / Konflikte® Nicht erheblich Erheblich
F-1 Beeintrachtigung / Verlust an Lebensrdumen (Flora) X
F-2 Beeintrachtigung / Verlust an Lebensrdumen (Fauna) X
F-3 Beeintrachtigung Biotopverbund X

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung Verbleiben erhebliche

Beeintrachtigungen ?

V6 Festsetzung von Pflanzgeboten / Pflanzbindungen
V7 Zeitliche Beschrankung Baufeldraumung
Ja
5 Unter Einbeziehung der MinimierungsmaBnahmen
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5.5. LANDSCHAFTSBILD / ORTSBILD

5.5.1 KONFLIKT L-1BEEINTRACHTIGUNG DES LANDSCHAFTSBILDES (ANLAGEBEDINGT)

Das Plangebiet besitzt fir das Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild eine geringe Bedeutung
(vgl. Kap. 3.7)

Vermeidung / Minderung Im Bebauungsplan werden flachige Pflanzgebote, Pflanzgebote flir
Einzelbdume sowie eine extensive Dachbegriinung festgesetzt.

Bewertung Da das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
Landschaftsbild hat und aufgrund der vorgenannten MaBnahmen
verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne des
§ 14 BNatSchG.

5.5.2 KONFLIKTUBERSICHT - LANDSCHAFTSBILD

Beeintrachtigungen / Konflikte® Nicht erheblich Erheblich
L-1 Beeintrachtigung des Landschaftsbildes X
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung Verbleiben erhebliche

Beeintrachtigungen ?

V6 Festsetzung von Pflanzgeboten / Pflanzbindungen

nein

5.6. MENSCH

Hinsichtlich der Bewertung vgl. Kap. 3.8. Hierbei wird das Plangebiet fir die Erholung und fir
den wirtschaftlichen Nutzen von sehr geringer bis geringer Bedeutung eingestuft.

5.6.1 KONFLIKT M-1 EMISSIONEN / IMMISSIONEN (LARM) (ANLAGEBDINGT)

Durch das Plangebiet entstehen keine wesentlichen Emissionen.

Vermeidung / Minderung Durch die Lage des Gebietes nordéstlich von Hofen sowie der An-
ordnung der baulichen Anlagen im Plangebiet selbst sind keine wei-
teren MaBnahmen notwendig.

Bewertung Es entstehen keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen in diesem Schutzgut vermieden werden.

5.6.2 KONFLIKT M-2 VERLUST VON ERHOLUNGSFLACHEN (ANLAGENBEDINGT)

Das Plangebiet besitzt derzeit als konkrete Erholungsflache nur eine sehr geringe Eignung.

Bewertung Da das Plangebiet nur eine sehr geringe Bedeutung als Erholungs-
flache besitzt erfolgt durch die Umnutzung keine Beeintrachtigung.

® Unter Einbeziehung der MinimierungsmaBnahmen
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5.6.3

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

KONFLIKTUBERSICHT — MENSCH

Beeintrachtigungen / Konflikte” Nicht erheblich Erheblich
M-1 Immissionen (Larm) X
M-2 Verlust von Erholungsflachen X

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung Verbleiben erhebliche

Beeintrachtigungen ?

Nein

KULTUR- UND SACHGUTER

Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz.

EMISSIONEN / ABFALLE
Hinsichtlich der Schallemissionen wird es zu keiner erheblichen Beeintrachtigungen kommen.

Bezogen auf die Zunahme von Staub und Lichtemissionen wird an dieser Stelle auf Kap. 5.3
verwiesen. Mit den vorgesehenen MaBnahmen entsteht keine erhebliche Beeintrachtigung.

ERNEUERBARE ENERGIEN

Die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von Solar- / Photovoltaikanlagen ist im Plangebiet
maoglich.

LANDSCHAFTSPLAN / SONSTIGE PLANE, INSBESONDERE DES WASSER-, ABFALL-
UND IMMISSIONSSCHUTZRECHTS

Sonstige Plane liegen fir das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN IM PLANGEBIET

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegen-
seitige Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.

Weitere Wechselbeziehungen, neben der im Rahmen der fiir die einzelnen Schutzglter durch-
gefuhrten Konfliktanalyse bestehen nicht.

KUMULIERUNG MIT AUSWIRKUNG VON BENACHBERTEN PLANGEBIETEN

Durch die Lage des Plangebiets norddstlich von Hofen wird nicht mit relevanten Umweltauswir-
kungen in Verbindung mit benachbarten Vorhaben gerechnet.

EINGESETZTE TECHNIKEN UND STOFFE

Innerhalb der Planung und des Betriebs kommen keine schadlichen Techniken und Stoffe zum
Einsatz.

7 Unter Einbeziehung der MinimierungsmaBnahmen
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6. BILANZ - EINGRIFF

Die Analyse von Bestand und Planung hat zum Ergebnis, dass die geplante Bebauung bzw. de-
ren Vollzug zu Eingriffen in den Naturhaushalt gemafn §14 BNatSchG bzw. § 14 NatSchG BW
fUhrt.

Im vorliegenden Fall ist der Eingriff erforderlich und insgesamt nicht vermeidbar. Soweit méglich
sind MinimierungsmafBnahmen vorgesehen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind auf der Gesamtflache nicht vor-
rangig, da es sich gréBten Teils im Plangebiet nicht um naturschutzfachlich besonders hochwer-
tige oder besonders schiitzenswerte Bereiche handelt.

Fir die Schutzgiter, bei denen Eingriffe entstehen, werden Einzelbilanzen aufgestellt.

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich bei folgenden Schutzgltern:

— Boden

Im Rahmen der nachfolgenden Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt die Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs

—  fiir das Schutzgut Boden geman den Arbeitshilfen des Umweltministeriums — ,BEWERTUNG VON BODEN
NACH IHRER LEISTUNGSFAHIGKEIT" (2. Uiberarbeitete Neuauflage 2010) sowie ,DAS SCHUTZGUT BODEN IN
DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG" (2.Auflage, Dezember 2012)

—  fiir das Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstrukturen gemag der ,Verordnung des Ministeriums fir Um-
welt, Naturschutz und Verkehr dber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefihrter MaB-
nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen” (Okokontoverordnung — OKVO), Dezember 2010

An dieser Stelle wird auf die Benutzerhinweise aus der Arbeitshilfe zur Biotoptypenbewertung
hingewiesen. Im dortigen Kapitel 4.4.3 werden hinsichtlich der Grenzen der bilanzierenden Be-
wertung folgende Aussagen getroffen:

"Die in einem Planungsgebiet ermittelten Biotopwertigkeiten lassen sich bilanzieren:
fur die einzelnen Biotoptypen oder als Gesamtbilanz des betrachteten Gebiets.

Eine Gesamtbilanz kann insbesondere einer zusammenfassenden Ergebnisdarstel-
lung im Verfahren der Eingriffs-/ Ausgleichsregelung und somit einem Uberblick und
einer Orientierung dienen.

Nicht geeignet ist sie jedoch als alleinige Basis fir eine Konfliktanalyse oder fir die
Ableitung geeigneter KompensationsmafB3nahmen.

Ermittelt wird ndmlich mit der Gesamtbilanz der ,Durchschnittswert der Biotope*, der
fur sich allein aber nicht Ausdruck des Konfliktpotenzials ist, und aus dem allein sich
auch keine konkreten Anforderungen an AusgleichsmalBnahmen ableiten lassen. Die
Konfliktanalyse und die Ableitung von KompensationsmalBnahmen muss daher stets
auf Grundlage der betroffenen Biotoptypen vorgenommen werden."

Da auch das Schutzgut Boden Indikatorfunktion fiir die Gbrigen Schutzgiter besitzt, ist diesem
Sachverhalt insoweit Rechnung getragen, als dass ein Ausgleich innerhalb des Schutzgutes Bo-
den in der Regel nicht erfolgen kann. Eine schutzgutiibergreifende ErsatzmaBnahme wirkt sich
somit auch auf die anderen betroffenen Funktionen der Gbrigen Schutzgiiter positiv aus.
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6.1. SCHUTZGUT BODEN

6.1.1 EINGRIFFSBEWERTUNG

Zur Ermittlung der zukiinftig versiegelten Flache wird von der maximal zul&ssigen tberbaubaren
Grundstlcksflache (Grundflachenzahl GRZ) ausgegangen. Im Planungsgebiet ist eine GRZ von
0,5 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl bis auf 0,7 ist durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen zul&ssig.

Fir die Bilanzierung wird daher die maximale Uberschreitung der GRZ von 0,7 miteingerechnet.

Die Reitplatze werden aufgrund ihrer Beschaffenheit (Unterbau, Planum, Oberbau) als teilversie-
gelte Flachen bilanziert.

Der Grasweg wird, wie bereits erwéhnt, im Bestand aufgrund der Nutzung als landwirtschaftlicher
Weg als teilversiegelte Flache berlcksichtigt und der Wertstufe 1 zugeordnet. Im Rahmen der
Vorarbeiten fur eine Bepflanzung mit Gehélzen wird der Boden gelockert. Daher wird der Boden
in der Planung héher eingestuft als im Bestand.

Der vorhandene Lagerplatz wird ebenfalls als teilversiegelte Flache betrachtet und im Bestand mit
der Wertstufe 1 bewertet.

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt geman der Arbeitshilfe — ,Das Schutzgut Boden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung® (2.Auflage, Dezember 2012) funktionsbezogen.

Der Kompensationsbedarf wird anhand folgender Formel in Bodenwerteinheiten (BWE) berech-

net:
KB [BWE] F [m?2] (WVE WhnE)
Kompensati- Eingriffsflache (Wertstufe Wertstufe
ons-bedarf [m?] vor dem nach dem
[BWE] Eingriff Eingriff)

Der Kompensationsbedarf im Schutzgut Boden nach einer Bilanzierung in BWE in Okopunkte
(OP) umgerechnet.

Vor dem Eingriff

Bezeichnung BWE Flache ingm Summe in BWE Summe in OP
Versiegelung 0 (0] - -
Teilversiegelung 1 1.115 1.115,00 4.460,00
Unversiegelt 2,11 26.215 55.314 221.255
Summe 27.330 55.314 221.255

Nach dem Eingriff

Bezeichnung BWE Flache ingm Summe in BWE Summe in OP
Versiegelung (¢} 11.500 - -
Teilversiegelung 1 7.540 7.540 30.160
Unversiegelt 2,11 8.290 17.492 69.968
Summe 27.330 25.032 100.128
Bilanzierung - 30.282 - 121.127

Die Planung fiihrt zu einem Defizit von — 30.280 BWE bzw. um — 121.125 OP.
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6.2.

6.3.

SCHUTZGUT FLORA / FAUNA / BIOTOPSTRUKTUREN

Flora / Biotopstrukturen

Biotopwert

Bestand Flache |[Grund- Faktor |(Biotop-

in m2 wert wert
Versiegelte / Teilversiegelte Flachen
60.25 Grasweg 205 6 1.230
60.24 Unbefestigter Platz 910 3 2.730
Unversiegelte Flache
33.61 Intensiwiese als Dauergriinland 7.820 6 46.920
37.10 Acker mit fragm. Unkrautvegetation 18.395 4 73.580
Summe in m? 27.330
Summe in Biotopwertpunkten | 124.460
Planung Flache ([Grund- Faktor

in m2 wert
Versiegelte / Teilversiegelte Flache
60.10 Sondergebiet (GRZ Uberschreitung bis 0,8) 11.500 1 11.500
60.24 Reitplatze 7.540 3 22.620
Unversiegelte Flache
41.20 Feldhecke, Baume und Straucher (Pfg 3) 915| 14 12.810
41.20 Feldhecke, Straucher (Pfg 4) 685 12 8.220
33.41 Blumenwiese (Pfg 5) 4.600( 13 59.800
6050 Kleine Grinflache ... ]...2090] 4 | | ...8:360
Einzelbdume / Baumgruppen Anzahl StU
45.30a  Einzelbdume (Pfg 1 + 2) 36 8 60 17.280
Summe in m? 27.330
Summe in Biotopwertpunkten | 140.590
Differenz Planung - Bestand | 16.130

Die Bilanz ergibt fur das Teil-Schutzgut Flora / Biotopstrukturen rein rechnerisch eine

Aufwertung um ca. + 16.130 OP.

Aufgrund der Festsetzungen von Pflanzgeboten fiir flachige Gehdlzpflanzungen, Einzelbdumen
und einer extensiven Wiesenflache erfolgt fir das Teil-Schutzgut Flora / Biotopstrukturen eine
Okologische Aufwertung im bisher landwirtschaftlich intensiv genutzten Plangebiet.

UBERSICHT EINGRIFFSBILANZ

Schutzgut / Minimierung Okopunkte
Boden -121.125
Flora / Biotopstrukturen +16.130
Kompensationsbedarf - 104.995

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck
BrenzstraBe 21 71636 Ludwigsburg
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7.1.

7. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
Soweit es technisch und wirtschaftlich méglich ist, werden Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen durchgefiihrt, um Beeintrdchtigungen zu verringern.

Far nicht vermeid- oder verminderbare Eingriffe werden, soweit méglich, gleichartige Aus-
gleichsmaBnahmen durchgefiihrt.
MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG
Die nachfolgende Tabelle fiihrt die einzelnen MaBnahmen auf und stellt dar, auf welche
Schutzgiter sie sich positiv auswirken.
VermeidungsmaBnahmen
Nr. MaBnahme -
L © o
22 2| & a5
OS¢l 3| & |28 .
c lv&| 3| = |89 §
[} c c © © S ~ (%]
8 |28 E s |S 2| &
m |62 & L |S&®| s
VA1 Wasserdurchlassige Belage fiir PKW-Stellplatze, Zu- X X
gange und Zufahrten
V2 Sachgerechter Ausbau, Lagerung und Wiedereinbau X X
von Oberboden
V3 SchutzmaBnahmen vor baubedingtem und betriebs-
bedingtem Beeintrachtigungen (Flachen fir Wartung, X X
Betankung etc., Bauarbeiten an Witterung anpassen)
V4 Vermeidung von Verdichtung, MaBnahmen zur Bo- X
denlockerung
V5 Festsetzung von Pflanzgeboten X X X
V6 Zeitliche Beschrankung Baufeldbereinigung

7.1. VORGEZOGENE MASSNAHMEN FUR DEN ARTENSCHUTZ (CEF-MASSNAHMEN) - C1
Der Lebensraumverlust der Feldlerche, ein Brutrevier, ist durch die Aufwertung des
Lebensraums in der Umgebung zu kompensieren.

Hierfir wird zur Stabilisierung und Férderung der Feldlerchenvorkommen im rdumlich-
funktionalen Zusammenhang fur das im Plangebiet vorkommende betroffene Brutpaar eine
Buntbrache hergestellt werden.

Bei der MaBnahmenflache handelt es sich um Teilflachen des Flurstiicks 1136, Gemarkung
Bdnnigheim, mit einer FlachengrdBe von rund 1.700 m2 angelegt.

7.2. MASSNAHMEN FUR DEN ARTENSCHUTZ AUS DEM BEBAUUNGSPLAN
,»SONDERGEBIET FORSCHUNG, HOHENSTEIN INSTITUTE — ERWEITERUNG*

Um artenschutzrechtliche Tétungsverbote im Rahmen des Bebauungsplanes ,Sondergebiet
Forschung, Hohenstein Institute — Erweiterung“ einzuhalten sind nachfolgende Maflnahmen
innerhalb des Plangebiets des vorliegenden Bebauungsplanes umzusetzen:

An geeigneten Stellen sind an den neuen Stallungen sechs Nischenbriterkésten fir Végel und

drei Fassadenquartiere fir Flederm&use an den AuBenfassaden (z. B. unter Dachvorsprin-
gen), auBerdem zehn Rauchschwalbennester in den neuen Stallgebduden fachgerecht anzu-
bringen.

Die Kasten sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck
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7.3.

In den neuen Stallungen ist zudem ein Schleiereulenkasten zu installieren und dauerhaft zu
unterhalten.

BESCHREIBUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

Erhebliche Beeintrachtigungen durch das Bebauungsplangebiet ,Sondergebiet Reitsport” er
geben sich bei folgenden Schutzgitern:

- Boden

Fir das Schutzgut Boden erfolgt ein Eingriff in Hohe von — 121.125 OP.

Beim Schutzgut Flora / Biotopstrukturen flihrt die Umsetzung der Planung zu einer Aufwertung
um 16.130 OP.

Durch die Planung kommt es somit zu einem Gesamtdefizit von: - 104.995 OP

Die Bilanzierung der KompensationsmaBnahmen erfolgt

—  flr das Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstrukturen geman der Biotoptypenbewertung Baden-
Wiirttemberg nach der Verordnung des Ministeriums flr Umwelt, Naturschutz und Verkehr (iber die
Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgeflihrter MaBnahmen zur Kompensation von Ein-
griffsfolgen (Okokontoverordnung — OKVO), Dezember 2010

—  fir das Schutzgut Boden gemafB dem Leitfaden Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung, 2. Uberarbeitete Auflage, Dezember 2012 bzw. der Verordnung des Ministeriums
fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchge-
flihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokontoverordnung — OKVO), De-
zember 2010

Die Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgt Gber einen Hinweis im Bebau-
ungsplan. Eine rechtliche Sicherung der MaBnahmen erfolgt durch 6ffentlich-rechtliche Vertra-

ge.

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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7.4.

ERSATZMABNAHME E-1: ANLAGE EINER STREUOBSTWIESE

Wirkungsbereich Flora / Fauna / Biotopstrukturen

Als Lebensraum fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten soll auf der Gemarkung Hohenstein auf
einer bisher ackerbaulichen genutzten Flache (37.11) eine artenreiche, extensiv genutzte
Wiese (33.41) mit einer zusatzlichen Pflanzung von Obstbdumen (45.40b) angelegt werden.
Die Ackerflachen werden seither intensiv bewirtschaftet. Die Flache befindet sich im Anschluss
an den Ortsrand mit bereits vorhandenen Streuobststrukturen.

Die MaBnahme wird auf dem Flst. 456/2, Gemarkung Bénnigheim, durchgefiihrt. Die geplante
Streuobstwiese hat insgesamt eine Gréf3e von ca. 1.930 m2. Auf der Flache sind ca. 15 Obst-
b&dume zu pflanzen.

Die Anlage einer Streuobstwiese in landwirtschaftlich intensiv genutzten Bereichen dient der
6kologischen Aufwertung der Flur. Es werden neue Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen ge-
schaffen.

Die vorhandenen Ackerflachen werden mit 4 OP pro m2 bewertet. Der Zielzustand der geplan-
ten Wiese besitzt eine Wertigkeit von 13 OP pro m2. Durch die zusétzliche Pflanzung von
Obstbaumen kommt es zu einer weiteren Aufwertung um 4 OP pro m2. Hieraus resultiert eine
Streuobstwiese mit einer Gesamtbewertung von 17 OP pro m2.

Die Wiese ist aus autochthonem und standortgerechtem Saatgut anzulegen.

Es sind hochstammige Obstbaume zu pflanzen. Hierfir sind geeignete Arten und Sorten aus
gebietsheimischen und standortgerechten Pflanzmaterial des Herkunftsgebiets 7 ,Siiddeut-
sches Hiigel- und Bergland“ zu verwenden.

Biotopwert
Bestand Flache |Grund- |Biotop-
in m2 wert wert

Unversiegelte Flache
37.11 Acker 1.930 4 7.720

Summe in Biotopwertpunkien 7.720

Planung Flache |Grund-
in m? wert

Unversiegelte Flache
45.40b  Streuobstbestand (auf 33.41) 1.930] 17 32.810

Summe in Biotopwertpunkten 32.810
Differenz Planung - Bestand 25.090

Durch die MaBnahme erfolgt fir das Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstrukturen somit ein Ge-
winn an 25.090 OP.

Wirkungsbereich Boden

Durch eine Umwandlung von Acker in Grinland kommt es zu einer dauerhaften Begriinung der
bisherigen Ackerflachen. Eine ganzjahrige Begriinung fihrt aufgrund des Erosionsschutzes,
der Anreicherung von Humus im Oberboden sowie der héheren Infiltrationsrate bei ver-
schlemmungsempfindlichen Boden zu einer Aufwertung von 0,75 Wertstufe (Bodenwerteinheit)
bzw. 3 OP.

3 Okopunkte (Aufwertung pro m2) x 1.930 m2 = 5.790 Okopunkte.

Gesamtbewertung

Die Schutzglter Tiere und Pflanzen (25.090 OP) sowie Boden (5.790 OP) fiihren zu einem
Gewinn an 30.880 OP.
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Konflikte Landwirtschaft

Mit der Anlage einer Streuobstwiese werden seither ackerbaulich genutzte Flachen umgewan-
delt in Wiesenflachen mit zusatzlichem Bestand an Obstb&dumen. Es findet hierdurch kein Ver-
lust landwirtschaftlicher Flachen statt, sondern lediglich eine Anderung der Nutzung.

7.5. ERSATZMABNAHME E-2: PFLANZUNG OBSTBAUME

Wirkungsbereich Flora / Fauna / Biotopstrukturen

Ebenfalls als Lebensraum fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten sollen zusatzlich auf der Ge-
markung Hohenstein auf einer bestehenden Wiesenflache (33.41) zuséatzlich Obstbdume
(45.40b) angepflanzt werden.

Die MaBnahme findet auf dem &stlichen Teilbereich des Flst. 452 statt. Am nérdlichen Randbe-
reich dieser Flache, zur Kirchheimer StraBe im Norden hin, sind bereits einzelne Obstbaume
vorhanden. Es handelt sich dabei neben einem alteren Birnbaum Uberwiegend um sehr junge
Apfelbdume.

Die geplante Streuobstwiese hat insgesamt eine GréB3e von ca. 1.800 m2. Auf der Flache sind
ca. 14 Obstbdume zu pflanzen.

Die vorhandene Wiesenflache wird bereits mit 13 OP pro m2 bewertet. Durch die zusétzliche
Pflanzung von Obstbdumen kommt es zu einer weiteren Aufwertung um 4 OP pro m2. Hieraus
resultiert eine Streuobstwiese mit einer Gesamtbewertung von 17 OP pro m2.

Es sind ebenfalls hochstammige Obstbdume zu pflanzen. Hierfiir sind geeignete Arten und
Sorten aus gebietsheimischen und standortgerechten Pflanzmaterial des Herkunftsgebiets 7
»ouddeutsches Hiigel- und Bergland® zu verwenden.

Biotopwert
Bestand Flache |Grund- |Biotop-
in m? wert wert

Unversiegelte Flache

33.41 Fettwiese 1.800f 13 23.400
Summe in Biotopwertpunkien 23.400]
Planung Flache |Grund-

in m2 wert

Unversiegelte Flache

45.40b  Streuobstbestand (auf 33.41) 1.8001 17 30.600
Summe in Biotopwertpunkten 30.600
Differenz Planung - Bestand 7.200

Durch die MaBnahme erfolgt fiir das Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstrukturen somit ein Ge-
winn an 7.200 OP.

Konflikte Landwirtschaft

Mit der Anlage einer Streuobstwiese werden seither ackerbaulich genutzte Flachen umgewan-
delt in Wiesenflachen mit zusatzlichem Bestand an Obstb&dumen. Es findet hierdurch kein Ver-
lust landwirtschaftlicher Flachen statt, sondern lediglich eine Anderung der Nutzung.

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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7.6.

7.6.1

ERSATZMABNAHME E-3: SANIERUNG TROCKENMAUERN

BESTANDSBESCHREIBUNG TROCKENMAUERN (BIOTOPTYP 23.40)

Bei der MaBnahmenflache handelt es sich um Teilflachen der Flurstiicke 528 und 528/1 auf der
Gemarkung Bénnigheim-Hohenstein. Die Flachen grenzen nérdlich an den Friedhof in Hohen-
stein an und befinden sich auf einem siidostexponierten Hang.

Die genannten Teilbereiche der Flurstiicke wurden urspringlich weinbaulich genutzt.

Die Trockenmauern sind aufgrund der ausgebliebenen Unterhaltung teilweise eingestirzt und
somit sanierungsbedurftig.

Die urspriinglichen Anbaufldéchen zwischen den Trockenmauern sind ebenfalls aufgrund der
fehlenden Bewirtschaftung mittlerweile verbuscht und u.a. teilweise mit Brombeere bewachsen.

Es handelt sich bei den Bestandsbiotoptypen um eine Kombination aus einer ausdauernden
Ruderalvegetation (frischer) Standorte (35.63) und stellenweisen dominanten Vorkommen von
Efeu-Bestanden (43.52) mit einzelnen Aufkommen von Brombeere (43.11).

Nachfolgende Fotodokumentation zur Bestandsbeschreibung:

K
.,

Abbildung 7 Teilabschnitt 4 Abbildung 6 Teilabschnitt 3

Die Flachen werden derzeit vom 6&rtlichen Bauhof unterhalten. Im Rahmen der vermessungs-
technischen Bestandsaufnahme wurde fir eine bessere Zugénglichkeit der Flachen eine Mahd
vorab durchgeflhrt.
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7.6.2

BEWERTUNG

Laut Planungsmodul im Tabellenteil der Okokontoverordnung BW Ziffer 23.40 erfolgt die Be-
wertung von Trockenmauern Uber die Herstellungskosten. Die Wiederherstellungskosten vari-
ieren jedoch in Abhangigkeit der értlichen Gegebenheiten.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um schwer zugéngliche Steillagen. Notwendige Material-
lieferungen und —transport innerhalb der Fldche sowie Einbau kénnen auf der vorhandenen
MaBnahmenflache nicht maschinell erfolgen.

Der Kostenansatz fir die Wiederherstellung der Trockenmauern ist auf Grundlage vorliegender
Angebote von Garten-Landschaftsbau-Betrieben zu einer VergleichsmaBnahme entstanden.
Die aufgeflihrten Einheitspreise der Einzelpositionen sind inkl. Stundelohnkosten. Sie stellen
einen Mittelwert aus den vorliegenden Angeboten dar.

Die Kosten zur Wiederherstellung der Trockenmauern werden wie folgt gegliedert:

1. Vorhandene, eingefallene Mauer von Hand abtragen inkl. Steine sdubern und seitlich
lagern

Bodenabtrag flr Stlitzmauer / Fundamentgraben ausheben

Planum herstellen

Grindungssohle verdichten

Schottertragschicht fir Mauerfundament herstellen

Trockenmauerwerk als Stiitzmauer herstellen inkl. Steinmaterial liefern und einbauen
Hinterfillung herstellen

Oberboden vor Mauerfu3 und hinter Mauerkrone einbauen

©ONO O LN

Somit wird ein Kostenansatz zur Wiederherstellung der Trockenmauern von 700 € pro Quad-
ratmeter angesetzt.

Da es sich um eine punktuelle MaBBnahme mit kleinflachiger Wirkung handelt, wird ein Berech-
nungsfaktor von MaBnahmenkosten zu Okopunkten im Verhaltnis von 1:1 herangezogen.

Es wird daher zur Berechnung der 6kologischen Aufwertung fir 1 Euro MaBnahmenkosten
1 Okopunkt angesetzt. Damit kdnnen fiir 1 Quadratmeter sanierter Mauerflache 700 OP in An-
rechnung gebracht werden.

Die MaBnahme auf den Teilflachen der Flurstiicke 528 und 528/1 beinhaltet eine Ansichtsfla-
che von rund 40 m2.

Bringt man diese FlachengréBe in Ansatz zu dem als Grundlage dienenden Wert von 700 OP
pro Quadratmeter ergibt sich ein Gewinn an (40 m2 x 700 OP/m2=) 28.000 OP.
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7.7.

Um die Artenvielfalt zu erhéhen und die Habitat Eigenschaften der MaBnahmenflache zu ver-
bessern, ist zusétzlich eine Ansaat einer Magerrasenmischung auf den ehemaligen Rebflachen
vorgesehen. Hierzu sollen standortgerechte einheimische Arten fiir magere und schnell ab-
trocknende Bbéden verwendet werden (z.B. Rieger-Hofmann Sattgutmischung ,05 Mager- und
Sandrasen®).

Bei der MaBnahmenflache fir den Magerrasen handelt es sich um einen magig tiefgriindigen
Standort. Aufgrund der Slidausrichtung handelt es sich um einen trockenen Standort.

Die genannten Bestandsbiotoptypen treten auf der gesamten MaBBnahmenflache kleinflachig
auf. Da keine flachenbezogene Abgrenzung der einzelnen Biotoptypen méglich ist, wird der
Bestandswert aus den jeweiligen Biotoptypenbewertungen fir die gesamte Flache gemittelt.

Biotopwert
Bestand Flache |Grund- |Biotop-
in m? wert wert

Unversiegelte Flache
35.63 Ausdauernde Ruderalvegetation

43.11 Brombeer-Gestripp

43.52 Efeu-Bestand 990| 14 13.860
Summe n Biotopwertpunkien 13.860]
Planung Flache |Grund-

in m2 wert

Unversiegelte Flache

36.50 Magerrasen 990 27 26.730
Summe in Biotopwertpunkten 26.730
Differenz Planung - Bestand 12.870

Durch die Umwandlung in Magerrasen erfolgt fir das Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstruktu-
ren eine weitere Aufwertung um 12.870 OP.

Gesamtbewertung

Die genannte MaBnahme fiihrt somit zu einem Gesamtgewinn an (28.000 OP + 12.870 OP=)
40.870 OP.

Konflikte Landwirtschaft

Mit der Sanierung von Trockenmauern kommt es zu keinen Konflikten mit landwirtschaftlichen
Belangen. Da die Flachen bereits aus der Nutzung genommen wurden, entfallen durch die zu-
satzliche Ansaat von Magerrasen keine landwirtschaftlichen Nutzflachen.

ERSATZMABNAHME E-4: ANLAGE OBSTBAUMREIHE

Wirkungsbereich Flora / Fauna / Biotopstrukturen

Als weitere Ersatzmafinahme wurde innerhalb des Bebauungsplangebiets ,Schlossfeld Il —
Sid“ auf einer bisher ackerbaulichen genutzte Flache (37.11) bereits eine Obstbaumreihe ge-
pflanzt (45.40b). Zusétzlich wurde eine Wiesenansaat (33.41) mit standortgerechten einheimi-
schem Saatgut angelegt (Saatgutmischung Rieger-Hofmann ,Blumenwiese®).

Die MaBnahme wurde auf den Flurstiicken 7411, 7410 und 7409 durchgefiihrt. Da sich das
Flurstliick 7411 noch nicht im Eigentum der Stadt befindet, konnte hier die MaBnahme noch
nicht durchgeflihrt werden. Diese Teilflache wird jedoch in der Bilanz bereits beriicksichtigt.

Der Wiesenstreifen mit Obstbdumen wird insgesamt eine Gréf3e von ca. 1.260 m2 besitzen. Auf
der Flache sind bzw. werden 23 Obstbaume gepflanzt.

Die Anlage einer Streuobstwiese in landwirtschaftlich intensiv genutzten Bereichen dient der
Okologischen Aufwertung der Flur. Es werden neue Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen ge-
schaffen.

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
BrenzstraBe 21 71636 Ludwigsburg Tel.: 07141/44 14- 0 Fax: 07141/44 14 14 m



Umweltbericht inkl. Griinordnungsplan "Sondergebiet Reitsport* Seite 43
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

7.8.

Die vorhandenen Ackerflachen werden mit 4 OP pro m2 bewertet. Der Zielzustand der geplan-
ten Wiese besitzt eine Wertigkeit von 13 OP pro m2. Durch die zusatzliche Pflanzung von
Obstbdumen kommt es zu einer weiteren Aufwertung um 4 OP pro m2. Hieraus resultiert eine
Streuobstwiese mit einer Gesamtbewertung von 17 OP pro m=2.

Biotopwert
Bestand Flache |Grund- |Biotop-
in m2 wert wert

Unversiegelte Flache

37.11 Acker 1.260 4 5.040
Summe in Biotopwertpunkien 5.040}
Planung Flache |Grund-

in m2 wert

Unversiegelte Flache

45.40b  Streuobstbestand (auf 33.41) 1.2601 17 21.420
Summe in Biotopwertpunkten 21.420
Differenz Planung - Bestand 16.380

Durch die MaBnahme erfolgt fiir das Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstrukturen somit ein Ge-
winn an 16.380 OP.

Wirkungsbereich Boden

Durch eine Umwandlung von Acker in Griinland kommt es zu einer dauerhaften Begriinung der
bisherigen Ackerflachen. Eine ganzjahrige Begriinung fihrt aufgrund des Erosionsschutzes,
der Anreicherung von Humus im Oberboden sowie der héheren Infiltrationsrate bei ver-
schlemmungsempfindlichen Béden zu einer Aufwertung von 0,75 Wertstufe (Bodenwerteinheit)
bzw. 3 OP.

3 Okopunkte (Aufwertung pro m2) x 1.260 m2 = 3.780 Okopunkte.

Gesamtbewertung

Die Schutzguter Tiere und Pflanzen (16.380 OP) sowie Boden (3.780 OP) filhren zu einem
Gewinn an 20.160 OP.

Konflikte Landwirtschaft

Mit der Anlage einer Streuobstwiese werden seither ackerbaulich genutzte Flachen umgewan-
delt in Wiesenflachen mit zusatzlichem Bestand an Obstbaumen. Es findet hierdurch kein Ver-
lust landwirtschaftlicher Flachen statt, sondern lediglich eine Anderung der Nutzung.

ERSATZMABNAHME E-5: ANLAGE BUNTBRACHE

Wirkungsbereich Flora / Fauna / Biotopstrukturen

Zur Stabilisierung und Foérderung der Feldlerchenvorkommen im rAumlich-funktionalen
Zusammenhang fir das im Plangebiet vorkommende betroffene Brutpaar wird eine Buntbrache
hergestellt.

Bei der MaBnahmenflache handelt es sich um Teilflachen des Flurstliicks 1136, Gemarkung
Boénnigheim, mit einer FlachengrdBe von rund 1.700 m2 angelegt.

Da bei der Anlage von Buntbrachen neben einer Férderung von spezifischen Arten (Feldler-
che) auch ein Wirkungsbereich fir das Schutzgut Biotope sowie dem Schutzgut Boden be-
steht, kénnen die Ausgleichsflachen von Buntbrachen als zusatzlicher planexterner Ausgleich
fir das Bebauungsplangebiet angerechnet werden.

Die Flachen sind als Dauerbrache zu belassen und zur Vermeidung von Gehélzaufwuchs nach
etwas drei bis finf Jahren umzubrechen und anschlieBend wieder neu anzulegen.
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7.9.

Biotopwert

Bestand Flache |Grund- |Biotop-
in m2 wert wert

Unversiegelte Flache

37.11 Acker 1.700| 4 6.800
Summe in Biotopwertpunkten 6.800
Planung Flache [Grund-
inm2  |wert

Unversiegelte Flache

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 1.700f 15 25.500
Summe in Biotopwertpunkten 25.500
Differenz Planung - Bestand 18.700

Durch die MaBnahme erfolgt fiir das Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstrukturen somit ein Ge-
winn an 18.700 OP.

Wirkungsbereich Boden

Durch eine Umwandlung von Acker in Grinland kommt es zu einer dauerhaften Begriinung der
bisherigen Ackerflachen. Eine ganzjahrige Begriinung fihrt aufgrund des Erosionsschutzes,
der Anreicherung von Humus im Oberboden sowie der héheren Infiltrationsrate bei ver-
schlemmungsempfindlichen Béden zu einer Aufwertung von 0,75 Wertstufe (Bodenwerteinheit)
bzw. 3 OP.

3 Okopunkte (Aufwertung pro m2) x 1.500 m2 = 4.500 Okopunkte.

Gesamtbewertung

Die Schutzguter Tiere und Pflanzen (18.700 OP) sowie Boden (4.500 OP) fiihren zu einem
Gewinn an 23.200 OP.

Konflikte Landwirtschaft

Mit der Anlage einer Buntbrache werden seither ackerbaulich genutzte Flachen umgewandelt
in Wiesenflachen. Es findet hierdurch eine Umnutzung einer landwirtschaftlicher Flachen statt,
jedoch gleichzeitig eine 6kologische Aufwertung mit einhergehendem Nutzen fir die landwirt-
schaftliche Flur.

GEGENUBERSTELLUNG EINGRIFF / AUSGLEICH
Planexterner Kompensationsbedarf - -104.995 OP
E-1 Anlage Streuobstwiese +30.880 OP
E-2 Pflanzung Obstbaume +7.200 OP
E-3 Sanierung Trockenmauern +40.870 OP
E-4 Anlage Obstbaumreihe +20.160 OP
E-5 Anlage Buntbrache +23.200 OP
Defizit +17.315 0P
Es verbleibt rein rechnerisch ein Kompensationsiiberschuss an ca. 17.315 OP.
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‘ 8. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

8.1. PFLANZGEBOTE (PFG) UND PFLANZBINDUNGEN (PFB)
(§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzgebot 1 (Pfg 1) — Pflanzung von Einzelbdumen (Laubbdumen)

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind standortgerechte, grof3-
kronige Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Bdume
sind zu ersetzen.

Die zur Bepflanzung geeigneten Arten sind in Pflanzliste 1 aufgefihrt.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte der Baume diirfen gegeniiber dem Planeintrag
um bis zu 5,0 m abweichen. Die Anzahl ist jedoch bindend.

Pflanzgebot 2 (Pfg 2) — Pflanzung von Einzelbdumen (Obstbdumen)

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind standortgerechte Obstbdume
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind zu er-setzen.

Die zur Bepflanzung geeigneten Arten sind in Pflanzliste 2 aufgefthrt.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte der Badume diirfen gegenliber dem Planeintrag
um bis zu 5,0 m abweichen. Die Anzahl ist jedoch bindend.

Pflanzgebot 3 (Pfg 3) — Feldhecke mit Baumen und Straucher

Auf der durch Planzeichen festgelegten Flache ist eine Feldhecke aus standortgerechten,
einheimischen Strauchern und Baumen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Die Geholze werden in lockeren Gruppen unterschiedlicher GréBe (3 — 9 Gehdlze) gepflanzt.

Fir die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 3 aufgefihrt.

Pflanzgebot 4 (Pfg 4) — Feldhecke mit Straucher

Auf der durch Planzeichen festgelegten Flache ist eine Feldhecke aus standortgerechten,
einheimischen Strauchern zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Die Geholze werden in lockeren Gruppen unterschiedlicher GréBe (3 — 9 Gehdlze) gepflanzt.

Far die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 3 aufgefihrt.

Pflanzgebot 5 (Pfg 5) — Extensive Wiesenansaat

Auf den durch Planzeichen festgelegten Flachen ist mit gebietsheimischem Saatgut, z.B. Rie-
ger-Hofmann "01 Blumenwiese", eine extensive Wiesenansaat herzustellen und dauerhaft zu
erhalten.

Das gesamte Griinland ist nicht zu diingen und mit einer zwei- bis dreimaligen Mahd mit Ab-
raumen des Mahguts zu unterhalten. Die Flachen durfen nicht gemulcht werden.
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Pflanzgebot 6 (Pfg 6) — Dachbegriinung

Flachdéacher mit bis zu 10° Dachneigung sind mit einem Anteil von 80% der Dachflachen ex-
tensiv zu begriinen. Die Substratstdrke muss mindestens 10 cm betragen, anteilig ist Oberbo-
denmaterial zu verwenden.

Zielbestand ist ein krauterreicher, trockenheitsvertraglicher Bewuchs mit Arten der Fels- und
Schuttfluren, der Halbtrockenrasen und der warmen Saumgesellschaften.

Geeignete Arten sind in der Pflanzenliste 4 aufgefuhrt.

8.2. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS.1 NR. 20 BAUGB)
Wasserdurchlassige Beldge
Fir private PKW-Stellplatze, Zugange, Zufahrten und Hofflachen sind nur wasserdurchléssi-ge
Materialien (Kies, Rasenpflaster, Pflaster, Schotterrasen u.d.) zulassig. Rasengittersteine und
Kunststoffelemente sind nicht zulassig.
8.3. PFLANZENLISTEN
Pflanzenliste 1 Laubb&ume
PflanzgréBe: Stammumfang min. 18 — 20 cm
Geeignete groBkronige Arten
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Pflanzenliste 2 Obstbaume
Apfel: Blendheimer Goldrenette, Bittenfelder, Brettacher, Gewdirzluiken,
Rheinischer Bohnapfel, Rebella, Rewena, Sonnenwirtsapfel, Rheinischer
Krumstiel, Champagner Renette, Schweizer Glockenapfel
Birne: Palmischbirne, Petersbirne, Nagelesbirne, Gute Graue, Wilde Eierbirne,
Schweizer Wasserbirne, Herzogin Elsa, Stuttgarter GeiBhirtle
SaBkirsche: Bittners Rote Knorpel, GroBe Schwarze Knorpel, Hedelfinger, Regina
Zwetschgen: Heckenzwetschge, Katinka
Pflanzenliste 3 Straucher / Baume (Feldhecke)
Baum Strauch
Feld-Ahorn Acer campestre X
Hange-Birke Betula pendula X
Hainbuche Carpinus betulus X
Roter Hartriegel Cornus sanguinea X
Gewdhnliche Hasel Corylus avellana X
Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna X X
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata X X
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus X
Liguster Ligustrum vulgare X
Zitterpappel Populus tremula X
Vogelkirsche Prunus avium X
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Traubenkirsche
Schlehe
Traubeneiche
Stieleiche

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose
Silber-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Schwarzer Holunder
Speierling
Winter-Linde
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Prunus padus X

Prunus spinosa X
Quercus petraea X

Quercus robur

Rhamnus catharticus X
Rosa canina X
Rosa rubiginosa X
Salix alba X

Salix purpurea X
Salix rubens X

Sambucus nigra X
Sorbus domestica X

Tilia cordata X

Viburnum lantana X
Viburnum opulus X

Pflanzenliste 4 Dachbegriinung

Geeignete Krauter:
Schnittlauch
Berg-Lauch
Gemeiner Wundklee
Rundbl. Glockenblume
Karthdusernelke
Natternkopf
Zypressen-Wolfsmilch
Gemeines Sonnenrdschen
Kleines Habichtskraut
Hornklee

Felsennelke

Scharfer Mauerpfeffer
WeiBer Mauerpfeffer
Feld-Thymian
Sand-Thymian
Geeignete Gréser:
Zittergras
Dach-Trespe
Schaf-Schwingel
Schillergras
Zwiebel-Rispengras
Flaches Rispengras

Allium schoenoprasum
Allium senescens
Anthyllis vulneraria
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Echium vulgare
Euphorbia cyparissias
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Lotus corniculatus
Petrorhagia saxifraga
Sedum acre

Sedum album

Thymus pulegioides
Thymus serpyllum

Briza media

Bromus tectorum

Festuca ovina
Koeleria glauca
Poa bulbosa
Poa compressa

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck
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9.

ZUSATZLICHE ANGABEN

9.1.

9.2

9.3.

9.4.

VORGEHENSWEISE BEI DER DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Zur Durchfiihrung der Umweltpriifung wurden folgende Gutachten und Untersuchungen erarbei-
tet und sind den Aussagen der Umweltprifung Kapitel 5 zugrunde gelegt worden:

Artenschutzrechtliche Prifung vom Planungsbiiro Pustal Landschaftsékologie und Planung
vom Dezember 2017.

HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN

Bei der Aufstellung des Umweltberichtes inkl. Griinordnungsplan kam es zu keinen Schwierig-
keiten.

RECHTLICHE SICHERUNG VON AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

Die rechtliche Absicherung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgt Gber 6ffentlich-
rechtliche Vertrage.

ZUSAMMENFASSUNG

Der derzeitige Standort des Reiterhofs befindet sich westlich angrenzend zu den Flachen der
Hohenstein-Institute. Durch die geplante Erweiterung der Hohenstein-Institute in westlicher
Richtung muss der jetzige Standort des Reiterhofes aufgegeben werden.

Als Alternativstandort wurde auf der Gemarkung Hofen die Flachen westlich der bestehenden
Kleintierzuchtanlage bzw. der Gemeinschaftsschuppenanlage ausgewahlt.

Der Reiterhof soll am neuen Standort in seiner Funktion nicht eingeschrankt werden. Es sind
daher neben einer Reithalle mit entsprechenden Stallungen und Pferdeboxen die fiir einen un-
eingeschrankten betrieblichen Ablauf notwendigen Nebenanlagen wie Dunglege mit Verlade-
platz, Bergeraum sowie Stellplatze fir PKW und Pferdeanhanger vorgesehen.

Far die eigentlichen Reitaktivitaten sind neben der Reithalle noch ein Turnierplatz sowie kleine-
re, den jeweiligen Anforderungen der Reitanlage angepasste Reitplatze vorgesehen.

Um die Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet zu minimieren werden Pflanzgebote fir
flachige Gehélzpflanzungen und Einzelbdume festgesetzt. Zudem wird fiir Flachdacher eine ex-
tensive Dachbegriinung vorgeschrieben.

Es erfolgt trotz der MinimierungsmafBnahmen eine erhebliche und nachhaltige Beeintréchtigung
der Bodenfunktionen und somit ein Eingriff in das Schutzgut Boden. )

Im Bebauungsplangebiet entsteht somit fiir das Schutzgut Boden ein Defizit von — 121.125 OP.

Aufgrund einer intensiven Begriindung des Plangebiets mit Einzelbdumen und Straucher fiihrt
die Bilanz fir das Teil-Schutzgut Flora / Biotopstrukturen rein rechnerisch ein Gewinn an
16.130 OP.

Somit kommt es durch die vorliegende Planung zu einem Gesamtdefizit von:- 104.995 OP.

Als ErsatzmaBnahmen fir die Eingriffe in Natur und Landschaft ist eine Anlage einer Streu-
obstwiese und die Pflanzung von Obstbaumen auf einer bestehenden Wiese am &stlichen Orts-
rand von Hohenstein, die Sanierung von Trockenmauern nérdlich des Hohensteiner Friedhofes
sowie die Anlage einer Obstbaumreihe sudlich des Plangebiets ,Schlossfeld Il — Sud“ vorgese-
hen. Zusatzlich wird die Anlage der artenschutzrechtlich notwendigen Buntbrache mit einer
Umwandlung von Acker in eine artenreiche Wiese als ErsatzmaBnahmen angerechnet.

Durch die genannten ErsatzmaBnahmen werden die naturschutzrechtlichen Eingriffe kompen-
siert.

In der 6stlich angrenzenden Streuobstwiese wurde eine streng geschiitzte Kéferart, der Kor-
nerbock, nachgewiesen. Durch die Planung werden die Lebensstatten nicht beeintréchtigt, zur
Vermeidung des Tétungsverbots ist jedoch die Verwendung um-weltvertraglicher Leuchtmittel
erforderlich. Dies gilt auch fiir die Beleuchtung innerhalb der Gebaude und Stalle.
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Aufgrund der Uberwiegend ackerbaulichen Nutzung im Plangebiet und in der Umgebung ist die
Feldlerche als Brutvogel vorhanden. Dabei befindet sich ein Revierzentrum am sidlichen Rand
des Plangebiets.

Es wird davon ausgegangen, dass dieses aufgrund der Kulissenwirkung der Planung verloren
geht. Daftr werden planexterne CEF-MaBnahmen westlich des Plangebiets auf Flurstiick 11386,
Gemarkung Bdnnigheim erforderlich.

Zur Vermeidung des Tétungsverbots darf eine Baufeldrdumung nicht wahrend der Brutzeiten
stattfinden.

Die Erweiterung der Hohenstein Institute in den Bereich der bestehenden Reitsportanlage am
Standort Bénnigheim bedingt den Verlust an bestehenden Brut- und Nistquartieren an/in den

bestehenden Stallungen. Diese miissen im Plangebiet am Standort Hofen ersetzt werden. An
und in den geplanten Geb&uden und Stallungen sind Nisthilfen fiir Nischenbriiter, Schwalben,
Schleiereule und Fledermause zu integrieren.

Mit diesen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen kann die Aus-l6sung
von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG vermieden werden.
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STADT BONNIGHEIM KREIS LUDWIGSBURG

Satzung uber den
Bebauungsplan ,,.Sondergebiet Reitsport“
und die ortlichen Bauvorschriften

im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. Fassung vom 23.09.2004 und § 74 Abs. 1
und 7 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 mit den
jeweiligen Anderungen in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wrttemberg
(GemO) in der zur Zeit gultigen Fassung hat der Gemeinderat der Stadt Bénnigheim am 7.

Juni 2019 den Bebauungsplan sowie die értlichen Bauvorschriften fiir dessen
Geltungsbereich als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan
vom 29.04.2019.

§ 2 Bestandteile des Planwerkes

1. Bestandteile der Satzung Uber den Bebauungsplan mit Umweltbericht und integriertem
Grinordnungsplan sind

A Zeichnerischer Teil M 1:500 in der Fassung vom 29.04.2019
B Bauplanungsrechtliche Festsetzung in der Fassung vom 29.04.2019

2. Bestandteile der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften sind
C Ortliche Bauvorschriften nach LBO in der Fassung vom 29.04.2019
3. Folgende Anlagen werden beigefligt, ohne Satzungsbestandteil zu sein:

D Hinweise zum Bebauungsplan vom 29.04.2019
E Begriindung zum Bebauungsplan vom 29.04.2019

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan sowie die 6rtlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Bénnigheim, den 07.06.2019

Albrecht Dautel
Blrgermeister
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung Behdrden und Trager 6ffentliche Belange 11.03.2019 — 12.04.2019
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes: 11.03.2019 — 12.04.2019

Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange:

(Kursiv: Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung)

KMB .

22.05.2019

Nr. |Behérde Datum Inhalt der Stellungnahmen Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung
1. Landratsamt Ludwigs- 11.04.2019 | Zu dem oben genannten Bebauungsplanverfahren neh-
burg men wir wie folgt Stellung:

|. Bauplanungsrecht
Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungs-

plan entwickelt ist, bedarf es gemaf § 10 || BauGB der
Genehmigung durch das Landratsamt. Der Flachennut-
zungsplan ist im Parallelverfahren zu &ndern.

l. Bauordnungsrecht
Auf die Notwendigkeit einer ausreichenden Léschwasser-
versorgung wurde bereits im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der T6Bs hingewiesen und mittlerweile auch
zum vorliegenden Baugesuch angefordert.

ll. Naturschutz
Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Boden-
verbesserungsmaBnahme auf Flurstlick 1088 fir den
Bebauungsplan ,Grof3es Flirle 11I* in Erligheim durchge-
fihrt wurde, ist die Bodenwertigkeit fiir diesen Bereich
héher anzusetzen. Dadurch erhéht sich auch das zu
kompensierende Defizit.
Das vorliegende Artenschutzgutachten weist Méngel auf.
Die im Textteil und Umweltbericht beschriebene CEF-
MaBnahme ist aus unserer Sicht jedoch geeignet, arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden.
Die durch den Eingriff erforderlich werdenden Ersatz-
mafBnahmen werden derzeit nur im Umweltbericht darge-
stellt, auf die CEF-MaBnahme wird im Textteil hingewie-

Der Bebauungsplan wird zur Genehmigung vorgelegt. Der
Flachennutzungsplan wird im Rahmen der derzeitigen
Fortschreibung angepasst.

Wird beachtet.

Wird bericksichtigt. Die Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz wird
entsprechend angepasst.

Im laufenden Verfahren wurden die artenschutzrechtlichen
MaBnahmen Uberarbeitet. Dabei wurde lediglich das Gut-
achten nicht angepasst. Dies erfolgt noch im weiteren
Verfahren.

Das Artenschutzgutachten wird entsprechend angepasst.
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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Nr.

Behorde

Datum

Inhalt der Stellungnahmen

Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung

sen.
Da der Umweltbericht alleine keine rechtsverbindliche
Wirkung entfaltet, missen die im Umweltbericht be-
schriebenen MaBnahmen und die hierfir erforderlichen
Flachen rechtlich so verbindlich gesichert werden, dass
eine fehlerfreie Abwagung durchgefihrt werden und der
Bebauungsplan rechtssicher beschlossen werden kann.
Grundvoraussetzung fir die Zuordnung von Kompensati-
onsmaBnahmen zum Bebauungsplan ist die Verfligungs-
befugnis der Gemeinde (ber die geplanten Kompensati-
onsflachen. Dies ist gegeben, wenn sich die Flachen im
Eigentum der Gemeinde befinden oder die Flachen durch
die Eintragung einer beschrénkten persdnlichen Dienst-
barkeit oder einer Reallast in das Grundbuch zivilrechtlich
gesichert werden. Damit auch die Voraussetzungen fur
die Refinanzierung der KompensationsmaBnahmen nach
§135a BauGB gegeben sind, empfehlen wir, die MaB-
nahmen mittels einer Zuordnungsfestsetzung geman § 9
(1a) BauGB im Textteil des Bebauungsplans rechtlich zu
sichern.

Nach §18 NatSchG sind die planexternen MaBnahmen
schlieBlich in das landesweite Kompensationsverzeichnis
einzutragen.

IV. Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Kommunales Abwasser und Oberflachengewéasser
Die Entwasserung ist rechtzeitig mit dem Landratsamt
Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt abzustimmen (siehe
auch Begriindung, 4.8).

Weiter regen wir an, die Dachbegriinung Uber die gesam-
te Dachflache und somit bis zu einer Dachneigung von
15° festzusetzen. Eine Anlage zur Gewinnung von Solar-
energie muss die Dachbegriinung nicht zwingend aus-
schlieBen. Entsprechende Systeme, die eine PhV-Anlage
und Dachbegrinung kombinieren, sind am Markt verfiig-
bar.

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz

Hinweis:

Das Grundstlck befindet sich im fachtechnisch abge-
grenzten Wasserschutzgebiet ,Kirchheim® Zone 1l

2/20

Die MaBnahme E-4 ,Anlage Obstbaumreihe® ist bereits im
Bebauungsplan ,Schlossfeld Il — Stud“ festgesetzt.

Die Obrigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden
im Textteil des vorliegenden Bebauungsplans festgesetzt.
Eine Zuordnung fur alle MaBnahmen findet ebenfalls Gber
den Textteil statt.

Dies ist gegeben, da sich die Flachen im Eigentum der

Stadt befinden.

Wird beachtet.

Wird beachtet.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wur-
de festgelegt, dass, je nach Ausbildung des Daches, eine
Dachbegriinung oder eine PV-Anlage auszufihren ist.

Kenntnisnahme. Wird in die Hinweise aufgenommen.
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Bodenschutz )
Die Eingriffe beim Schutzgut Boden (100.695 OP) sollen
Uber die Anlage von Streuobstwiesen, weitere Obst-
baumpflanzungen auf einer bestehenden Wiese sowie
durch die Sanierung von Trockenmauern kompensiert
werden.
Ein Oberbodenmanagement wurde nicht verfolgt, da die
Béden sehr tonig sind.

V. Immissionsschutz
Bereits im Zielabweichungsverfahren ,Sondergebiet Reit-
sport haben wir darauf hingewiesen, dass sich aus der
Uberschlagigen Ausbreitungsrechnung im Hinblick auf
Gerlche von der Gesellschaft fiir Energie und Umwelt
ValB3en ergibt, dass es im Bereich des nordwestlich in
Hofen gelegenen Wohngebietes zu erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen durch Gerliche kommen kann. Aller-
dings lasst die in Abs. 5 Abb. 1 der Prognose abgebildete
Darstellung der Geruchshaufigkeiten darauf schlieBen,
dass der Gutachter nicht den geplanten Standort, son-
dern eine andere Fléche als Plangebiet angenommen
hat. Es sollte deshalb eine Geruchsimmissionsprognose
durch ein qualifiziertes zugelassenes Gutachterblro im
Hinblick auf die Geruchsimmissionen in der Nachbar-
schaft erstellt werden.

VI. Forsten
GemaB den Ausfihrungen in der Behandlung der Stel-
lungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung wurden die
forstlichen Belange dahingehend berticksichtigt, dass der
Abstand der geplanten Reithalle von dem Waldbiotop im
NW auf 50 m erhdht wurde.
Damit sind die Vorgaben von § 4 Abs. LBO betreffend
den Waldabstand erfullt.

VIl. Landwirtschaft
Wir regen an, fir AusgleichsmaBnahmen keine zusétzli-
chen Ackerflachen in Anspruch zu nehmen, um eine
Doppelbelastung der landwirtschaftlichen Betriebe durch
weitere Produktionsflachenverluste zu vermeiden.
Wir méchten darauf hinweisen, dass bei Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen auf agrarstrukturelle Belange Riick-

3/20

Die gutachterliche Stellungnahme zu den Geruchsimmis-
sionen bezieht sich auf einen alternativen Standort wah-
rend des Zielabweichungsverfahrens, welcher aufgrund zu
erwartenden Geruchsbelastigungen als Alternative her-
ausgefallen ist.

Beim vorliegenden Plangebiet ist keine Geruchsbelasti-
gung zu erwarten, daher waren im Rahmen des Zielab-
weichungsverfahrens auch keine weiterfiihrenden Unter-
suchungen notwendig.

Kenntnisnahme.

Auf die Belange der Landwirtschaft wurde im Zuge der
Planung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen Ruck-
sicht genommen. U.a. finden eine Sanierung von eingefal-
lenen Trockenmauern sowie eine Pflanzung von Obst-
baumen auf einer bestehenden Wiese als Bestandsergén-
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sicht zu nehmen ist, insbesondere sollen fir die landwirt-
schaftliche Nutzung besonders geeignete Flachen nurim
notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden.
Vorrangig ist zu prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz
auch durch MaBnahmen zur Entsiegelung, durch Maf3-
nahmen zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder
durch Bewirtschaftungs- oder PflegemaBnahmen erbracht
werden kann, die der dauerhaften Aufwertung des Natur-
haushalts oder des Landschaftsbildes dienen, um mdg-
lichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung ge-
nommen werden (BNatSchG § 15 Abs. 3).

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom
14.02.2017.

zung statt.

Regierungsprasidium
Stuttgart

12.04.2019

Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hdéhere
Raumordnungsbehdrde zu der oben genannten Planung
folgendermafen Stellung:

Hinsichtlich der Lage des Plangebiets in einem Regiona-
len Griinzug bestehen aus raumordnerischer Sicht keine
Bedenken, da mit Datum vom 14.08.2017 ein entspre-
chender Zielabweichungsbescheid ergangen ist.

Das Plangebiet befindet sich dartiber hinaus in einem
Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft nach Plansatz 3.2.2
(@), in einem Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Was-
servorkommen nach Plansatz 3.3.6 (G) sowie in einem
Vorbehaltsgebiet fir Landschaftsentwicklung nach PS
3.24 (G).

Diese Plansatze sind in der Abwagung zu berlcksichti-
gen. Wir verweisen diesbezliglich auf unsere Stellung-
nahme vom 31.01.2017.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt wird, ist der Flachennutzungsplan gem. §
8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zu andern. Es han-
delt sich nicht um einen im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungs-
plan, da der Bebauungsplan ein ,Sondergebiet

Reitsport“ festsetzen soll, der Flachennutzungsplan fir
das Gebiet aber Flachen fir Landwirtschaft darstellt. Wir
gehen davon aus, dass die Anderung des Flachennut-

4/20

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Wird beachtet.
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zungsplans zeitnah betrieben wird und weisen zudem
darauf hin, dass der Bebauungsplan genehmigungspflich-
tig ist, wenn der Flachennutzungsplan nach Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplans noch nicht rechtskréftig ist.
Da Sie im vorgelegten Formblatt allerdings angekreuzt
haben, dass es sich um einen entwickelten Bebauungs-
plan handelt, erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme
des Regierungsprasidiums. Die von lhnen benannten
Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt
Stellung.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regie-
rungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207

Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 StraBenwesen und Verkehr

Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904- 14224

Karsten.Grothe@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Maller

Tel.: 0711/904-15117

Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege

Frau Dr. Imke Ritzmann

Tel.: 0711/904-45170

Imke.Ritzmann@rps.bwl.de

Wir bitten kiinftig darum, das Formblatt korrekt auszuful-
len. Ein nicht korrekt ausgefilltes Formblatt erschwert
unsere Arbeitsablaufe wesentlich, da wir fir die Stellung-
nahme zu einem entwickelten Bebauungsplan deutlich
weniger Bearbeitungszeit einplanen, als fur die Stellung-
nahme zu einen nicht entwickelten Bebauungsplan.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman
§ 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprésidium
nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon -
zusatzlich in digitalisierter Form - im OriginalmaBstab

Flachennutzungsplan wird im Rahmen der derzeitigen
Fortschreibung angepasst.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Wird beachtet.

5/20
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zugehen zu lassen.
Regierungsprésidium 31.01.2017 | Wir weisen darauf hin, dass sich das Plangebiet in einem
Stuttgart Regionalen Griinzug nach Plansatz 3.1.1 (Z) des Regio-
Friihzeitige Stellung- nalplans fir die Region Stuttgart befindet.
nahme Die in der Raumnutzungskarte festgelegten Regionalen

Griinziige sind Vorranggebiete fiir den Freiraumschutz
mit dem Ziel der Erhaltung und Verbesserung des Frei-
raumes und der Sicherung des groBBrdumigen Freiraum-
zusammenhangs. Die Regionalen Griinziige dienen der
Sicherung der Freiraumfunktionen Boden, Wasser, Klima,
Arten- und Biotopschutz, der naturbezogenen Erholung
sowie insbesondere der land- und forstwirtschaftlichen
Bodennutzung und Produktion. Regionale Griinziige dlir-
fen keiner weiteren Belastung, insbesondere durch Be-
bauung ausgesetzt werden. Funktionswidrige Nutzungen
sind ausgeschlossen (PS 3.1.1 (Z) Regionalplan Stutt-
gart).

Die Planung widerspricht dem als Ziel der Raumordnung
ausgewiesenen Regionalen Griinzug. Es bestehen daher
derzeit Bedenken. Um das Projekt zu ermdglichen, ist es
erforderlich, dass ein beim Regierungsprésidium Stuttgart
durchzufiihrendes Zielabweichungsverfahren zu dem
Ergebnis kommt, dass die Abweichung von dem Ziel der
Raumordnung zugelassen werden kann.

Ein entsprechender Antrag ist nach unserem Kenntnis-
stand bereits in Vorbereitung.

Das Plangebiet befindet sich dariber hinaus in einem
Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft nach Plansatz 3.2.2
(G), in einem Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Was-
servorkommen nach Plansatz 3.3.6 (G) sowie in einem
Vorbehaltsgebiet flir Landschaftsentwicklung nach PS
3.24 (G).

Nach Plansatz 3.2.2 (G) werden zusammenhdngende
Gebiete, in denen die Landwirtschaft besonders giinstige
Voraussetzungen fiir eine wirtschaftliche und ressourcen-
schonende Produktion vorfindet (Vorrangflur Stufe | ge-
méafB Flurbilanz) als Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirt-
schaft festgelegt und in der Raumnutzungskarte darge-
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Ein Zielabweichungsverfahren (ZAV) wurde durchgefiihrt.
Mit Bescheid vom 14.08.2017 wurde eine Abweichung
vom Regionalplan zugelassen.

Laut Daten zur Bodenschétzung besitzen die Bdden im
Plangebiet eine maBige natirliche Bodenfruchtbarkeit. Bei
der Alternativenpriifung wurden insoweit die Belange der
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Regierungspréasidium
Stuttgart

stellt. In diesen Vorbehaltsgebieten ist der Erhaltung der
besonders geeigneten landwirtschaftlichen Bodenflachen
bei der Abwdgung mit konkurrierenden Nutzungen ein
besonderes Gewicht beizumessen.

Nach Plansatz 3.3.6 (G) sollen die in der Raumnutzungs-
karte festgelegten Vorbehaltsgebiete zur Sicherung von
Wasservorkommen gegen zeitweilige oder dauernde
Beeintrédchtigungen oder Gefdhrdungen hinsichtlich der
Wasserglte und der Wassermenge gesichert werden.
Nach PS 3.2.4 (G) sind die in der Raumnutzungskarte
festgelegten Vorbehaltsgebiete zur besonderen Nutzung
fur die Landschaftsentwicklung besonders geeignet fiir
MaBnahmen zur Férderung und Verbesserung von Land-
schaftsfunktionen. Sie sind in diesem Sinne im Rahmen
der kommunalen Landschafts- und Biotopverbundspla-
nung besonders zu berticksichtigen.

Da Vorbehaltsgebiete lediglich als Grundsétze und nicht
als Ziele der Raumordnung zu werten sind (vgl. BVerwG,
Beschl. v.15.06.2009, 4 BN 10 09), stehen die vorstehend
betroffenen Vorbehaltsgebiete der Planung nicht grund-
sdtzlich entgegen, sind jedoch in der Abwégung entspre-
chend zu bertiicksichtigen.

Abteilung 8 - Landesamt fiir Denkmalpflege - meldet
Fehlanzeige.

Landwirtschaft berticksichtigt, dass andere Standorte v.a.
aufgrund ihres Konfliktpotenzials mit der Landwirtschaft
ausgeschieden sind.

Kenntnisnahme.

Verband Region Stutt-
gart

10.04.2019

Vielen Dank fur die Beteiligung am oben genannten Be-
bauungsplanverfahren.

Der Verband Region Stuttgart hatte in seiner Stellung-
nahme vom 16.02.2017 zunachst Bedenken gegen die
Lage des Plangebietes in einem Regionalen Griinzug
erhoben und auf ein erforderliches Zielabweichungsver-
fahren hingewiesen.

Im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens hatte der
Planungsausschuss des Verbands Region Stuttgart in
seiner Sitzung am 21.06.2016 der Zielabweichung fiir die
Verlagerung des Reit- und Fahrvereins zugestimmt. Das
fir das Zielabweichungsverfahren zustandige Regie-
rungsprasidium Stuttgart hat in seinem Bescheid vom
14.08.2017 die Zielabweichung zugelassen. Der vorlie-
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genden Planung kann daher zugestimmt werden.

Die veranderte Anordnung der Gebaude in Richtung der
bestehenden baulichen Anlagen des Kleintierziichterver-
eins und der Gemeinschaftsschuppenanlage zur Minimie-
rung von Beeintrachtigungen der freien Landschaft wird
begrifit.

Auf die in der Stellungnahme vom 16.02.2017 aufgefuhr-
ten Vorbehaltsgebiete (VBG fir Landwirtschaft, VBG flr
Landschaftsentwicklung und VBG zur Sicherung von
Wasservorkommen) wird hingewiesen. Die mit den Vor-
behaltsgebieten verbundenen Belange sind bei der Ab-
wagung besonders zu berlicksichtigen.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen
bzw. uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ein
Exemplar der Planunterlagen zu Uberlassen.

Kenntnisnahme.

Im Plangebiet liegen keine besonders hochwertigen land-
wirtschaftlichen Bodenflachen vor. Es handelt sich bei der
Planung um Reitplatze und dazugehdrige bauliche Anla-
gen wie Reithallen und Stallungen. Eine landschaftsge-
rechte Eingrinung wird im Bebauungsplan festgesetzt.
Zudem werden die Auswirkungen der Neuversiegelung mit
einer Versickerung des Regenwassers reduziert.

Wird beachtet.

Regierungsprasidium
Freiburg

Landesamt fiir Geologie,

Rohstoffe und Bergbau

29.03.2019

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowis-
senschaftliche und bergbehdrdliche Belange dufert sich
das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf
der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und sei-
ner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzli-
cher Regelungen, die im Regelfall nicht iiber-
wunden werden kénnen

Keine

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaB-
nahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes

Keine

3. Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Anlasslich der Offenlage des o. g. Bebauungsplanes ver-
weisen wir auf unsere friihere Stellungnahme (Az. 2511 //
16-12869 vom 24.01.2017) zur Planung.
Die dortigen Ausfiihrungen (insbesondere die geotechni-
schen und hydrogeologischen Hinweise und Anregungen)
gelten sinngeman auch weiterhin fur die modifizierte Pla-
nung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Regierungsprésidium
Freiburg Stellungnahme

24.01.2017

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flir geowis-
senschatftliche und bergbehdrdliche Belange dufBert sich

8/20
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Friihzeitige

das Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf
der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und sei-
ner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht iberwunden wer-
den kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sach-
standes

Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
befindet sich das Plangebiet im Verbreitungsbereich der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese wird bereichs-
weise von holozdnen Abschwemmmassen unbekannter
Méchtigkeit tiberlagert.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte
Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlie3en.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfldchen-
wésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein,
wird grundsétzlich auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens emp-
fohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sollte jedoch im vorliegenden Fall
von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen

(z. B. Sickerschéchte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-
Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.
Gegen die Erstellung von wasserdurchldssigen Oberfla-
chenbeldgen (z. B. KFZ-Stellpldtze, Garagenzufahrten
etc.) bestehen hingegen keine Bedenken.

9/20

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weite-
ren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwas-
ser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungs-
bedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfiillte
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemdB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen. Ferner wird darauf
hingewiesen, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als
Tréger offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder Ausziige daraus erfolgt.
Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.
Grundwasser

Auf die Lage des Plangebietes innerhalb eines Wasser-
schutzgebietes und die Bestimmungen der Rechtsver-
ordnung wird verwiesen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite
keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfldchen sind Belange des geowissen-
schaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen
dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Uber-
sicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnom-
men werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Regierungsprasidium
Tibingen - Landesbe-
trieb Forst BW

08.04.2019

Die hdhere Forstbehdrde bedankt sich fiir Beteiligung im
0.g. genannten Verfahren und nimmt zu den vorgelegten
Planunterlagen wie folgt Stellung:

10/20
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Der gewahlte Geltungsbereich beinhaltet keine Waldfla-
chen. Jedoch grenzt im Nordwesten auf Flurstlick Nr.
1084 ein als geschitztes Waldbiotop ausgewiesener
Privatwald an. Der urspringliche Entwurf des BBP sah
lediglich einen Waldabstand von ca. 14 m zur geplanten
Reithalle vor. Aufgrund der Stellungnahme der unteren
Forstbehdrde vom 14.02.2017 wurden die Planunterlagen
nochmals Uberarbeitet und der Waldabstand auf ca. 50 m
erhéht (vgl. Behandlung der Stellungnahmen vom
11.02.2019).

Forstliche Belange, die durch die hdhere Forstbehdrde zu
vertreten sind, werden nicht berlihrt. Sofern Kompensati-
onsmaBnahmen innerhalb Waldes festgelegt werden, ist
die untere Forstbehdrde zu beteiligen.

Hinweis: Unsere Stellungnahme gilt ausdricklich nur bei
Beibehaltung der derzeit im Plan dargestellten FI&-
chenabgrenzungen, insb. die Baugrenzen dirfen zur
Einhaltung des gesetzlichen Waldabstandes nach § 4
Abs. 3 LBO nicht verschoben werden.

Fir etwaige Rlckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Kenntnisnahme.

Open Grid Europe GmbH

03.04.2019

Unter Bezugnahme auf Ihr Schreiben vom 05.03.2019
geben wir zu dem offengelegten Planentwurf die folgende
Stellungnahme ab:
Der Entwurf des oben genannten Bebauungsplans be-
rihrt unsere Belange in nicht hinnehmbarer Weise. Im
Einzelnen:

. Sachverhalt
Die Bebauungsplanung selbst beeintréachtigt unsere Be-
lange nicht. Jedoch setzt der Griinordnungsplan, der
Bestandteil des Bebauungsplans werden soll, mit der
ErsatzmaBnahme E-4 eine Obstbaumreihe fest, die in-
nerhalb des Arbeitsstreifens der ,Stiddeutschen Erdgas-
leitung” (SEL) liegt.
Der SEL liegt der Planfeststellungsbeschluss des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart vom 22.11.2010, Az. 24-4529
SEL N, zu Grunde. Gegenstand des Planfeststellungsbe-
schlusses ist nach dessen Ziffer Il auch der Trassie-
rungsplan SEL.00.00.AS.04.05/H (Anlage 1), in dem die

11/20

Kenntnisnahme.
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Leitung als schwarze Linie, die zugehdrigen Arbeitsstrei-
fen als gelb unterlegte Flache dargestellt sind. Die Anlage
1 ist ein Auszug aus dem genannten Plan.
Im Bereich dieses Trassierungsplans liegt die Obstbaum-
reihe E-4. Wir haben uns zur Veranschaulichung erlaubt,
den Arbeitsstreifen der genehmigten Leitungstrasse in
den Plan zur MaBnahme E-4 einzeichnen (Anlage 2).
Dabei féllt die Uberschneidung der Obstbaumreihe mit
unserem Schutzstreifen ins Auge.

1. Rechtliche Wiirdigung
1. Fehlende stadtebauliche Erforderlichkeit
Der Bebauungsplan ist im Umfang des Vorstehenden
stadtebaulich nicht erforderlich und verst63t darum gegen
§ 1 Abs. 3 S. 1 BauGB. Entsprechend ist die festgesetzte
AusgleichsmaBnahme zu andern.
Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsge-
richts schranken Akte der Fachplanung — hier konkret der
eingangs genannte Planfeststellungsbeschluss — die Pla-
nungshoheit der Gemeinde ein. Eine Bauleitplanung fir
von der Planfeststellung betroffene Flachen ist nur inso-
weit zulassig, wie sie inhaltlich keinen Konflikt mit dem
besonderen Charakter der betroffenen Flachen ausldst.
Planerische Aussagen, die sich mit der Fachplanung
nicht vereinbaren lassen, darf die Gemeinde nicht treffen,
grundlegend: Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom
1612.1988 (Az. 4 C 48/86), in: NVwZ 1989, 655; Bundes-
verwaltungsgericht, Beschluss vom 144 1.2012 (Az. 4 BN
5.12), Rn. 8; Stler/Probstfeld, Die Planfeststellung, S. 58
Rn. 100.
Hier ist die Festsetzung der naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsflache unzuléssig, da sie den Arbeitsstreifen des
Leitungsbauvorhabens beeintrachtigt.
Beim Arbeitsstreifen handelt es sich uni die Flache, die
flr den Betrieb der Baustelle zur Errichtung der
Gashochdruckleitung erforderlich ist. Dort herrscht zum
Beispiel Baustellenverkehr und es werden die ausgeho-
benen Erdschichten gelagert. Dies ist allerdings nicht
uneingeschrankt mdéglich, wenn sich Baume in dem Ar-
beitsstreifen befinden.

12/20




Bebauungsplan "Sondergebiet Reitsport”

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

KMB .

Nr.

Behorde

Datum

Inhalt der Stellungnahmen
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Entsprechend flihren die Festsetzungen zu Konflikten mit
der im Planfeststellungsbeschluss festgesetzten Nutzung.
Da die Planungshoheit insoweit eingeschrankt ist, ist der
Bebauungsplan wegen der beeintréachtigenden Aus-
gleichsmaBnahme in dieser Form nicht stéddtebaulich
erforderlich und somit rechtswidrig.

Da die Beeintrachtigung fur uns nicht nur rechtlicher Na-
tur ist, sondern tatsachlich den Leitungsbau signifikant
beeintrachtigt, ist der Entwurf des Bebauungsplan ent-
sprechend den hiesigen Ausfiihrungen zu &ndern.

In der offengelegten Form kann er nicht wirksam be-
schlossen werden.

2. Bestehende Veranderungssperre

Zudem besteht auf den vom Planfeststellungsbeschluss
betroffenen Flachen eine Veranderungssperre, § 44a
Abs. 1 EnWG. Danach durfen bis zur Inanspruchnahme
der betroffenen Flachen keine wesentlich wertsteigernden
oder die geplante BaumaBnahme erheblich erschweren-
de Veranderungen vorgenommen werden.

Hier ist die Anpflanzung von Obstbdumen zunéchst eine
wesentlich wertsteigernde MaBnahme des betroffenen
Grundsticks.

Zugleich fuhrt die Festsetzung der Baumreihe zu erhebli-
chen Erschwerungen unserer geplanten Leitungsbau-
maBnahme.

Fir die Einrichtung der Baustelle missten wir die Baume
zunéchst fallen, was zur Erschwerung der BaumaBnahme
fihrt. Zudem sind die Zeiten, in denen die Badume gefallt
dirfen, durch die in § 39 Absatz 4 Satz 2 Bundesnatur-
schutzgesetz geschiitzte Vegetationsperiode vorgege-
ben. Insoweit ware auch der Bauablauf der Gesamtma3-
nahme gestodrt, da hier Ricksicht auf die Vegetationspe-
riode genommen werden musste.

In Anbetracht dessen diirfte die Festsetzung im Bereich
der Erdgasfernleitung bis auf weiteres ohnehin nicht voll-
ziehbar sein. Zudem vermittelt die Veranderungssperre
dem Vorhabentrager ein subjektiv-6ffentliches Recht, auf
Grund dessen die Bauaufsichtsbehdrde gegen das jewei-
lige Vorhaben baupolizeilich einzuschreiten hat. Ob dies

13/20
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systematisch ebenfalls dazu fihrt, dass der Bebauungs-
plan stéadtebaulich nicht erforderlich ist oder dazu, dass
die Veranderungssperre im Rahmen der Abwéagung nicht
Uberwunden werden kann, kann dahinstehen.

111. Zusammenfassung
Wegen der entgegenstehenden Fachplanung im ein-
gangs dargestellten Umfang ware der Bebauungsplan im
Umfang des offengelegten Entwurfs rechtswidrig und
dessen Unwirksamkeit durch den Verwaltungsgerichtshof
festzustellen.
Soweit die MaBnahme E-4 auf einen Bereich auBerhalb
des Arbeitsstreifens verlegt wiirde, bestiinden gegen die
Planung in der derzeitigen Form keine weiteren Beden-
ken.

T Anlage

14/20

Die Baume sind bereits gepflanzt und sollen auch erhalten
werden.

Sollte der Ausbau der genannten Leitung in dieser Trasse
realisiert werden, werden in Abstimmung mit dem Lei-
tungstrager friihzeitig MaBnahmen getroffen, um einen
uneingeschrénkten Bauablauf zu gewébhrleisten.
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7. Netze BW GmbH 07.03.2019 | Unsere Stellungnahme vom 9.1.2017 hat weiterhin Be-
stand. Kenntnisnahme.
Netze BW GmbH Friih- 09.01.2017 | Im Planbereich befinden sich keine Bestandsleitungen

zeitige Stellungnahme

der Netze BW. Die Errichtung neuer Stromleitungen
durch die Netze BW ist auf diesem Abschnitt nicht ge-

plant.

Wir weisen darauf hin, dass beauftragte Bauunternehmen

15/20
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verpflichtet sind, unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbau-
arbeiten aktuelle Planunterlagen fiir Strom, StraBenbe-
leuchtung und Gas bei der zustdndigen Auskunftstelle der
Netze BW GmbH, Stuttgarter Stral3e 80-84, 71083 Her-
renberg, Tel.: 07032 13 233, Fax: 0721 9142 1369,
Email: leitungsauskunft-mitte@netze-bw.de anzufordern
bzw. sich solche zu beschaffen.

Kenntnisnahme.

Unitymedia BW GmbH

18.03.2019

Vielen Dank fur lhre Informationen.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwénde.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.
Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfih-
renden Bauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlose Unitymedia BW GmbH Planauskunft
ist erreichbar via Internet Gber die Seite
https://www.unitymedia.de/wohnungswirtschaft/service/pl
anauskunft/

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und
Planauskiinfte einholen.

Als zusatzliches Angebot bieten wir den Fax-Abruf tGber
die Fax-Nummer 0900/ 111 1140 (10 Euro pro Abruf) an.
Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende Vor-
gangsnummer an.

Kenntnisnahme.

Wird beachtet.

Telefonica Germany
GmbH & Co. OHG

05.04.2019

Die Uberprifung Ihres Anliegens ergab, dass keine Be-
lange von Seiten der Telefénica Germany GmbH & Co.
OHG zu erwarten sind.

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefugt zur E-
Mail ein digitales Bild. Das Plangebiet ist im Bild mit einer
dicken roten Linie eingezeichnet.

16/20

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan "Sonlder'geblei{ﬁ’ex'tspor(
g <

a

chen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die geénder-
ten Unterlagen zur Verfligung zu stellen, damit eine er-
neute Uberpriifung erfolgen kann.

Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungslé'l-

Wird beachtet.

10.

Amprion GmbH

02.04.2019

Mit Schreiben vom 09.01.2017 haben wir im Rahmen der
Beteiligung Trager offentlicher Belange eine Stellung-
nahme zur o. g. Bauleitplanung abgegeben.

Diese Stellungnahme behélt auch flir den nun eingereich-
ten Verfahrensschritt weiterhin ihre Giiltigkeit.

Gegen einen Satzungsbeschluss zur o. g. Bauleitplanung
in der jetzt vorliegenden Fassung bestehen aus unserer
Sicht keine Bedenken.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Ver-
sorgungsleitungen die zusténdigen Unternehmen beteiligt
haben.

AbschlieBend mdchten wir noch einen Hinweis in eigener
Sache geben:

Amprion ist seit August 2018 Mitglied bei dem Leitungs-
auskunftsportal ,BIL e.G.” https://bil-leitungsauskunft.de/
Wir méchten Sie daher auffordern, zukiinftig fur alle An-
fragen zu Leitungsauskinften nicht mehr unsere E-
Mailadresse zu verwenden, sondern diese Anfragen Uber
das fUr Sie kostenlose BIL-Portal zu stellen.

Kenntnisnahme.

Wird beachtet.

Amprion GmbH Friihzei-
tige Stellungnahme

09.01.2017

Im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine
Héchstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Héchstspannungsleitungen fiir diesen
Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

17/20
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Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Ver-
sorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt
haben. Kenntnisnahme.

11. |terranets bw GmbH 06.03.2019 | wir bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten

Bebauungsplanverfahren. Im raumlichen Geltungsbereich
des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur fiir rot
markierte Bereiche) liegen keine Anlagen der terranets
bw GmbH, so dass wir von dieser MaBnahme nicht direkt
betroffen werden.

Wie Sie den beigefigten Planunterlagen entnehmen kdn-
nen, verlaufen westlich auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes die Kraichgauleitung DN 300 MOP
50 bar und parallel dazu verlegte Telekommunikationska-
bel der terranets bw GmbH, sowie die im abgeschlossen
Raumordnungsverfahren befindliche Trasse der NET-
Leitung DN 500.

Bei Ndherungen verweisen wir auf die beigefiigten
Technischen Bedingungen die zwingend zur Beach-
tung und Einhaltung vorgeschrieben sind. Mit der
Bitte um Riickgabe der unterschriebenen Empfangs-
bescheinigung. Sollte sich Ihr Bauvorhaben in ir-
gendeinen Bereich fortbewegen, bitten wir Sie um
eine erneute Beteiligung.

terranets bw

Kenntnisnahme.

Wird beachtet.
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12. | Landesnaturschutzver- |12.04.2019 | Vielen Dank flr Ihre rechtzeitige Beteiligung im Rahmen
band BW e.V. des § 4 Abs. 2 BauGB zum 0.g. Bebauungsplanverfah-

ren.
Der Bebauungsplanentwurf ,Sondergebiet Reitsport" ist
letztlich Folge der geplanten Erweiterung der Hohenstein
Institute. Durch diese wird ndmlich der, bestehende Rei-
terhof westlich der Hohenstein Institute verdréngt. Der
Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg (LNV)
verweist insoweit auf seine kritische Haltung zur vorgese-
henen Erweiterung der Hohenstein-Institute, wie sie in
seiner Stellungnahme vom 12.04.2019 zum geplanten
»~sondergebiet Forschung, Hohenstein Institute - Erweite-
rung" zum Ausdruck kommt.

Wie aus der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf
unter 6.1 (Umweltbericht mit integriertem Griinordnungs-
plan einschlieBlich Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz) zu ent-
nehmen ist, erfolgt durch die Neuanlage des Reiterhofs
insbesondere eine erhebliche Beeintrachtigung der Bo-
denfunktionen (der bislang landwirtschaftlich genutzten
(Acker-)Flachen) und somit ein Eingriff in das Schutzgut
Boden. Hierfur wurde ein Defizit von - 116.825 Okopunk-
ten errechnet. Dem steht durch eine intensive Begriinung
des Plangebiets rein rechnerisch nur ein Gewinn von
16.130 Okopunkten gegentber. Das so errechnete Ge-
samtdefizit von 100.695 Okopunkten soll durch die Anla-
ge einer Streuobstwiese und die Pflanzung von Obst-
b&umen auf einer bestehenden Wiese am 6stlichen Orts-
rand von Hohenstein, die Sanierung von Trockenmauern
nérdlich des Hohensteiner Friedhofs sowie die Anlage
einer Obstbaumreihe stdlich des Plangebiets ,Schloss-
feld Il — Sid" ausgeglichen werden. Diese MaBnahmen
werden als ,vorgesehen" bezeichnet. Dies halt der LNV
far nicht ausreichend. Wir bitten Sie deshalb, diese MaB-
nahmen auBerhalb des Geltungsbereich des vorliegen-
den Bebauungsplanentwurfs ausdriicklich festzusetzen
und dem Plangebiet zuzurechnen (entsprechend § 9 Abs.
la Satz 2 BauGB). AuBerdem bitten wir Sie, fiir diese
Ausgleichsflachen ein Monitoring fir mindestens 10 Jahre
vorzugeben bzw. zu gewahrleisten.

19/20

Die MaBnahme E-4 ,Anlage Obstbaumreihe® ist bereits im
Bebauungsplan ,Schlossfeld Il — Stid“ festgesetzt.

Die Ubrigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden
im Textteil des vorliegenden Bebauungsplans festgesetzt.
Eine Zuordnung fur alle MaBnahmen findet ebenfalls Gber
den Textteil statt.

Die dauerhafte Unterhaltung der MaBnahmen ist hierdurch
ebenfalls gewahrleistet.
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13.

Handwerkskammer
Region Stuttgart

11.03.2019

Zu diesem Bebauungsplan haben wir nach wie vor keine
Bedenken oder Anregungen.

Kenntnisnahme.

14.

Omnibusverkehr Spill-
mann GmbH

08.03.2019

Vielen Dank fiir die Informationen zum o0.g. Bebauungs-
planverfahren.

Seitens der Omnibusverkehr Spillmann GmbH bestehen
keine Bedenken.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfliigung.

Kenntnisnahme.

15.

Gemeinde Walheim

07.03.2019

Vielen Dank fur die Beteiligung. Hiermit teilen wir Ihnen
mit, dass wir keine Bedenken/ Anregungen etc. zu dem
BPlan-Verfahren haben.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfliigung.

Kenntnisnahme.

16.

Stadt Sachsenheim

12.04.2019

Wir danken fiir die Beteiligung am o.g. Bebauungsplan-
verfahren. Nach Prifung der zur Verfligung gestellten
Unterlagen kénnen wir Ihnen mitteilen, dass die Stadt
Sachsenheim keine Bedenken oder Anregungen vortragt.
Wir wiinschen dem Verfahren einen guten Verlauf und
verbleiben.

Kenntnisnahme.

17.

Gemeinde Freudental

18.03.2019

Ich nehme Bezug auf Ihr Emailschreiben vom 05.03.2019
in oben genannter Angelegenheit und kann lhnen hierzu
mitteilen, dass Freudentaler Belange nicht tangiert wer-
den.

Kenntnisnahme.
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Federfiihrung: Sachbearbeitung:
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FB 1 - Innere Dienste und Bildung
Fachgebiet Bauleitplanung

Reg.Nr. 621.41

Datum 08.04.2019

Betreff:

Bebauungsplan "Sondergebiet Forschung Hohenstein
Institute, Erweiterung"”
Prifung der Anregungen

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustandigkeit
Gemeinderat 07.06.2019  offentlich Entscheidung

Sachverhalt: [ abSeite2 [X] Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag
X externer Sachverstandiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.
Gemeinderat 02.10.2015 | Offentlich 3 2015/140
Gemeinderat 19.02.2016 | 6ffentlich 4 2016/026
Gemeinderat 21.07.2016 | 6ffentlich 5 2016/114
Gemeinderat 14.10.2016 | 6ffentlich 5 2016/172
Gemeinderat 21.02.2019 | offentlich 2019/030

Beschlussvorschlag:

1. Die Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange und aus der Birgerschaft werden wie
vorgeschlagen und beraten zu beriicksichtigen bzw. aus den dargestellten Griinden
nicht zu berlcksichtigen.

2. Die Verwaltung wird ermachtigt, nach Festlegung der artenschutzrechtlichen
MaBnahmen - ohne eine weitere Beratung im Gemeinderat - eine erneute, verkirzte
Auslegung durchzufGhren.

3. Die Ergebnisse der erneuten Auslegung sind dem Gemeinderat zur Beschlussfassung
vorzulegen.




2.
Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

Xja [nein MXija [nein



Sachverhalt:

Verfahrensstand:

Der Gemeinderat hat am 2.10.2015 fir das Gebiet des klnftigen Bebauungsplans
~oondergebiet Forschung Hohenstein Institute, Erweiterung“ den Aufstellungsbeschluss
gefasst. Eine frihzeitige Behdrdenbeteiligung wurde in der Zeit vom 13.03. — 13.04.2016
durchgefihrt. Die frihzeitige Burgerbeteiligung fand in der Zeit vom 18.04. — 28.04.2016
statt, einschlieBlich einer Informationsveranstaltung am 18.04.2016.

Der Gemeinderat fasste am 21.07.2016 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss, allerdings
ohne die Inhalte von Umweltbericht und Artenschutz.

Am 14.10.2016 hat der Gemeinderat den Umweltbericht inklusive der Umweltprifung mit
Grinordnungsplan und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie der artenschutzrechtlichen
Relevanzprufung im Entwurf beschlossen.

Der Gemeinderat hat am 21.02.2019 einen erneuten Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
gefasst, da dann die zum Ausgleich notwendige MaBnahme vorlag. Das entstandene Defizit
mit 132.300 Okopunkten soll durch ein Alt- und Totholzkonzept mit Waldrefugien und
Habitatbaumgruppen kompensiert werden. Diese MalBnahme konnte erst Anfang 2019 so
abgestimmt werden. AuBerdem wurden noch einige Anderungen in den Planentwurf
eingearbeitet (u.a. ein zusatzlicher FuBweg, Anderung der Bezugshéhe im stddstlichen
Bereich von 225,00 auf 225,50, Erh6hung des Parkhauses auf 12,00m, Béschung als
Grinflache definiert).

Die o6ffentliche Auslegung und Beteiligung Trager Offentlicher Belange fand in der Zeit vom
11.03. — 12.04.2019 statt. AuBerdem fand ein Blrgerinformationsabend am 13.03.2019 statt.

Anregungen aus der Blrgerschaft:

Es sind Anregungen eingegangen. Diese sind in der Abwagungstabelle der Anlage enthalten.
Die Abwé&gungstabellen inklusive der Stellungnahmen von Planer und Verwaltung werden
am Sitzungsabend erortert.

Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden:

Es sind Anregungen und Stellungnahmen eingegangen. Diese sind in der Abwagungstabelle
der Anlage enthalten und werden am Sitzungsabend inklusive der Stellungnahmen von
Planer und Verwaltung erortert.

Der Energieversorger Open Grid hat im Rahmen der Auslegung darauf hingewiesen, dass
der Arbeitsstreifen fiir die geplante Gasleitung breiter sein misse. Im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung wurde hierzu keine Aussage getroffen.

Artenschutz:

Bezlglich des Artenschutzes liegt eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung des Biros
Pustal vom 30.09.2016 vor. Auf dieser Grundlage muss in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde im laufenden Jahr 2019 noch eine tiefergehende Untersuchung mit
Bestandskartierung der betroffenen Tierarten — Végel, Fledermause, Reptilien — im Rahmen
einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung stattfinden, um dann die notwendigen
artenschutzrechtlichen MaBnahmen festlegen zu kénnen. Mit der Untersuchung wurde
bereits begonnen, sie wird voraussichtlich bis Herbst abgeschlossen sein.



-4-
Nach Festlegung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen ist der Bebauungsplanentwurf mit
den abgestimmten Artenschutz-Erganzungen erneut, jedoch verkirzt, auszulegen. Danach
werden die dazu eingegangenen Anregungen gepruft und der Satzungsbeschluss gefasst.

Der Gemeinderat soll die Verwaltung ermachtigen, die erneute Auslegung nach Festlegung
der artenschutzrechtlichen MaBnahmen durchzufiihren und die hierzu eingehenden
Stellungnahmen zur Abwagung vorzulegen.

Anlagen: Legende
Plan

Texttell

Begrindung

Grinordnungsplan ErsatzmaBnahme E1
Granordnungsplan Bestandsplan
Grunordnungsplan MaBnahmenplan Legende
Grunordnungsplan MaBnahmenplan
Umweltbericht

Abwagung
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§ 18 BauNV, § 9 (3) BauGB

Bauweise. §9 (1) 2 BauGB, §§ 22 - 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksfléiche

abweichende Bauweise

Baugrenze

Stellung baulicher Anlagen (Geb&udehauptrichtungen)
siehe Textteil

§ 22 BauNVvO

§ 23 BauNVvO

§9 (1) 2 BauGB

Stellplétze und Garagen §9(1) 4 BauGB, §§ 12, 23 (5) BauNVO

Flachen fiir Stellplatze (privat)

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache und Tiefgaragen (privat)

Verkehrsfldchen

StraRenverkehrsflache

Gehwegflache/Rad-Gehweg

§9(1) 11 BauGB

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - Mischverkehr

FuBweg (unbefestigt)
Ver- und Entsorgung
Zweckbestimmung Elektrizitat

Griinflichen

private Grinflache

offetnliche Griinflache

Fléchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Oberflachenwasserriickhaltung

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Offentlichkeit

Fléchen fiir Anpflanzungen und Erhaltung
von Béumen und Strduchern

Pfg, Pflanzgebot fiir Einzelbdume

Pfb, flachige Pflanzbindung

Pfb, Pflanzbindung fiir Einzelbdume

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. Textteil

Ortliche Bauvorschriften und sonstige Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen,
Gebaudehéhen / Bezugshéhen

Flachdach
Dachneigung (Altgrad)

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

vorhandene Grundstiicksgrenze
Flurstlicksnummer

vorhandene Bebauung
bestehende Héhen

geplante Ferngasleitung
Schutzstreifen Ferngasleitung
Arbeitsstreifen Ferngasleitung
Landschaftsschutzgebiet

Kulturdenkmale gem. Textteil

§9(1) 12, 14 BauGB
§9 (1) 12 BauGB

§9 (1) 15BauGB

§9 (1) 16 BauGB

§9 (1) 21 BauGB

§9 (1) 20 u. 25 BauGB

9 (1) 252 BauGB

9 (1) 25b BauGB

9 (1) 256 BauGB

9 (1) 20 BauGB

§9(7) BauGB

§74(1)1LBO

§74(1)1LBO

§9 (6) BauGB

Kreis: Ludwigsburg
Stadt: Bonnigheim

KMB .
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
"Sondergebiet Forschung,

Hohenstein Institute - Erweiterung”

Proj.Nr: 1959 MalRRstab1:500 1cm=5m

Ludwigsburg, den 27.05.2019

om 5 10 15 20 25m

Fiir die Bearbeitung, die Ubereinstimmung der Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksbezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
sowie die Richtigkeit der nachrichtlich tbernommenen Festsetzungen:

KMB

Kerker, Miller + Braunbeck ausgearbeitet: Ludwigsburg, den .................

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geadndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S.
1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
Vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7 S.358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014. (GBI. S. 501)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss, Billigung des Planentwurfs (§2 Abs. 1 BauGB) :am 02.10.2015
Beschluss Uber die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB) :am 19.02.2016

und friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§2 Abs. 1 BauGB) :am 15.10.2015
Ortslibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung ram ...

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und friihzeitige (§3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher §4 Abs. 1 BauGB)

Belange

Beschluss (iber die Beteiligung der Offentlichkeit und (§3 Abs. 2 BauGB) 1AM s
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher

Belange

Ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses (§3 Abs. 2 BauGB) TAM
Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden (§3 Abs. 2 BauGB :vom .

und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange §4 Abs. 2 BauGB) : bis

Behandlung der eingegangen Stellungnahmen und (§10 Abs. 1 BauGB) 1AM s
Satzungsbeschliisse durch den Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung

Offentliche Bekannntmachung des Satzungsbeschlusses (§10 Abs. 3 BauGB 1AM e
(Inkrafttreten des Bebauungsplanes und § 74 Abs. 7 LBO)

und der ortlichen Bauvorschriften)

Mit Inkrafttreten dieses Planes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Bauvorschriften und Bebauungsplane auer Kraft.

Ausgefertigt
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften stimmt mit den
Satzungsbeschliissen des Gemeinderats vom ... .... Uberein.

Bonnigheim, den

Biirgermeister
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Bebauungsplan ,Sondergebiet Forschung, Hohenstein Institute - Erweiterung”

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
Vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7 S.358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 99, 103)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057)

Allgemeine Angaben

Séamtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friilhere baupolizeiliche Bauvorschriften
der Gemeinde werden aufgehoben.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

A

Planungsrechtliche Festsetzungen

geman § 9 BauGB und BauNVO

A1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1 — 15 BauNVO)
A.1.1  Sondergebiet — Forschungsinstitute (SO) (§ 11 BauNVO)
Zulassig sind:
Zulassig sind bauliche Anlagen, Gebaude und Einrichtungen des Forschungs- und Dienst-
leistungszentrums der textilen Kette und der damit verbundenen Bereiche (Forschung, Ent-
wicklung, Prifung, Beratung, Verwaltung usw.) der Hohenstein Institute. Hierzu z&hlen auch
Biro- + Verwaltungsrdume, Seminar- und Vortragsrdume sowie Lager-, Technikums- und
Technikrdume. Ebenfalls zuldssig ist eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen oder fir den Betriebsinhaber/ Betriebsleiter, die den Hohenstein Instituten zugeordnet
ist und in die Betriebsgebaude integriert ist, sowie eine Kindertagesstatte.
A2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 — 21 a BauNVO)
A.2.1 GRZ (Grundfldchenzahl) (§ 19 BauNVQO)
Maximale Grundflachenzahl: 0,5
Die zuladssige Grundflachenzahl darf durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten An-
lagen bis auf 0,7 Uberschritten werden.
A.2.2 Hdbhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO, § 9 (3) BauGB)
Bei bestehenden Gebauden werden die ErdgeschossfuBbodenhéhe und die Gebaude-/ First-
héhe sowie die Zahl der Vollgeschosse in ihrem Bestand festgesetzt. Ansonsten gilt folgendes:
Unterer Bezugspunkt fiir die maximal zulassige H6he baulicher Anlagen sind die festgesetz-
ten Bezugshohen Gber NN. Die Bezugshoéhe gilt fiir den jeweils abgegrenzten Bereich des
Baufensters.
Traufhdhe (max. Geb&udehdhe): Siehe Planeinschrieb. Die maximale Gebaudehéhe wird
gemessen ab festgesetzter Bezugshéhe bis Oberkante Gebaude bzw. Attika.
Uberschreitungen von max. 1,5 m sind fiir technische Anlagen bis zu max. 10 % der Gebau-
degrundflédche zuléssig.
A.3 Bauweise, uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNVO)
A.3.1 Bauweise
a - abweichende Bauweise: offen, jedoch ohne Langenbegrenzung von Einzelgebauden der
Gebé&udegruppen
A.3.2 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Die Hauptausrichtung der Gebaude ist parallel zu den Richtungspfeilen zu stellen. Ausnah-
men hiervon kdnnen bei Gebaudeteilen, die an Hauptgebauden untergeordnet sind, zuge-
lassen werden. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht be-
troffen.
Die Festsetzung gilt jeweils flir das gesamte Baufenster.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

A4

A4.1

A4.2

A4.3

A5

A.6

A6.1

A6.2

A7

A7.1

A7.2

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB, §§ 12, 14 und
23 (5) BauNVO)

Tiefgaragen / Untergeschosse nicht iiberbaut

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache und Tiefgaragen sind innerhalb der im
Plan festgesetzten Flachen (TG / UG) oder innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
(Baufenster) zu errichten.

Sofern sich keine Gebaude, Wege oder sonstige befestigte Anlagen lber der Tiefgarage be-
finden, ist die unterirdische Bebauung mit mind. 0,50 m Substrat mit anteiligem Oberboden
zu Uberdecken und gértnerisch anzulegen.

Nicht dberdachte Stellplétze

Nicht Uberdachte Stellplatze sind nur auf der Uberbaubaren Grundstiickflache und auf den
besonders ausgewiesenen Flachen (St) zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind auf den gesamten Grundstlcksflachen zu-
lassig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Siehe Planeinschrieb, die dargestellte Unterteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen, die
MaBketten und Markierungen sind nicht Gegenstand der Festsetzungen.

StraBenverkehrsflache
Gehwegflache
Mischverkehrsflache
FuBweg (unbefestigt)

Verkehrsgrinflache

Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche — Verkehrsgriin
Siehe Planeintrag.

Private Griinfldche - Oberfldchenwasserriickhaltung

Die privaten Grinflachen dienen einer oberflachennahen Rlckhaltung von Niederschlags-
wasser.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Entwicklung von Sdumen

Auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichneten Flache sind Sdume
mit einer gebietseigenen Saatgutmischung anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Entbuschung und Wiederherstellung einer Streuobstwiese

Auf dem Flurstick 111 ist im Umfang von ca. 2.000 m? folgende MaBnahmen durchzuflh-
ren: Wiederherstellung einer Streuobstwiese durch

- Entbuschung
- Belassen von Streuobstbdumen inkl. Totholz
- Pflegeschnitt der Streuobstbdume

- Belassen von stehendem und liegendem Starktotholz
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Streuobstwiese ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Streuobst-bdume
sind gleichwertig zu ersetzen.

A.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 (1) 21
BauGB)
Die im Plan dargestellten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GR, FR und LR) werden zuguns-
ten der Offentlichkeit sowie des Leitungstrager festgesetzt.
A9 Pflanzgebote und Pflanzbindungen
A.9.1 Pflanzgebot 1 (Pfg 1) — Pflanzung von Einzelbdumen
An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind standortgerechte und ge-
bietsheimische hochstdmmige Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unter-
halten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.
Die zur Bepflanzung geeigneten Arten sind in Pflanzliste 1 aufgefthrt.
Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte der Badume diirfen gegenliber dem Planein-
trag abweichen. Die Anzahl ist jedoch bindend.
A.9.2 Pflanzgebot 2 (Pfg 2) — Dachbegriinung
Flachdacher mit bis zu 6° Dachneigung sind - ausgenommen Flachen fir technische Dach-
aufbauten — mit einem Anteil von 80% der Dachflachen extensiv zu begriinen. Die Substrat-
starke muss mindestens 10 cm betragen, anteilig ist Oberbodenmaterial zu verwenden.
Zielbestand ist ein krauterreicher, trockenheitsvertraglicher Bewuchs mit Arten der Fels- und
Schuttfluren, der Halbtrockenrasen und der warmen Saumgesellschaften.
Geeignete Arten sind in der Pflanzenliste 2 aufgefuhrt.
A.9.3 Pflanzbindung 1 (Pfb 1) — Einzelbdume
Die im Lageplan eingezeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgéangige Baume sind durch Neupflanzungen (gleiche Anzahl) von einheimischen, stand-
ortgerechten Arten zu ersetzen.
Fir die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in den Pflanzenlisten 1 aufgefthrt.
A.9.4 Pflanzbindung 2 (Pfb 2) — Retentionsfldchen
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichneten Retentionsflachen sind
mit gebietseigener Saatgutmischung zu begriinen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Es ist ausschlieBlich Oberboden aus dem Plangebiet zu verwenden.
Die zur Bepflanzung geeigneten Arten sind in Pflanzliste 3 aufgefihrt.
A.9.5 Pflanzbindung 3 (Pfb 3) — Entwicklung von Sdumen
Auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichneten Flache sind Sdume
mit einer gebietseigenen Saatgutmischung anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Die zur Bepflanzung geeigneten Arten sind in Pflanzliste 4 aufgefiihrt.
A.9.6 Pflanzbindung 4 (Pfb 4) — Eingrinung / Feldhecke
Die im Plan durch Planzeichen eingetragenen flachigen Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind durch Neupflanzungen (gleiche Anzahl
und Gehdlzart) zu ersetzen.
Fir die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 5 aufgefihrt.
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B Ortliche Bauvorschriften

B Ortliche Bauvorschriften

geman § 74 LBO

B.1

B.2

B.3

B.4

B.5

B.6

Dachform und Neigung (§ 74 (1) 1 LBO)
Siehe Planeinschrieb.
Zulassig sind Flachdacher und Pultdacher.

Bei bestehenden Gebauden wird die Dachform und Neigung in ihrem Bestand festgesetzt.

Gestaltung von Fassaden und Dachern (§ 74 (1) 1 LBO)

Alle baulichen Anlagen sind so zu gestalten, dass sie gefallig und harmonisch wirken und
sich in die Eigenart der ndheren Umgebung (Schloss Hohenstein) einfligen.

Auffallige Struktur- und Farbgebungen sind zu vermeiden.

Grellfarbene, glanzende und reflektierende Materialen (Kupfer, Zink, Blei) sind nicht zuldssig
mit Ausnahme von Fenster, Tiren und Flachen fir die Solarnutzung.

Dacher mit bis zu 6° Dachneigung sind - ausgenommen Fléchen fir technische Dachauf-
bauten - mit einem Anteil von 80% der Dachflachen extensiv zu begriinen. Die Substratstar-
ke muss mindestens 10 cm betragen.

Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)
Tote Einfriedungen dirfen die H6he von 1,5 m nicht Gberschreiten.

Bei Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache ohne Gehweg oder Sicherheits-
streifen ist ein Abstand von 0,5 m zur Verkehrsflache einzuhalten.

Tote Einfriedungen missen zur Durchléssigkeit von Kleintieren einen Mindestabstand von
10 cm zum Boden aufweisen.

Gestaltung der Zugange und Zufahrten (§74 (1) 3 LBO)

Fir private PKW-Stellplatze, Zugange, Zufahrten und Hofflachen sind nur wasserdurchlassi-
ge Materialien (Kies, Rasenpflaster, Sickerpflaster, Schotterrasen u.ad.) zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1)
3 LBO)

Unbebaute Flachen, die nicht als Hof-, Stell- oder Lagerflache genutzt werden, sind gértne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

AuBenantennen (§ 74 (1) 4 LBO)

Auf jedem Gebaude ist nur eine Satellitenempfangsanlage zuléssig.

Antennen fur Mobilfunkanlagen sind nicht zulassig.
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C Hinweise

C Hinweise

C.1

C.2

C.3

C.4

C.5

Kulturdenkmale der Bau- und Kunstdenkmalpflege/ Bodendenkmale

Das Bauvorhaben der Hohenstein Institute liegt in der unmittelbaren Umgebung des Schlos-
ses Hohenstein, eines Kulturdenkmals von besonderer Bedeutung gem. § 28 DSchG.

Im Verzeichnis zum Denkmalschutz (Stand 19.01.2009) ist folgendes aufgelistet: Schloss
mit Nebenbauten und Schlossbergmauer, dreigeschossiger Putzbau mit Walmdach, zwei
Rundecktirme, ein runder Treppenturm, Kern 1593, nach Zerstérung 1698 Wiederaufbau,
verandert 1914 a § 28 Denkmalschutzgesetz.

Die archaologischen Relevanzbereiche der Vorgangerbau(ten) des heutigen Schlosses Ho-
henstein (Archaologisches Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG) sind zu berlicksichtigen (siehe
Kartierung).

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodeneingriffe in Denkmalbereiche grundsétzlich der
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung bedirfen (§ 8 DSchG).

Des Weiteren besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. §§ 20 und 27 Denkmalschutzge-
setz.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jeg-
liche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (s. Beiblatt)

Auf das Beiblatt " Regelungen zum Schutz des Bodens" wird verwiesen.

Grundwasser
Das Plangebiet liegt in

e im Einzugsgebiet der Kirchheimer Trinkwasserfassung ,Fronberg“, innerhalb der
fachtechnisch abgegrenzten Schutzzone lII.

Far eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitung wéhrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundséatzlich
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. BaumaBnahmen, die lediglich
punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefgrindungskérper, Verbaukérper) bediirfen
einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt,
Zu beantragen ist.

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies dem Landratsamt Lud-
wigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung einzustellen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Es sind aus tierékologischer Sicht vertragliche Beleuchtungskdrper nach dem Stand der
Technik (LED-Leuchtmittel) an Gebauden und als StraBenbeleuchtung zu installieren, um
die Fauna des Raumes nicht durch die neuen Lichtquellen zu irritieren bzw. anzulocken.
Diese sind auBerdem so anzubringen, dass keine groBrdumige Ausleuchtung der Umge-
bung bewirkt wird.

Pflanzungen

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflaichenplan einzureichen.
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C Hinweise

C.6

C.7

C.8

C.9

C.10

Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan einschlieBlich Ein-
griffs-/Ausgleichs-Bilanz

Die Analyse von Bestand und Planung hat zum Ergebnis, dass die geplante Bebauung bzw.
deren Vollzug zu Eingriffen in den Naturhaushalt fihrt.

Im vorliegenden Fall ist der Eingriff erforderlich und insgesamt nicht vermeidbar. Soweit
madglich sind MinimierungsmafBnahmen vorgesehen.

Im B-Plangebiet entsteht fiir das Schutzgut Boden ein Defizit von - 49.680 OP_._ Eine Dach-
begriinung als MinimierungsmaBnahme flhrt zu einem Gewinn an 16.200 OP. Flr das
Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstrukturen flihrt die Umsetzung der Planung zu einem Defi-
zit von rund — 98.820 OP.

Durch die Planung kommt es zu einem Gesamtdefizit von insgesamt rund - 132.300 OP.

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu kompensieren, wird als ErsatzmaBnahme ein
Alt- und Totholzkonzept mit Waldrefugien und Habitatbaumgruppen umgesetzt (s. Anla-
ge 2.0 zum UB/GOP).

Artenschutz

Im weiteren Verfahren findet im Jahr 2019 noch eine tiefergehende Untersuchung mit Be-
stands-kartierung der betroffenen Tierarten im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung statt.

Auf dieser Grundlage werden dann die entsprechenden artenschutzrechtlichen MaBnahmen
in Abstimmung mit der UNB festgelegt.

Das bereits erarbeitete und im Umweltbericht dargestellte MaBnahmenkonzept beruht auf
der artenschutzrechtliche Relevanzprifung des Biiros Pustal Landschaftsékologie und Pla-
nung, Dipl.-Bio. Jonas Scheck, vom 30.09.2016.

Duldungspflichten

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungs-
kérper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs
sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstlick
geman § 126 Abs. 1 BauGB zu dulden.

Kdnnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder wegen
der Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs nicht auf der StraBe angebracht wer-
den, haben die Eigentimer der Anliegergrundstliicke das Anbringen gemal § 5 b Abs. 6
Satz 1 StraBenverkehrsgesetz zu dulden.

Baugrund / Geologie

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 werden empfohlen.

Die lokalen Geologischen Untergrundverhélinisse kdnnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten kann der Homepage
des LGRB (www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.
Schutz vor Vogelschlag

Bei Glasfassaden und Glasbauteilen ist der Vogelschutz zu beachten.

Bei zusammenhangenden Glasflachen von > 2 m?, ohne Leistenunterteilung, muss reflexi-
onsarmes Glas verwendet werden (Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal
15%), das entweder transluzent ist, flachige Markierungen auf den Scheiben oder eine UV-
reflektierende, transparente Beschichtung (sogenanntes Vogelschutzglas) aufweist.
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D  Pflanzenlisten

D Pflanzenlisten

D.1 Pflanzenliste 1 Laubbaume
PflanzgréBe: Stammumfang mind. 18-20 cm
Geeignete groBkronige Arten
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
gem. Esche Fraxinus excelsior
Trauben-Eiche Quercus petraea
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Geeignete mittelkronige Arten
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia

D.2 Pflanzenliste 2 Dachbegriinung
Geeignete Krauter:
Schnittlauch Allium schoenoprasum
Berg-Lauch Allium senescens
Gemeiner Wundklee Anthyllis vulneraria
Rundbl. Glockenblume Campanula rotundifolia
Karthausernelke Dianthus carthusianorum
Natternkopf Echium vulgare
Zypressen-Wolfsmilch Euphorbia cyparissias
Gemeines Sonnenrdschen Helianthemum nummularium
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
Hornklee Lotus corniculatus
Felsennelke Petrorhagia saxifraga
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre
WeiBer Mauerpfeffer Sedum album
Feld-Thymian Thymus pulegioides
Sand-Thymian Thymus serpyllum
Geeignete Graser:
Zittergras Briza media
Dach-Trespe Bromus tectorum
Schaf-Schwingel Festuca ovina
Schillergras Koeleria glauca
Zwiebel-Rispengras Poa bulbosa
Flaches Rispengras Poa compressa
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D.3 Pflanzenliste 3 Entwasserung
Baum Strauch

Feld-Ahorn Acer campestre X
Hange-Birke Betula pendula X
Silber-Weide Salix alba X
Fahl-Weide Salix rubens X

D.4 Pflanzenliste 4 Retentionsflachen / SdGume / Sonstige Griinflachen
Geeignete Krauter:
Schafgarbe Achillea millefolium
Knauel-Glockenblume Campanula glomerata
Wiesen-Glockenblume Campanula patula
Rundblatt. Glockenblume Campanula rotundifolia
Wiesen-Kimmel Carum carvi
Kornblume Centaurea cyanus
Gemeine Flockenblume Centaurea jacea
Skabiosen-Flockenblume Centaurea scabiosa
Wiesen-Pippau Crepis biennis
Wilde Méhre Daucus carota
Wiesen-Labkraut Galium album
Echtes Labkraut Galium verum
Wiesen-Storchschnabel Geranium pratense
Acker-Witwenblume Knautia arvensis
Wiesen-Platterbse Lathyrus pratensis
Herbst-Léwenzahn Leontodon autumnalis
Rauher Léwenzahn Leontodon hispidus
Wiesen-Margerite Leucanthemum ircutianum/vulgare
Hornschotenklee Lotus corniculatus
Moschus-Malve Malva moschata
Klatschmohn Papaver rhoeas
GrofB3e Bibernelle Pimpinella major
Spitzwegerich Plantago lanceolata
Frihlings-Schlisselblume Primula veris
Gemeine Braunelle Prunella vulgaris
Scharfer Hahnenfuf3 Ranunculus acris
Knolliger Hahnenfu3 Ranunculus bulbosus
Zottiger Klappertopf Rhinanthus alectorolophus
GroBer Sauerampfer Rumex acetosa
Wiesen-Salbei Salvia pratensis
Kleiner Wiesenknopf Sanguisorba minor
GroBer Wiesenknopf Sanguisorba officinalis
Kuckuckslichtnelke Silene flos-cuculi
Gemeines Leimkraut Silene vulgaris
Gras-Sternmiere Stellaria graminea
Wiesenbocksbart Tragopogon pratense
Geeignete Graser:
Rotes StrauBBgras Agrostis capillaris
Wiesen-Fuchsschwanz Alopecurus pratensis
Gemeines Ruchgras Anthoxanthum odoratum
Glatthafer Arrhenatherum elatius
Zittergras Briza media
Aufrechte Trespe Bromus erectus
Weiche Trespe Bromus hordeaceus
Weide-Kammagras Cynosurus cristatus
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Schafschwingel
Horst-Rotschwingel

Festuca guestfalica (ovina)
Festuca nigrescens (rubra)

Flaumhafer Helictotrichon pubescens
Schmalbléattriges Rispengras Poa angustifolia
Goldhafer Trisetum flavescens

D.5 Pflanzenliste 5

Feld-Ahorn

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhltchen
Esche

Liguster
Zitterpappel
Vogelkirsche
Schlehe
Traubeneiche
Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Speierling

Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Eingriinung / Feldhecke

Baum

Acer campestre X
Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus monogyna

Euonymus europaeus

Fraxinus excelsior X
Ligustrum vulgare

Populus tremula X
Prunus avium X
Prunus spinosa

Quercus petraea X
Rhamnus catharticus

Rosa canina

Sorbus domestica X
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Strauch

X X X X
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LUDWIGSBURG

Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei entspre-
chender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VwV des UM fir die ,Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial® ist hierbei zu beachten (gilt fir den Einbau unterhalb ei-
ner Rekultivierungsschicht).

Fir den Umgang mit Bodenmaterial, welches fir Rekultivierungszwecke bzw. Meliorations-
maBnahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus der Reihe Luft-
Boden-Abfall, UM Baden-Wrttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung). Ebenso sind die An-
forderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) und die
DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) einzuhalten.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes (Erdmassenaus-
gleich) ist grundsétzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der projekt-
spezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der Mutterboden (humoser Oberboden, oberste15-

30 cm) abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom Uibrigen Bodenaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern und vor Verdichtung (kein Befahren) und Vernassung (B6-
schungen profilieren) zu schitzen. Die Mieten dirfen max. 2m hoch geschittet werden und
sind bei einer Lagerdauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjahrigen Pflanzen zu begri-
nen. Eine vorhandene Vegetation ist im Vorfeld zu mahen und zu mulchen.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggfs. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete B6-
den sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer ge-
ordneten Entsorgung zuzufiihren

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z.B. Verdichtungen, Erosion) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Kiinftige
Freiflachen (z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb durch Absperr-
bander freizuhalten. Verdichtungen sind am Ende der Bauarbeiten durch Tiefenlocke-
rungsmaBnahmen bis unterhalb des Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

Hinweise, wie eine bodenschonende Bauausfliihrung zu planen und umzusetzen ist, gibt
das neu erschienene BVB-Merkblatt Band 2 ,Bodenkundliche Baubegleitung“ des Bundes-
verbandes Boden (ISBN 978 3 503 15436 4, Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind (z.B. Lagerung auf Geotextil).

Werden im Zuge der abzustimmen Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist
der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt.
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KREIS: LUDWIGSBURG
STADT: BONNIGHEIM KMB .
GEMARKUNG:  BONNIGHEIM / HOHENSTEIN

BEGRUNDUNG

ENTWURF

zum Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften

soondergebiet Forschung,
Hohenstein Institute - Erweiterung*

nach § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)

Ludwigsburg, den 27.05.2019

Bearbeiter/in: A. Tiefau
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ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

o im Norden durch Teilflachen der Flurstiicke 1492 und 8 sowie die Siidgrenze des Flursti-
ckes 9 und die Siidostgrenze der SchloBsteige
o im Osten durch die Westgrenze der Flurstiicke 11 und 142 sowie Teilflachen der Flursti-

cke 115/1,114 und 111

. im Stiden durch die Nordgrenzen der Flurstiicke 56, 111/2, 111/3, 143 und 154 sowie Teil-
flachen der Flursticke 110 und 1492

) im Westen durch die Ostgrenzen der Flurstlicke 7467 bis 7469 sowie Teilflachen der Flur-
stlicke 1492

MaBgeblich fiir die Gebietsabgrenzung ist die zeichnerische Darstellung im Planteil.

ALLGEMEINES

Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Bénnigheim beabsichtigt aufgrund der Nachfrage an Erweiterungsflachen fiir das Ho-
henstein Institut, die bestehenden Sondergebietsflachen nach Westen zu erweitern.

Auf den bisherigen Flachen des Reitvereins werden Erweiterungsflachen fir das bestehende
Sondergebiet Hohenstein Institute entstehen. Mit dieser Entwicklung soll einer konkreten Nach-
frage nach Erweiterungsflachen Rechnung getragen werden.

Im Gegenzug zu der Erweiterung an Sondergebietsflachen werden auf der Gemarkung Bénnig-
heim/Hofen, westlich den bereits vorhandenen Flachen des Kleintierziichtervereins, Ausweich-
moglichkeiten fir den Reitverein geschaffen werden.

Aufgrund der konkreten Anfrage nach Erweiterungsflachen flir die Hohenstein Institute stehen
auf der Gemarkung Bdnnigheim keine Alternativstandorte zur Verfligung. Eine direkte Anbindung
an die bereits vorhandenen Institutsbereiche ist aus arbeitstechnischen Griinden notwendig.

Um den Versiegelungsgrad sowie den Eingriff in die Natur und Landschaft zu verringern, werden
die bereits teilweise bebauten Flachen des Reitvereins akquiriert.

Aufgrund der konkreten Anfrage zur Erweiterung des Hohenstein Instituts und der damit verbun-
denen Schaffung an hochwertigen Arbeitsplatzen im Bereich Forschung, ist die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Sondergebiet Forschung, Hohenstein Institute - Erweiterung“ und die damit
einhergehende Ausweisung an Sondergebietsflachen dringend erforderlich und entsprechend
von 6ffentlichem Interesse.

Landes und Regionalplanung

Im derzeit glltigen Regionalplan (Fortschreibung vom 22.07.2009, rechtsverbindlich am
12.11.2010) ist die Flache des raumlichen Geltungsbereichs als Gebiet fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Das Plangebiet liegt in einem regionalen Griinzug.

In Bezug auf ein Zielabweichungsverfahren fanden bereits Abstimmungsgesprache zwischen der
Stadt Bénnigheim und dem Regierungspréasidium Stuttgart bzw. dem Verband Region Stuttgart
statt. Es liegen noch keine abschlieBenden Ergebnisse der behdrdlichen Trager vor.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit giltigen Flachennutzungsplan 2002-2015 des Gemeindeverwaltungsverbandes Bon-
nigheim sind die Flachen im Westen des Plangebiets als Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Sportplatz / Reitanlage ausgewiesen. Die norddstlichen Flachen sind als Flachen fiir Gemeinbe-
darf aufgefiihrt. Die daran angrenzenden sudéstlichen Bereiche sind als Flachen fir Weinbau /
Gartnerei / Obstanlagen ausgewiesen.
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Bestehende Rechtsverhiltnisse

Far den éstlich der SchloBsteige liegenden Teil des Geltungsbereichs existiert der Bebauungs-
plan ,Sondergebiet Forschung, Hohenstein Institute®, in Kraft getreten am 15.07.2011.

Die betroffenen Teilflachen werden durch die Festsetzungen des neuen Bebauungsplans ersetzt.

Rechtsverfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach §§ 2 — 10 BauGB aufgestellt.

STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich &stlich von Boénnigheim zwischen Bdnnigheim und Bdénnig-
heim/Hohenstein. Es umfasst das bereits vorhandene Areal des Hohenstein Instituts sowie west-
liche davon angrenzende Erweiterungsflachen.

Das Gelande ist nach Norden in Richtung des Mlhlbachs geneigt.

Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen des Plangebiets befinden sich teilweise in Privatbesitz und teilweise in Besitz der
Stadt Bénnigheim.

Vorhandene Nutzung

Die westlichen Flachen innerhalb des Plangebiets werden derzeit als Reitverein genutzt. Bei den
Flachen im Osten handelt es sich um das bereits vorhandene Areal des Hohenstein Instituts.

Vorhandene VerkehrserschlieBung

Die Erweiterungsflache kann an die Schlosssteige verkehrlich angebunden und somit erschlos-
sen werden.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Alle zur ErschlieBung des Plangebiets erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in
den oben beschriebenen, angrenzenden Verkehrsanlagen enthalten.

Im Sitiden des Plangebiets befindet sich eine Trafostation.

PLANINHALT

Stadtebauliche Zielsetzung

Es ist vorgesehen, die vorhandenen Gebaudestrukturen der dstlich angrenzenden Bebauung in
westlicher Richtung zu erweitern.

Die im fur den 6stlichen Teil geltenden Bebauungsplan ,Sondergebiet Forschung, Hohenstein In-
stitute” enthaltenen Héhenfestsetzungen und Festsetzungen zur Dachgestaltung werden in west-
licher Richtung fortgesetzt und aus diesem Plan Gbernommen.

Somit kann festgestellt werden, dass die bestehenden Gebaudestrukturen sowohl in der Langen-
und Breitenausdehnung, als auch in der Héhengestaltung die Grundlage fiir die weitere Planung
bilden und von der Planung aufgenommen und berticksichtigt werden.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung wird das Gebiet als Sondergebiet fiir die Forschung
ausgewiesen. Diese Art der baulichen Nutzung entspricht der des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Sondergebiet Forschung, Hohenstein Institute“. Die Flachen dieses rechtskréaftigen Be-
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bauungsplans wurden in den Gesamtplan integriert. Sie befinden sich im éstlichen Teilbereich
des Plangebiets, 6stlich der Schlosssteige.

Zulassig sind bauliche Anlagen, Gebaude und Einrichtungen des Forschungs- und Dienstleis-
tungszentrums der textilen Kette und der damit verbundenen Bereiche (Forschung, Entwicklung,
PriGfung, Beratung, Verwaltung, usw.) der Hohenstein Institute. Zu den zuldssigen Nutzungen
zahlen auch Biro- und Verwaltungsrdume, Seminar- und Vortragsrdume sowie Lager, Techni-
kums und Technikraume.

Des Weiteren ist eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fir den Betriebs-
inhaber / Betriebsleiter zulassig, welcher den Hohenstein-Instituten zugeordnet ist und in die Be-
triebsgebaude integriert ist. Des Weiteren wird eine Kindertagesstatte zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an den Festsetzungen des bereits rechtskraftigen
Bebauungsplans im Ostteil des Plangebiets.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird mit der Festsetzung einer GRZ von 0,5 bestimmt. Ge-
maBn § 19, Abs. 4, ist eine Erhéhung dieser Grundflachenzahl auf 0,7 zulassig. Dies gilt insbe-
sondere fiir notwendige Zu- und Abfahrtsbereiche, Parkierungsbereiche sowie befestigte Flachen
fir Gebaudezugange und Verbindungswege zwischen den einzelnen Betriebsteilen.

Im norddstlichen Teil des Plangebiets werden, wie im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits
festgesetzt, die bestehenden Gebaudelangen und Héhen in der jeweiligen Bestandsform festge-
schrieben. Die Ubrigen Héhenfestsetzungen orientieren sich zum einen durch die Lage der Uber-
baubaren Grundstiicksflache innerhalb des Plangebiets und der damit verbundenen Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild sowie die stddtebauliche Situation. Zum anderen werden die Hohen-
festsetzungen von den Nutzungserfordernissen bestimmt.

Unter Berlcksichtigung der bereits vorhandenen Wohnbebauung sidlich und stidwestlich des
Plangebiets werden im Bereich der Erweiterungsflache Gebaudehdhen zwischen 9,0 m und 12 m
far die Blro-, Verwaltungs- und Schulungsgebaude festgelegt.

Aufgrund der Lage in einer Richtfunkirasse sind liegen die maximalen geb&udehdhen im sudli-
chen Plangebiet bei 10,0 m.

Die maximal zulassige Héhenfestsetzung zum Bau eines Parkhauses im Norden dieses Erweite-
rungsbereichs betragt 12,0 m. Dieser Bauteil befindet sich jedoch topographisch bedingt ca. 2,00
— 2,50 m tiefer als die stidlich und stidwestlich angrenzende Bereichen. Zur Definition der absolu-
ten Gebaudehdhe werden unter Beriicksichtigung der Topographie unterschiedlicher Bezugshé-
hen fiir die einzelnen tberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt.

Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksflache

Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise offen festgesetzt. Danach sind Baukérper Gber
50 m Gesamtlange zuldssig. MaBgebend fiir die Gebaudestellung sowie die Gebdudeausdeh-
nung sind die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die SudetenstraBe, wodurch die Leistungsfahigkeit der
SudetenstraBe nicht beeintrachtigt wird. Die verkehrliche Bedeutung der Schlosssteige wird
durch die Planung nicht veréndert.

Eine mégliche Anbindung an den OPNV / Busverkehr erfolgt von Siiden (iber die SudetenstraBe.
Im mittleren Bereich der Schlosssteige ist hierflir eine Mdglichkeit fiir eine Buswendeschleife
vorgesehen. Teile dieser Buswendeschleife befinden sich auf privater Flache und werden im Be-
bauungsplan als Geh- und Fahrflache zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Die brigen Ver-
kehrsanlagen zum Erreichen der einzelnen Bauteile sowie der entsprechenden Parkierungsanla-
gen werden Uber private Verkehrsanlagen innerhalb der Sondergebietsflachen erreicht. Im sidli-
chen Teilabschnitt der Schlosssteige, welche sich innerhalb des Plangebiets befindet, wird auf
der Ostseite ein separater Gehweg angeordnet. Der nérdliche Teilbereich der Schlosssteige ist,
wie im bereits bestehenden Bebauungsplan festgesetzt, als Mischverkehrsflache vorhanden. Die
Parkierung fir Beschéftigte und Besucher erfolgt teilweise Uber oberirdische Stellplatzanlagen.
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Im Bereich der Erweiterungsflache ist eine weitere Parkierungsanlage in Form eines Parkhauses
vorgesehen. Diese Flache ist im Plan mit dem Buchstaben ,,C* bezeichnet und befindet sich am
nérdlichen Geltungsbereichsrand, westlich der Schlosssteige.

Ver- und Entsorgung

Alle zur Ver- und Entsorgung notwendigen Anlagen sind im Bereich der &ffentlichen Verkehrsan-
lagen vorhanden. Im Rahmen der ErschlieBung wird geprift, in wieweit die bestehenden Anlagen
den Erfordernissen entsprechen, ggf. sind die bestehenden Anlagen entsprechend zu erganzen
oder zu erweitern.

Es ist vorgesehen, dass die unbelasteten Flachen (Dach- und Hofflachen) Uber ein Trennsystem
separat nach Norden in den Muhlbach eingeleitet werden.

MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft

Es wurden die festgesetzten MaBnahmen aus dem bereits rechtskraftigen &stlichen Teil des
Plangebiets Gbernommen. Danach sind Sdume mit einer gebietseigenen Saatgutmischung im
Bereich von gekennzeichneten Pflanzgebotsflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten so-
wie eine Entbuschung und Wiederherstellung einer vorhandenen, auBBerhalb des Bebauungspl-
angebiets liegenden Flache, durchzufihren.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Wie oben bereits erwahnt, ist zum Bau und zur Realisierung einer Buswendeschleife in mittleren
Teilabschnitt der Schlosssteige, auf den Flachen der ErweiterungsmaBnahmen ein Geh- und
Fahrrecht auf privater Sondergebietsflache erforderlich. Zudem ist im Sudwesten des Plange-
biets ein Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers festgesetzt.

Pflanzgebote

Die bereits umgesetzten PflanzmaBnahmen aufgrund von Pflanzgeboten des rechtskraftigen Be-
bauungsplans werden im Plan als Pflanzbindungen dargestellt. Es handelt sich dabei um die
Flachen 6stlich der Schlosssteige.

Im Bereich der Erweiterungsflachen sind zur inneren Durchgriinung Pflanzgebote fiir Einzelbau-
me und Dachbegriinung vorgesehen. Die im Siiden und Westen bereits bestehenden Grinstruk-
turen werden ebenfalls Uber Pflanzbindungen zur visuellen Trennung zwischen Sondergebiet
und Wohnbebauung gesichert.

Ortliche Bauvorschriften

4.10.1Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Im Bereich des norddstlich gelegenen Planteils werden die dort teilweise bereits historisch vor-
handenen und teilweise als Denkmal geschitzten baulichen Anlagen entsprechend ihrem jetzi-
gen Bestand von Dachform und Neigung festgeschrieben. Diese Festsetzung wurde aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Ubernommen. Fir die Erweiterungsflachen sowie die teilweise
bereits bebauten Bauflachen im sldlichen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans werden
Flach bzw. flach geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 0° und 6° festgesetzt. Diese Da-
cher sind zu begrinen. Durch die Dachbegriinung wird erreicht, dass sich der Abflussbeiwert des
Niederschlagswassers reduziert.

4.10.2Einfriedungen

Tote Einfriedungen diirfen die H6he von 2,0 m nicht Uberschreiten. Zur Durchlassigkeit fir Klein-
tiere ist ein Abstand zum Boden von mind. 10 cm einzuhalten.

4.10.3Weitere ortliche Bauvorschriften

Weitere 6rtliche Bauvorschriften werden im Bebauungsplan zur Gestaltung von Zugangen, Zu-
fahrten und Hofflachen gemacht. Somit sind z. B. die Zugange und Zufahrten weitestmdglich
wasserdurchlédssig zu gestalten, um den Versiegelungsgrad auf ein Minimum zu reduzieren.
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FLACHENBILANZ

Flache des Geltungsbereichs / Bruttobauland ca. 4,07 ha 100 %
abziglich:

- 6ffentliche Verkehrsanlage ca. 0,12 ha 3%
- 6ffentliche Grinflache inkl. Verkehrsgrin ca. 0,01 ha >1%
- private Grlnflachen ca. 0,01 ha >1%
Nettobauland Sondergebiet ca. 3,94 ha 97 %

GUTACHTERLICHE GRUNDLAGEN ZUR PLANUNG

Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan einschlieBlich Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanz

Die Analyse von Bestand und Planung hat zum Ergebnis, dass die geplante Bebauung bzw. de-
ren Vollzug zu Eingriffen in den Naturhaushalt fihrt.

Im vorliegenden Fall ist der Eingriff erforderlich und insgesamt nicht vermeidbar. Soweit mdglich
sind MinimierungsmafBnahmen vorgesehen.

Im B-Plangebiet entsteht fiir das Schutzgut Boden ein Defizit von - 49.680 OP. Eine Dachbegri-
nung als MinimierungsmaBnahme fiihrt zu einem Gewinn an 16.200 OP. Fir das Schutzgut Flo-
ra / Fauna / Biotopstrukturen flhrt die Umsetzung der Planung zu einem Defizit von rund —
98.820 OP.

Durch die Planung kommt es zu einem Gesamtdefizit von insgesamt rund - 132.300 OP.

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu kompensieren, wird als ErsatzmaBnahme ein Alt-
und Totholzkonzept mit Waldrefugien und Habitatbaumgruppen umgesetzt (s. Anlage 2.0 zum
UB/GOP).

Artenschutz

Im weiteren Verfahren findet im Jahr 2019 noch eine tiefergehende Untersuchung mit Bestands-
kartierung der betroffenen Tierarten im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
statt.

Auf dieser Grundlage werden dann die entsprechenden artenschutzrechtlichen MaBnahmen in
Abstimmung mit der UNB festgelegt.

Das bereits erarbeitete und im Umweltbericht dargestellte MaBnahmenkonzept beruht auf der ar-
tenschutzrechtliche Relevanzpriifung des Biros Pustal Landschaftsékologie und Planung, Dipl.-
Bio. Jonas Scheck, vom 30.09.2016.

Verkehrsuntersuchung / Larmprognose

Bei Betrachtung der Belastungsskizzen im Zeitbereich von 15.00 bis 19.00 Uhr und in der Spit-
zenstunde von 16.00 bis 17.00 Uhr wird deutlich, dass bei den beiden Knotenpunkten starke ge-
wichtete Verkehrsstrome mit dem Fahrtzweck ,Heimfahrt von der Arbeit" auftreten.

Die Dominanz der Fahrtrichtung Westen (SudetenstraBe) und der Fahrtrichtung Norden (Otto-
Mecheels-StraBBe) ist vor allem auf das Verkehrsaufkommen der Hohenstein Institute mit mehr
als 500 Beschaftigten und 406 vorhandenen Pkw-Stellplatzen zurlckzufihren.
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Bei der Umfeldvertraglichkeit ist die Verkehrsstarke der Otto-Mecheels-StraBe mit 63 Kfz/h uner-
heblich, da mit Ausnahme des Reiterhofes keine Wohnbebauung betroffen ist.

Die SudetenstraBe-Ost ist incl. des Pflummernweges als StraBenraum mit offener Bauweise ein-
zuordnen. Nach der EAE 85/95 [1] soll in den Spitzenstunden eine Verkehrsstarke von 300 Kfz/h
nicht Oberschritten werden.

Die 6stliche SudetenstraBe weist in der vormittéglichen Spitzenstunde eine Verkehrsstarke von
99 Kfz/h auf, in der nach mittaglichen Spitzenstunde von 83 Kfz/h.

PLANVERWIRKLICHUNG

Es ist vorgesehen, das Bebauungsplanverfahren im Jahr 2019 durchzufihren.
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MaBnahmenbeschreibung
Alt- und Totholzkonzept / Waldrefugium

Als ErsatzmalRnahme soll ein Alt- und Totholzkonzept mit Waldrefugien und
Habitatbaumgruppen umgesetzt und angerechnet werden.

Als geeignete Flachen fur die Waldrefugien werden im Sudwesten der
Gemarkung Bénnigheim zwei Flachen (2,4 ha + 0,9 ha) mit einer Gesamtgrofie
von 3,3 ha ausgewiesen.

—

Zur Bewertung der MaRRnahme werden 4 Okopunkte pro Quadratmeter als
Aufwertung der Flache durch eine Ausweisung als Waldrefugium im Rahmen
des Alt- und Totholzkonzeptes angesetzt.

FlachengroRe: 33.000 m2/ 3,3 ha | Q\
Bewertung:  33.000 m? x 4 OP/m? = 132.000 OP
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Konflikte, die nur Teilbereiche betreffen:
(siehe Kennzeichnung im Plan)

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

vorhandene Grundstlicksgrenze
1492

Flurstiicksnummer

\

Konflikte, die das gesamte Plangebiet betreffen:

B-1 Versiegelung von Boden mit einhergehendem
dauerhaften Verlust aller Bodenfunktionen
(anlagebedingt)

B-2 Vorlubergehende zusatzliche
Flacheninanspruchnahme / Bodenverdichtung
(baubedingt)

B-3 Schadstoffeintrag (bau- und betriebsbedingt)

W-1 Beeintrachtigung des Grundwasserkorpers (bau- und
anlagebedingt)

W-2 Schadstoffeintrag (anlage-, bau- und betriebsbedingt)

W-3 Verringerung der Grundwasserneubildung
(anlagebedingt)

W-4 Erhoéhung des Oberflachenabflusses (anlagebedingt)

F-1 Verlust an Lebensraumen (Flora)
F-2 Verlust an Lebensraumen (Fauna)

K-1 Belastung mit Emissionen (baubedingt)
K-2 Belastung mit Emissionen (betriebsbedingt)
K-3 Beeintrachtigung des Kleinklimas (anlagebedingt)

/ 111/1

13/10
Legende - Bestand

Geltungsbereich

33.80 Zierrasen

35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation
41.10 Feldgehdlz (durchschnittliche Auspragung)
41.10 Feldgehdlz (beeintrachtigt)

41.20 Feldhecke (Hainbuche dominant)

43.11 Brombeer-Gestriipp

45.30a Einzelbaume (auf geringwertigen Biotopen)
60.10 Von Bauwerken bestandene Flachen

60.21 Vollig versiegelte Stralke oder Weg

60.23 Weg oder Platz aus Sand / Schotter

60.25 Grasweg

(NI O | IS L

60.50 Kleine Griinflache
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Stellung baulicher Anlagen (Geb&udehauptrichtungen)

siehe Textteil §9(1)2BauGB

Stellplétze und Garagen §9(1) 4 BauGB, §§ 12, 23 (5) BauNVO
Flachen fiir Stellplatze (privat)

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache und Tiefgaragen (privat)
Verkehrsflachen §9(1) 11 BauGB
StraRenverkehrsflache

Gehwegflache/Rad-Gehweg
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - Mischverkehr
FuBweg (unbefestigt)

Griinflachen §9 (1) 15BauGB

private Grinflache

offetnliche Griinflache

Fléchen mit w: i F §9(1) 16 BauGB

Oberflachenwasserriickhaltung
Geh-. Fahr- und Leitungsrechte §9(1) 21 BauGB

Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Offentlichkeit

Flachen fiir Anpflanzungen und Erhaltung §9(1) 20 u. 25 BauGB
von B&umen und Stréuchern

Pfg, Pflanzgebot fiir Einzelbdume 9 (1) 25a BauGB
Pfb, flachige Pflanzbindung 9 (1) 25b BauGB
Pfb, Pflanzbindung fiir Einzelbdume 9 (1) 258 BauGB

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. Textteil 9(1) 20 BauGB

Ortliche Bauvorschriften und sonstige Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen,
Gebaudehéhen / Bezugshéhen

Flachdach §74 (1) 1LBO
Dachneigung (Altgrad) §74 (1) 1LBO
Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen § 9 (6) BauGB

vorhandene Grundstlicksgrenze
Flurstlicksnummer

vorhandene Bebauung
bestehende Héhen

geplante Ferngasleitung
Schutzstreifen Ferngasleitung
Arbeitsstreifen Ferngasleitung
Landschaftsschutzgebiet

Kulturdenkmale gem. Textteil

MalRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung:

V-1
V-2

V-3
V-4

V-5

V-6

V-8

Wasserdurchlassige Belage fiir PKW- Stellplatze
Sachgerechter Ausbau, Lagerung und Wiedereinbau
von Oberboden

Extensive Dachbegriinung

SchutzmafRnahmen vor baubedingtem und
betriebsbedingtem Schadstoffeintrag

Vermeidung von Verdichtung, MaBnahmen zur
Bodenlockerung, Bodenregeneration
Entwasserung

Festsetzung Pflanzbindungen / Pflanzgeboten
Nisthilfen
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ANLAGEN:

Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan :

1.1 Bestands- und Konfliktplan

1.2 MaBnahmenplan

2.0 ErsatzmaBnahme E-1: Waldrefugien
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Vorhaben und Vorgehensweisen

1.

VORHABEN UND VORGEHENSWEISEN

1.1.

1.2.

INHALT UND WICHTIGSTE ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Das Plangebiet befindet sich dstlich von Bonnigheim zwischen Bénnigheim und
Bénnigheim/Hohenstein. Es umfasst das bereits vorhandene Areal des Hohenstein Instituts
sowie westliche davon angrenzende Erweiterungsflachen.

Die Stadt Bénnigheim beabsichtigt aufgrund der Nachfrage an Erweiterungsflachen fir das Ho-
henstein Institut, die bestehenden Sondergebietsflachen nach Westen zu erweitern.

Auf den bisherigen Flachen des Reitvereins werden Erweiterungsfldchen flr das bestehende
Sondergebiet Hohenstein Institute entstehen. Mit dieser Entwicklung soll einer konkreten Nach-
frage nach Erweiterungsflachen Rechnung getragen werden.

Im Gegenzug zu der Erweiterung an Sondergebietsflachen werden auf der Gemarkung Bénnig-
heim/Hofen, westlich den bereits vorhandenen Flachen des Kleintierziichtervereins, Ausweich-
moglichkeiten fir den Reitverein geschaffen werden.

Um den Versiegelungsgrad sowie den Eingriff in die Natur und Landschaft zu verringern, wer-
den die bereits teilweise bebauten Flachen des Reitvereins akquiriert.

Aufgrund der konkreten Anfrage zur Erweiterung des Hohenstein Instituts und der damit ver-
bundenen Schaffung an hochwertigen Arbeitsplatzen im Bereich Forschung, ist die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Sondergebiet Forschung, Hohenstein Institute - Erweiterung“ und die da-
mit einhergehende Ausweisung an Sondergebietsflachen dringend erforderlich und entspre-
chend von 6ffentlichem Interesse.

Das Gelande ist nach Norden in Richtung des Miihlbachs geneigt.

Die westlichen Flachen innerhalb des Plangebiets werden derzeit als Reitverein genutzt. Bei
den Flachen im Osten handelt es sich um das bereits vorhandene Areal des Hohenstein
Instituts.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die SudetenstraBe, wodurch die Leistungsféahigkeit
der SudetenstraBe nicht beeintrachtigt wird. Die verkehrliche Bedeutung der SchloBsteige wird
durch die Planung nicht verandert.

Das Plangebiet hat eine FlachengréBe von ca. 4,05 ha, bei einer Nord-Siid-Ausdehnung von
max. rund 230 m und einer Ost-West-Ausrichtung von max. rund 300 m.

RECHTSGRUNDLAGEN

Umweltbericht

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplans eine Umweltprifung durch-
zuftihren. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen fiir die Be-
lange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet.

Griinordnungsplan

Als Rechtsgrundlage fir die Aufstellung von Griinordnungsplanen gilt § 12 NatSchG BW in Ver-
bindung mit § 18 BNatSchG.

Sind aufgrund von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, dann ist nach
§ 18 Bundesnaturschutzgesetz Gber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften
des BauGB zu entscheiden.

Mit dieser gesetzlichen Grundlage wird bereits auf der Ebene der Bauleitplanung der jeweilige
Eingriff in den Naturhaushalt ermittelt.

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
BrenzstraBBe 21 71636 Ludwigsburg Tel.: 07141/44 14- 0 Fax: 07141/44 14 14 ™



Umweltbericht inkl. Griinordnungsplan "Sondergebiet Forschung, Hohenstein Institute - Erweiterung" Seite 5
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1.3.

1.4.

Um der gesetzlichen Situation gerecht zu werden, hat die Stadt Bénnigheim den Auftrag erteilt,
entsprechend der gesetzlichen Grundlage den Eingriff in Natur und Landschaft zu bilanzieren.

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Aufgrund der konkreten Anfrage nach Erweiterungsflachen fir das Hohenstein Institut stehen
auf der Gemarkung Bénnigheim keine Alternativstandorte zur Verfigung. Eine direkte Anbin-
dung an die bereits vorhandenen Institutsbereiche ist aus arbeitstechnischen Griinden notwen-
dig.

VORGEHENSWEISE

Die Biotopstrukturen des Plangebiets wurden bei einer Gelandebegehung im September 2016
kartiert.

Zur Ermittlung der Auswirkungen auf die Tierwelt wurde ebenfalls im September 2016 eine ar-
tenschutzrechtliche Relevanzprifung durchgefinhrt.

Die Kartierung der Biotopstrukturen sowie das o0.g. Gutachten werden als Grundlage fur die Be-
wertung fiir das Schutzgut Flora, Fauna und Biotopstrukturen verwendet.

Um die einzelnen Konflikte deutlich darstellen zu kdnnen wird der Komplex Natur und Land-
schaft in die folgenden Landschaftspotentiale bzw. Schutzgiter aufgeteilt:

— Naturhaushalt: Boden
Grundwasser / Oberflachenwasser
Luft und Klima
Tiere und Pflanzen

— Landschaftsbild: Landschaftsbild
Erholung / Mensch

Dariber hinaus werden im Rahmen der Umweltpriifung die weiteren Aspekte gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB ebenfalls berlicksichtigt.

Bei der Bestandsbeschreibung, -bewertung und Konfliktanalyse werden die Landschaftspotenti-
ale getrennt behandelt.

Die Bestandsbewertung und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgen nach einem 5-
stufigen Bewertungsmodell, das auf den Empfehlungen der Verordnung des Ministeriums fiir
Umwelt, Naturschutz und Verkehr lber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihr-
ter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokontoverordnung — OKVO, Dezem-
ber 2010) basiert.

Dariber hinaus werden bei der Beurteilung des Schutzgutes Boden die Arbeitshilfen des Um-
weltministeriums ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit®, 2. Gberarbeitete Neuauf-
lage 2010 und ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®,
2.Auflage, Dezember 2012 zugrunde gelegt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt vorzugsweise verbal-argumentativ.
Es werden nur fir die Schutzglter Boden und Tiere und Pflanzen, die als Indikator fir die Gbri-
gen Schutzguter gelten, Flachenbilanzen erstellt (vgl. Kap. 6).
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Ubergeordnete Planungen

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1. REGIONALPLAN
Im derzeit glltigen Regionalplan (Fortschreibung vom 22.07.2009, rechtsverbindlich am
12.11.2010) ist die Flache des rdumlichen Geltungsbereichs als Gebiet fur die Landwirtschaft
ausgewiesen. Das Plangebiet liegt in einem regionalen Griinzug.
In Bezug auf ein Zielabweichungsverfahren fanden bereits Abstimmungsgesprache zwischen
der Stadt Bénnigheim und dem Regierungsprasidium Stuttgart bzw. dem Verband Region
Stuttgart statt. Es liegen noch keine abschlieBenden Ergebnisse der behdérdlichen Tréager vor.
(REGIONALPLAN 2010, REGION STUTTGART)

2.2. FLACHENNUTZUNGSPLAN
Im derzeit giltigen Flachennutzungsplan 2002-2015 des Gemeindeverwaltungsverbandes Bon-
nigheim sind die Flachen im Westen des Plangebiets als Griinflachen mit der Zweckbestim-
mung Sportplatz / Reitanlage ausgewiesen. Die norddstlichen Flachen sind als Flachen fir Ge-
meinbedarf aufgefiihrt. Die daran angrenzenden siddstlichen Bereiche sind als Flachen fir
Weinbau / Géartnerei / Obstanlagen ausgewiesen.
(FLACHENNUTZUNGSPLAN 2002-2015)

2.3. LANDSCHAFTSPLAN
Der zum FNP erarbeitete Landschaftsplan 2002-2015 weist Teilbereiche des Plangebiets als
Grenzflur der landwirtschaftlichen Flurbilanz aus. Fir die Gbrigen Flachen trifft der Landschafts-
plan keine Aussagen.
(LANDSCHAFTSPLAN 2002-2015)

2.4. FFH-GEBIET / NATURA 2000 / SONSTIGE SCHUTZGEBIETE
Im Plangebiet selbst liegt in keinem Schutzgebiet.
Im Norden, Osten und Stidosten grenzt an das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet ,Alter
Neckarbogen bei Kirchheim am Neckar, Hofen und Hohenstein mit angrenzenden Gebieten®
(LUBW 2016) an.

2.5. §33-BIOTOPE / NATURDENKMALE
Auch keine geschitzten Flachen oder Einzelgebilde sind im Plangebiet vorhanden.
Nérdlich und Nordéstlich des Plangebiets liegt das nach § 33 NatSchG BW geschitzte Biotop
.Feldgehdlz am Hohensteiner Schloss®.
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3. BESTANDSBESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
FUr jedes einzelne Landschaftspotential wird eine Erfassung und Bewertung der einzelnen Ele-
mente nach folgendem Schema durchgefihrt:

Beschreibung des derzeitigen Zustandes
Ermittlung der bestehenden Vorbelastung
Bewertung der Bedeutung der einzelnen Elemente innerhalb des Wirkungsgefliiges
Bewertung der Empfindlichkeit der einzelnen Elemente gegenuber der Planung
Gesamtbewertung nach dem Wertstufensystem
Fir die Bedeutung und Bewertung nach dem Wertstufensystem wird eine 5-stufige Skala ange-
wandt:

— sehrgering (1)

— gering (2)

— mittel (3)

— hoch (4)

— sehr hoch (5)
Fir die Bewertung der Empfindlichkeit wird folgende Skala verwendet:

— gering

- mittel

— hoch

3.1. NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG
Ein Uberwiegender Teil der Gemarkung Bénnigheim liegt im Naturaum 4. Ordnung Nr. 123
.Neckarbecken®. Der westliche Teil befindet sich im Naturraum Nr. 124 ,Strom- und Heuchel-
berg"“.

Die Stadt liegt zwischen den beiden Keuperlandschaften des Stromberges und des Stromberg-
vorlandes im Westen und den Auslaufern der Léwensteiner Berge im Osten bzw. Nordosten.
Das Neckarbecken bildet hier eine 166- und 16Blehmbedeckte, flachwellige Lettenkeuperflache.

3.2. GEOLOGIE / RELIEF
GEOLOGIE
Im Gebiet von Bénnigheim werden die Schichten des Lettenkeupers von Lésssedimenten Uber-
deckt.
RELIEF
Das Plangebiet selbst liegt auf einer Hohe zwischen 230,00 m . NN im Siiden und 215,00 m Q.
NN im Nordosten.
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BrenzstraBBe 21 71636 Ludwigsburg Tel.: 07141/44 14- 0 Fax: 07141/44 14 14 m



Umweltbericht inkl. Griinordnungsplan "Sondergebiet Forschung, Hohenstein Institute - Erweiterung" Seite 8
Bestandsbeschreibung und Bewertung

3.3. BODEN
Der vorherrschende Bodentyp im Planungsgebiet ist Pelosol.
Aus den Pelosolen resultiert die Bodenart stark lehmiger Ton.
Wie alle tonigen Bdden weisen sie eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber mechanischer Boden-
verdichtung auf. Eine potentielle Erosionsgefédhrdung durch Wasser oder Wind liegt im Plange-
biet nicht vor.
Die nicht versiegelten B6den im Plangebiet besitzen das Klassenzeichen LT 5 V mit der Bo-
den/Ackerzahl 35/59.
Vorbelastung
Es sind keine Altlastenvorkommen innerhalb des Plangebiets bekannt.
Eine Vorbelastung durch Versiegelung ist im Bereich bestehender asphaltierter Wege sowie der
bereits vorhandenen Bebauung vorhanden.
Ostlich der Otto-Mecheels-StraBe werden voll versiegelte Parkplatze als Bauflache flir weitere
Gebaude des Hohenstein Instituts Gberplant. Im westlichen Plangebiet sind durch die Stallun-
gen, Scheunen, Hofflachen und Wege bereits gro3e Flachen versiegelt.
Bedeutung:
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit
Far die im Westen liegenden nicht versiegelten Tonbdden ergibt sich eine Bewertung als Stand-
ort fir Kulturpflanzen mit einer natlrlichen Bodenfruchtbarkeit von mittlerer Bedeutung (Wertstu-
fe 2).
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Die Leistungsféhigkeit eines Bodens als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf wird durch die
Aufnahme von Niederschlagswasser und die Abflussverzégerung bzw. -verminderung (mdgliche
Speicherleistung) bestimmt.
Die Leistungsféhigkeit der unversiegelten Tonbdden im Plangebiet ist von geringer Bedeutung
(Wertstufe 1).
Filter und Puffer
Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als Filter und Puffer fir Schadstoffe ist hoch, wenn Schad-
stoffe aus dem Stoffkreislauf entfernt, zurlickgehalten und ggf. abgebaut werden kénnen und
wenn Bdden eine hohe Saurepufferkapazitat besitzen.
Die im Gebiet auftretenden Tonbdden besitzen ein gutes Filter- und Puffervermégen und sind
somit von hoher Bedeutung (Wertstufe 3).
Standort fiir die natiirliche Vegetation
Mit hoher Leistungsféhigkeit als Standort fiir die natlrliche Vegetation werden Béden mit extre-
mer Auspragung von Standorteigenschaften bewertet, da diese Béden giinstige Voraussetzun-
gen fir spezialisierte und seltene Pflanzengesellschaften bieten.
Diese Funktion ist in Zusammenhang mit der Funktion als Standort fir Kulturpflanzen und die
daraus resultierende Intensitat in der Nutzung zu sehen. Sind die Béden als Standort fir Kultur-
pflanzen von hoher Bedeutung, sind sie in der Regel intensiv genutzt und somit nicht von be-
sonderer Bedeutung fur die natirliche Vegetation. Dahingegen sind Flachen von gering-mittlerer
und mittlerer Bedeutung fur Kulturpflanzen von hoher Bedeutung fiir die natlrliche Vegetation.
Die Bdden im Plangebiet sind alle von mittlerer Bedeutung als Standort fir Kulturpflanzen. Da-
her haben sie als Standort fir natiirliche Vegetation nur eine geringe Bedeutung.
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Bodendenkmale
Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz.

Empfindlichkeit
Generell sind alle Béden gegentber Versiegelung hoch empfindlich, da ein vollstandiger Verlust
der Bodenfunktionen damit einhergeht.

Gegeniber Verdichtung weisen Tonbdden eine hohe Empfindlichkeit auf. Damit einhergehen
Veranderungen des Bodenwassers- und Bodenluftregimes sowie die Reduzierung der Infiltrati-
onsrate.

Die Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintrag kann bei den vorliegenden Béden (Tonbéden)
als gering eingestuft werden.

Die Empfindlichkeit gegentiber Flachenentzug aus landbaudkologischer Sicht ist entsprechend
der natirlichen Bodenfruchtbarkeit (mittlerer Bedeutung) sowie der Nutzung als Koppel/Weide
als gering einzustufen.

Wertstufen
BODENFUNKTIONSBEWERTUNG'
Bodenart Natirliche Boden- | Ausgleichkoérper im | Filter und Puf- | Gesamtbe-
fruchtbarkeit Wasserkreislauf fer wertung
Tonbéden (LT 5V 35/59) 2 1 3 2
' Gem. Bodenfunktionsbewertung nach Leitfaden ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit* (UMWELTMINISTERIUM

BADEN-

WUORTTEMBERG, 1995)

Wertstufeneinteilung: 1=sehr gering, 2=gering, 3=mittel, 4=hoch, 5=sehr hoch

KMB
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3.4.

GRUNDWASSER / OBERFLACHENWASSER
GRUNDWASSER

Untersuchungen zum Grundwasserstand innerhalb des Plangebiets liegen nicht vor.

Vorbelastung
Eine Vorbelastung durch Versiegelung bestehen innerhalb des Plangebiets.

Bedeutung

Fir bestehende Oberflachengewasser sind die nachfolgend angewandten Bewertungsverfahren
nicht anwendbar, da sie auf terrestrischen und semiterrestrischen Bodenarten aufbauen.
Aufgrund der H6henlage des Plangebiets besteht kein direkter Bezug zu dem nérdlich verlau-
fenden Mihlbach.

Grundwasserneubildung
Die Grundwasserneubildung betragt im Untersuchungsgebiet 50 - 100 mm/Jahr.

Die Grundwasserneubildung des Plangebiets wird als sehr gering bewertet (Wertstufe 1).

Grundwasserschutzfunktion
(nach Marks R., Miller M-J., Leser H., Klink H-J Tab. 21, 22)

Die Grundwasserschutzfunktion wird durch

den Grundwasserflurabstand,

die Wasserdurchlassigkeit der Grundwasserdeckschichten und
der Grundwasserneubildungsrate bestimmt

Aufgrund der Lage auf einer Hochflache und die Entfernung zum Muihlbach wird fir das gesam-
te Untersuchungsgebiets ein Grundwasserflurabstand von mehr als 1,5 m angenommen.

Daraus ergibt sich eine Einstufung der Grundwasserschutzfunktion im Plangebiet als sehr hoch
(Wertstufe 5).

Abflussregulation:

Die Leistungsfahigkeit beruht darin, den Direktabfluss zu verringern und damit zu ausgegliche-
nen Abflussverhéltnissen beizutragen. Als Bewertungsgrundlage dienen:

Hangneigung

Flachennutzung (Koppel/Weide u. Rasen)

Béden (T)

Die Ermittlung der Abflussregulation nach Zepp in Marks et.al. (1992) ergibt fir die B6den im
Plangebiet ein sehr hohes Abflussregulationsvermégen (Wertstufe 5).

Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit gegenlUber Schadstoffeintrag wird aufgrund der vorhandenen Tonbéden als
gering eingestuft. Das Risiko des Schadstoffeintrags erhéht sich dort, wo die schiitzenden
Deckschichten abgetragen werden.

Gegeniber Versiegelung und Verdichtung und der damit einhergehenden Verringerung der
Grundwasserneubildung besteht eine hohe Empfindlichkeit.

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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Wertstufen
Wertstufe 1 Wertstufe 2 Wertstufe 3 Wertstufe 4 Wertstufe 5
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
Grundwasserneu- X
bildungsrate
Grundwasserschutz- X
funktion
Abflussregulation X
OBERFLACHENGEWASSER

Das Planungsgebiet liegt nicht in unmittelbarer Nahe zum Miihlbach.
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3.5.

KLIMA / LUFTQUALITAT

Als Planungsgrundlagen dienen die Klimadaten aus dem Klimaatlas Region Stuttgart.

Bénnigheim gehdért zum warmen Klimabereich des Neckarbeckens.

Die mittlere Lufttemperatur/Jahr liegt bei ca. 9°C (+/- 1/2°C).

Der mittlere Jahresniederschlag liegt bei ca. 700 mm (+/- 50 mm).

Die Windrichtung wird vom Talverlauf und der umgebenden Gelandemorphologie beeinflusst.

Far den Erhalt des Klimas und der Sicherung einer guten Luftqualitat sind kaltluftproduzierende
Flachen (Grinland), luftreinigende Flachen (Gehdlz- und Waldflachen) und ausreichend breite
durchgangige Abflussbahnen flr die Kalt- und Frischluft erforderlich.

Die bereits bebauten Bereiche des Plangebiets liegen in einem Stadtrand-Klimatop. Die unbe-
bauten Flachen befinden sich in einem Freilandklimatop. Das gesamte Plangebiet dient als Kalt-
luftproduktionsgebiet.

Vorbelastung
Vorbelastungen flr das Klima bestehen innerhalb des Plangebiets nicht.

Bedeutung
Kaltluftentstehung

Die vorhandenen Grinlandflachen (WeideKoppel/Rasenflache) dienen der Kaltluftproduktion.
Die Bedeutung der Freiflachen fir die Kaltluftentstehung wird als hoch bewertet (Wertstufe 4).

Abbildung 1 Stadtrandklimatop (orange) und Freilandklimatop (blau)

Kaltluftleitbahn / Kaltluftsammelgebiet

Sidlich des Plangebiets findet ein flachenhafter Kaltluftabfluss in Richtung Osten in Form von
Hangabwinden statt (blauer Pfeil).

Das Plangebiet selber dient nicht als Kaltluftsammelgebiet. Daher wird dessen Bedeutung als
Kaltluftleitbahn bzw. Kaltluftsammelgebiet als gering eingestuft (Wertstufe 2)

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure -
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Frischluftentstehung

Aufgrund der vorhandenen Gehdlze besitzt das Plangebiet fir die Frischluftentstehung eine ho-
he Bedeutung (Wertstufe 4).

Ausgleichsfunktion

Die Flachen des Stadtrand-Klimatops stellen ein bebautes Gebiet mit klimarelevanter Funktion
dar. Diese Gebiete fihren weder zu intensiver thermisch-lufthygienischer Belastung noch zu
Beeintrachtigungen des Luftaustausches.

Die ubrigen Bereiche werden im Klimaatlas als Freiflachen mit bedeutender Klimaaktivitat aus-
gewiesen. Dabei handelt es sich vor allem um klimaaktive Freiflachen mit direktem Bezug zum
Siedlungsraum.

Das Plangebiet besitzt somit eine hohe Ausgleichsfunktion (Wertstufe 4).

Abbildung 2 Klimarelevante Freiflachen (dunkelgriin) und klimarelevante bebaute Gebiete
(orange)

Empfindlichkeit

Die bebauten Gebiete mit klimarelevanter Funktion weisen im Allgemeinen geringe klimatisch-
lufthygienische Empfindlichkeiten gegeniiber Nutzungsintensivierungen auf.

Die Freiflachen mit bedeutender Klimaaktivitat hingegen sind mit einer hohen Empfindlichkeit
gegenlber nutzungsandernden Eingriffen bewertet.

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure H
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Wertstufen

Wertstufe 1 Wertstufe 2 Wertstufe 3 Wertstufe 4 Wertstufe 5
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch

Kaltluftentstehungs- X

flachen

Kaltluftleitbahnen X

Frischluftentste- X

hungsflachen

Bereich mit Aus- X

gleichsfunktion

3.6. FLORA/FAUNA /BIOTOPSTRUKTUREN

SCHUTZGEBIETE
Siehe Kapitel 2.4 und 2.5.
GEFAHRDETE UND GESCHUTZTE PFLANZENARTEN
Geféhrdete und geschitzte Pflanzenarten wurden bei der Kartierung nicht festgestellt.
POTENTIELLE NATURLICHE VEGETATION
Die potentiell naturliche Vegetation ist die Vegetation, die sich auf den vorliegenden Standorten
langfristig ohne weitere Eingriffe des Menschen einstellen wirde.
Im Osten des Plangebiets wird die Potentielle natirliche Vegetation von Waldmeister-
Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Waldgersten-Buchenwald mit értlichem
Hainsimse-Buchenwald gebildet. )
Im westlichen Teilbereich stellt die PNV einen Waldmeister-Buchenwald im Ubergang zu
und/oder Wechsel mit Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald mit vielfacher Ausbildung von Fri-
sche- und Feuchtezeiger dar.
Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung sind im Plangebiet keine Strukturen der Po-
tentiellen Natlrlichen Vegetation vorzufinden.
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BIOTOPTYPEN (BIOTOPWERT)

Die Beschreibung und Bewertung der flachigen Biotoptypen erfolgt nach der OKVO in Verbin-
dung mit der Arbeitshilfe "Arten, Biotope, Landschaft — Schllissel zum Erfassen, Beschreiben,
Bewerten".

Zur Bestimmung des Biotopwertes werden die Faktoren Naturnédhe, die Bedeutung fir gefahrde-
te Arten und die Bedeutung als Indikator fiir standértliche und naturrdumliche Eigenart herange-
zogen.

Die Grundlage fiir die Bewertung der Biotoptypen bildet die Kartierung der Biotopstrukturen.

WIESEN UND WEIDEN, RASENFLACHEN (33)
33.80 Zierrasen

Die Grunflachen im Bereich der Stallungen und Scheunen sowie der stdliche Abreitplatz stellen
intensiv gepflegte / haufig gemahte Rasenflachen dar.

RUDERALVEGETATION (35)
Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 35.64

Die westliche Béschung entlang der Otto-Mecheels-StraBe im Norden des Plangebiets sowie
die Béschungen im Sudosten des Plangebiets werden von grasreichen Ruderalvegetationen
bewachsen.

FELDGEHOLZE UND FELDHECKEN (41)
41.10 Feldgehélze (durchschnittliche Auspragung)

Das Plangebiet wird im Nordwesten, Norden und um Nordosten von Feldgehdlzen mit durch-
schnittlicher Auspragung in Bezug auf Arten und Struktur eingegrenzt.

41.10 Feldgeholze (beeintrachtigt)

Die Stallungen und Scheunen des Reitvereins sind teilweise von Feldgehdlzen umgeben, wel-
che Beeintrachtigungen aufgrund der geringen Flache in Verbindung mit der angrenzenden
Nutzung aufweisen sowie teilweise nicht einheimische Arten beigemischt sind.

41.20 Feldhecke (Hainbuche dominant)

Im Stdwesten und Stiden des Plangebiets befinden sich ebenfalls Feldgehdlze. Diese werden
jedoch Uberwiegend von Hainbuche aufgebaut. Andere Gehdlzarten wie Roter Hartriegel, Feld-
ahorn etc. sind nur untergeordnet vorhanden.

GESTRUPPBESTANDE (43)
43.11 Brombeer-Gestriipp

Im Norden des Plangebiets kommt zwischen der vorhandenen Lagerflache des Reitvereins und
des bestehenden Feldgehdlzes ein Brombeer-Gestripp auf.

ALLEEN, BAUMREIHEN, BAUMGRUPPEN, EINZELBAUME UND STREUOBST (45)
45.30a Einzelbaume (auf geringwertigen Biotoptypen)

Auf den Griinflachen im Bestand des Hohenstein Instituts sowie im Bereich des Reitvereins
stehen Einzelbdume verschiedenen Alters, Gro3e und Arten.

BIOTOPTYPEN DER SIEDLUNGS-UND INFRASTRUKTURFLACHEN (60)
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache

Im Bestand des Reitvereins sowie des Hohenstein Institutes ist bereits eine Bebauung vorhan-
den.

60.21 Véllig versiegelte StraBe oder Weg

Neben der Otto-Mecheels-StraBBe sind die FuB- und Gehwege sowie die Hofflachen im Bereich
des Reitvereins und des Hohenstein Institutes véllig versiegelt. Zudem sind die Parkplatzflachen
sowie die Fahrgassen der Stellplatze vollig versiegelt.

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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60.23 Weg oder Platz aus Sand / Schotter

Die Reitplatze im Osten des Plangebiets sind aus einer Tragschicht aus Schotter sowie einer
Deckschicht aus Sand aufgebaut. Zudem sind im Sldosten des Plangebiets Teilbereiche, wel-
che als Stellplatze genutzt werden, eingeschottert.

60.25 Grasweg
Im Westen des Plangebiets verlauft ein Grasweg.

60.50 Kleine Griinflachen

Bei den Grinflachen im Bestand der Hohenstein Institute handelt es sich um Blumenbeete. Im
Westen des Plangebiets entlang des nordlichen Reitplatzes sowie im Bereich der nérdlichen
Scheune befinden sich zwei Bodendecker-Anpflanzungen, welche Gberwiegend aus Zwergmis-
pel gebildet werden.

Vorbelastung
Eine Vorbelastung der Biotopstrukturen ist nicht gegeben.

Bedeutung /Wertstufen

Nr. Biotoptyp Wertstufe 1 ~ Wertstufe2 ~ Wertstufe 3 ~ Wertstufe 4  Wertstufe 5
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
33.80 |Zierrasen X
Grasreiche ausdauernde
3564 Ruderalvegetation X
Feldgehdlz (durchschnitt-
41.10 liche Auspragung) X
41.10 Eeldgeholz (beeintrach- X
tigt)
41.20 Feldhecke (Hainbuche X
dominant)
43.11 Brombeer-Gestripp X
45.30a |Einzelbdume X
60.10 | Bauwerke X
60.21 vollig versiegelte Flachen X
60.23 Wege o. Platz aus Sand / X
Schotter
60.25 | Grasweg X
60.50 |Kleine Grinflachen X

Empfindlichkeit:

Die Empfindlichkeit gegentiber einem Verlust von Biotoptypen mit geringer Bedeutung wird als
gering beurteilt.

Bei Biotopstrukturen von hoher Bedeutung ist die Empfindlichkeit gegenlber vorhabenbedingten
Veranderungen als hoch anzusehen.
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FAUNA (LEBENSRAUMQUALITAT)

Im weiteren Verfahren findet im Jahr 2019 noch eine tiefergehende Untersuchung mit Be-
standskartierung der betroffenen Tierarten im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung statt.

Auf dieser Grundlage werden dann die entsprechenden artenschutzrechtlichen MaBnahmen in
Abstimmung mit der UNB festgelegt.

Die aktuelle Grundlage fir die folgende Beschreibung und Bewertung der Fauna bildet die Ar-
tenschutzrechtliche Relevanzprifung des Buros Pustal Landschaftsékologie und Planung, Dipl.-
Bio. Jonas Scheck, vom 30.09.2016.

Da fur den 6stlichen Teilbereich keine relevanten Wirkfaktoren absehbar sind, erfolgt die arten-
schutzrechtliche Relevanzpriifung nachfolgend fir den westlichen Teilbereich der bestehenden
Reitanlage (Erweiterung).

Habitatanalyse und Habitateignung

Das Plangebiet wurde an zwei Terminen (17.09.2016 und 27.09.2016) begangen. Folgende
Habitate mit entsprechender Eignung wurden vorgefunden:

¢ Umfangreicher Baum- und Gebischbestand, teilweise Baume mit kleinen Héhlen bzw.
Spalten (Walnuss, Thuja, Robinien, Kirschbdume u. a.). Kleine Héhlen und Spalten sind
potenziell fir Flederm&use (Sommerquartiere) geeignet. Es wurden keine Héhlen
nachgewiesen, die sich fir Héhlenbriter eignen. In héher liegenden und schlecht
einsehbaren Bereichen kdnnen diese nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

e Strukturreiches Gebiet mit Gehdlzen, (relativ wenig) stehendes und liegendes Totholz,
Sandflachen. Vorkommen von Freibritern (Singvdgel) in den Gehdlzen sind mdglich.
Das Gebiet hat aufgrund der Strukturen eine gute Eignung als Nahrungshabitat.

¢ Im nordlichen Teil entlang der Schlosssteige Lebensraumeignung fiir Zaun- und
Mauereidechsen nicht auszuschlieBen (StraBenbdschungen).

e Dichter Gehdlzgirten am Nordrand des Plangebiets (Lage auBBerhalb, nur randlich im
Plangebiet).

¢ Reithalle mit Stallzeile im Norden und élteres Stallgebaude sowie groBerer offener
Schuppen mit Potenzial fir Fledermause (Sommerquartiere) und Gebaudebriter

¢ Reithalle im Norden mit Holzschindelfassade

Gebaude

10 Rauchschwalbennester in den Stallungen

Scheunenteil mit nicht zugéanglichem Podest (umbauter Raum)
geeignet fir Schleiereule als Brutplatz

alte Spuren (Gewdlle) in Scheunenteil gefunden

aktuelle Nutzung wird ausgeschlossen

Einflug6ffnungen in Scheunengeb&ude sind vorhanden

Offener Schuppen

e Potenzial fir Nischenbriter: Amsel, Haussperling, Bachstelze, Hausrotschwanz
e Taubennest vorhanden

Reithalle

e Insgesamt weniger Potenzial fir Nischenbriter

¢ Keine Rauchschwalbennester

e Haussperling, Hausrotschwanz, Bachstelze mdglich

e Westseite mit Holzschindelfassade: Potenzial fir Flederm&use (Sommerquartiere)

(ARTENSCHUTZRECHTLICHE RELEVANZPRUFUNG, PUSTAL LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND PLANUNG, DIPL.-BIOL. JONAS
SCHECK, SEPTEMBER 2016)
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3.7. LANDSCHAFTSBILD / ORTSBILD
Bénnigheim liegt im Naturraum 4. Ordnung Nr. 123 ,Neckarbecken®. Die Gemarkungsgrenze
der Stadt Bonnigheim umfasst ebenfalls noch den Naturraum 4. Ordnung Nr. 124 ,Strom- und
Heuchelberg®.
Die Stadt liegt zwischen den beiden Keuperlandschaften des Stromberges und des Stromberg-
vorlandes im Westen und den Auslaufern der Léwensteiner Berge im Osten bzw. Nordosten.
Das Plangebiet selbst liegt im Osten von Bénnigheim und schliet an die bestehende Bebauung
der Hohenstein Institute an.
Das Plangebiet liegt in einem Landschaftsbereich, welcher eine mittlere Eigenart besitzt. Es sind
keine besonderen Landschaftselemente vorhanden, welche sich besonders positiv auf die Ei-
genart des Gebietes auswirken.
Daraus resultiert ebenfalls die mittlere Bedeutung in Hinblick auf die Vielfalt der Landschaft.
Das gesamte Gebiet ist durch die vorhandene Nutzung stark Gberformt.
Vorbelastung
Es besteht keine direkte Vorbelastung des Landschaftsbildes durch Stérungen von Strommas-
ten, Hochspannungsleitungen oder &hnliches.
Bedeutung
Die Bedeutung der Blickbeziehungen im Bereich des Plangebiets wird als gering eingestuft, da
keine uneingeschrankte Sicht in die freie Landschaft gegeben ist.
Die Bedeutung des Plangebiets fiir das Landschaftsbild insgesamt wird als mittel eingestuft.
Empfindlichkeit
Die Empfindlichkeit gegenitiber Stérungen des Landschaftsbildes ist als maBig einzustufen.
Wertstufen
Wertstufe 1 Wertstufe 2 Wertstufe 3 Wertstufe 4 Wertstufe 5
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
Vielfalt / Eigenart
des Landschafts- X
raumes
3.8. MENSCH / ERHOLUNG
Far das Schutzgut Mensch werden die Umweltbedingungen im Planungsraum insbesondere mit
Blick auf das Arbeitsumfeld und die Erholung betrachtet.
Das Plangebiet ist durch die bereits vorhandene Nutzung durch die Hohenstein Institute sowie
durch den Reitverein gepragt. Die Flachen im Plangebiet dienen keiner direkten der Naherho-
lung durch Wegeverbindungen in die freie Landschaft o. &. Mit der Nutzung als Reitverein findet
jedoch eine Form der Erholungsnutzung statt.
Vorbelastung
Vorbelastungen bestehen keine.
Bedeutung
Hinsichtlich der Erholungsnutzung kommt den Freirdumen des Plangebiets eine insgesamt ge-
ringe Bedeutung zu.
Die Wegeverbindungen im Plangebiet besitzen eine geringe Bedeutung.
KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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3.9.

3.10.

3.12.

Das Planungsgebiet ist als potentielle Siedlungsflache fur Gewerbe aufgrund der vorhandenen
ErschlieBungsmdéglichkeiten gut geeignet.

Empfindlichkeit
Die Empfindlichkeit gegenlber Verlust der Erholungsnutzung wird im Plangebiet als gering ein-
gestuft, da bislang keine intensive Erholung stattfindet.

Wertstufen

Wertstufe 1 Wertstufe 2 Wertstufe 3 Wertstufe 4 Wertstufe 5
sehr gering gering Mittel hoch sehr hoch

Wohnumfeld / Erho- X

lung

Potentielle Sied- X

lungsflache

Wirtschaftlicher Nut- X

zen

KULTUR- UND SACHGUTER
Das Bauvorhaben der Hohenstein Institute liegt in der unmittelbaren Umgebung des Schlosses
Hohenstein, eines Kulturdenkmals von besonderer Bedeutung gem. § 28 DSchG.

Im Verzeichnis zum Denkmalschutz (Stand 19.01.2009) ist folgendes aufgelistet: Schloss mit
Nebenbauten und Schlossbergmauer, dreigeschossiger Putzbau mit Walmdach, zwei Rundeck-
trme, ein runder Treppenturm, Kern 1593, nach Zerstérung 1698 Wiederaufbau, verandert
1914 a § 28 Denkmalschutzgesetz.

Die archaologischen Relevanzbereiche der Vorgangerbau(ten) des heutigen Schlosses Hohen-
stein (Archaologisches Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG) sind zu berlicksichtigen (siehe Kartie-
rung).

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodeneingriffe in Denkmalbereiche grundsatzlich der denk-
malschutzrechtlichen Genehmigung bediirfen (§ 8 DSchG).

Des Weiteren besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. §§ 20 und 27 Denkmalschutzgesetz.

EMISSIONEN / ABFALLE

Vorbelastungen durch Emissionen oder Abfélle sind im Plangebiet nicht vorhanden.

. ERNEUERBARE ENERGIEN

Eine bestehende Nutzung von erneuerbaren Energien innerhalb des Plangebiets besteht derzeit
nicht.

LANDSCHAFTSPLAN / SONSTIGE PLANE, INSBESONDERE DES WASSER-, ABFALL-
UND IMMISSIONSSCHUTZRECHTS

Siehe Kap. 2.3
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GRUNORDNERISCHES KONZEPT - FACHZIELE DES UMWELT- UND
NATURSCHUTZES / MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

4.1.

4.2.

BODEN

Ziele des Umweltschutzes

GemaB den Vorgaben des NatSchG BW und des BBodSchG bzw. BodSchG BW ist Boden so
zu erhalten, zu schiitzen und zu nutzen, dass seine Funktion im Naturhaushalt erfillt werden
kann und als Lebensgrundlage des Menschen gesichert ist. Das BodSchG BW § 1 definiert die
einzelnen Funktionen. Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren.

Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung

— Insgesamt schonender und sparsamer Umgang mit Boden
— Beschrankung der Bodenversiegelung auf das notwendige Malf3

Grinordnerische MaBnahme / Beriicksichtigung der Zielvorgabe

— In Auftragsflachen ist der Oberboden zu Beginn der BaumaBnahme abzuschieben und bis
zur weiteren Verwendung getrennt zu lagern
In Bereichen in denen kein Abtrag erfolgt, oder der Abtrag nur so gering ist, dass eine
mindestens 10 cm dicke Oberbodenschicht verbleibt, wird der Oberboden nicht flachig
abgeschoben.

— Anlage von begriinten Dachern
— Beschrankung der versiegel- und befestigbaren Flachen

— Verwendung wasserdurchlassiger und begrinter Befestigungen fir méglichst viele der er-
forderlichen Befestigungen

— Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir PKW-Stellplatze
— Warten, Reinigen und Betanken von Baufahrzeugen nur auf geeigneten Flachen

— Zur Vermeidung von unndtiger Bodenverdichtung ist ein Befahren mit schweren Maschi-
nen auf Zeitrdume mit geeigneten Boden- und Witterungsverhaltnissen zu beschrénken.
Nach Abschluss der BaumaBnahmen sind Bodenverdichtungen entsprechend der
DIN 19731 zu beseitigen

GRUNDWASSER / OBERFLACHENGEWASSER

Ziele des Umweltschutzes

GemaB den Vorgaben des NatSchG BW und des WHG bzw. des WG BW ist die Nutzungsfa-
higkeit des Grundwassers zu schiitzen. Es ist so zu bewirtschaften, dass eine nachteilige Ver-
anderung des mengenmaBigen und chemischen Zustands vermieden wird.

Daruber hinaus ist eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser durch Versickerung
oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewéasser vorgegeben. Die Belange der Grund-
wasserneubildung sind zu berlcksichtigen.

Des Weiteren sind die Vorgaben des Regionalplanes fir den Bereich zur Sicherung von Was-
servorkommen zu beachten.

Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung

— Verringerung des Oberflachenabflusses
— Sicherung der Grundwasserneubildung

Grinordnerische MaBBnahme / Beriicksichtigung der Zielvorgabe

— Verwendung wasserdurchlassiger Belage fiir PKW-Stellplatze
— Anlage von begriinten Dachern
— Entwasserung Uber ein Rlckhaltebecken- und Muldensystem
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4.3. KLIMA /LUFTQUALITAT
Ziele des Umweltschutzes
Gemaf den Vorgaben des BNatSchG bzw. des NatSchG BW und des BImSchG soll Luftverun-
reinigungen entgegengewirkt werden. Kalt- und Frischluftentstehungsflachen sind zu erhalten.
Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen
Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung
— Sicherung eines ausgeglichenen Mikroklimas
Grunordnerische MaBnahme / Beriicksichtigung der Zielvorgabe
— Randeingriinung und innere Durchgriinung mit Hecken und Einzelbdumen
— Begrenzung der sich stark aufwarmenden Flachen (Versiegelung, nicht begriinte Belage)
auf das notwendige Minimum
— Anlage von begriinten Dachern
4.4. FLORA/FAUNA/BIOTOPSTRUKTUREN
Ziele des Umweltschutzes
Geman den Vorgaben des BNatSchG bzw. des NatSchG BW sind wild lebende Tiere und
Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften, insbesondere die nach § 44 BNatSchG geschitzten
Arten, zu schitzen.
Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung
— Minderung des Verlustes an Lebensraumstrukturen
— Keine erhebliche Beeintrachtigung lokaler Populationen geschitzter bzw. gefahrdeter
Tierarten
Grunordnerische MaBnahme / Beriicksichtigung der Zielvorgabe
— Randeingriinung und innere Durchgriinung mit Hecken und Einzelbdumen
— Anlage von begriinten Dachern
4.5. LANDSCHAFTSBILD / ORTSBILD
Ziele des Umweltschutzes
Geman den Vorgaben des BNatSchG bzw. des NatSchG BW soll sich die Bebauung der Natur
und Landschaft anpassen. Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Natur und Landschaft sollen
gesichert werden und vor Beeintrachtigungen geschitzt werden.
Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung
— Erhalt landschaftsbildpragender Strukturen
— Naturnahe Gestaltung des Gebiets und Einbindung in die Landschaft
Grunordnerische MaBnahme / Beriicksichtigung der Zielvorgabe
— Intensive Ein- und Durchgriinung, naturnahe Einbindung in die Landschaft
— Anlage von begriinten Déchern
4.6. MENSCH/ERHOLUNG
Ziele des Umweltschutzes
Gemaf den Vorgaben des BNatSchG bzw. des NatSchG BW sind unbebaute Bereiche fiir die
Erholung zu erhalten und Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts sind zu vermei-
den. Der Zugang zur freien Landschaft soll gewéahrleistet sein. Nach den Vorgaben des Blm-
SchG in Verbindung mit der BImSchV und DIN 18005 soll Larmeinwirkungen und Schadstoffbe-
lastungen entgegengewirkt werden.
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Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung

— Erhalt vorhandener Wegebeziehungen
Berlcksichtigung der Zielvorgabe

- S.o.
4.7. KULTUR- UND SACHGUTER
Ziele des Umweltschutzes
GemaB den Vorgaben des BNatSchG sind historische Kulturlandschaften und —landschaftsteile
zu erhalten. Dartiber hinaus sind gem. DSchG BW Kulturdenkmale zu erhalten.
Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung
— Schutz vor Zerstérung
Berlcksichtigung der Zielvorgabe
— Erkundung
4.8. EMISSIONEN / ABFALLE
Ziele des Umweltschutzes
Nach Vorgabe des BNatSchG sind hier die Belange des Umwelt- und Naturschutzes zu beach-
ten.
Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung
— Indiesem Zusammenhang wird auf die Einhaltung fachrechtlicher Anforderungen und
Verfahren hingewiesen.
Berlcksichtigung der Zielvorgabe
- S.o.
4.9. ERNEUERBARE ENERGIEN
Ziele des Umweltschutzes
Nach Vorgabe des BNatSchG sowie des EEG (Erneuerbare Energien Gesetz) soll der Aufbau
einer nachhaltiger Energieversorgung Uber erneuerbare Energien geférdert werden.
Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung
— Einsatz von Methoden zur Gewinnung der Energieversorgung aus erneuerbaren Energien
Berlcksichtigung der Zielvorgabe
— Regelung der Bauvorschriften, so dass die Errichtung von Solaranlagen méglich ist
4.10. LANDSCHAFTSPLAN / SONSTIGE PLANE, INSBESONDERE DES WASSER-, ABFALL-
UND IMMISSIONSSCHUTZRECHTS
Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung
— Vgl Kap. 2.3
Berlcksichtigung der Zielvorgabe
— Vgl. oben beschriebene MaBnahmen, insb. Kap. 4.1, 4.2 und 4.4
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| 5.

PROGNOSE UBER DIE UMWELTAUSWIRKUNGEN - KONFLIKTANALYSE

In der Konfliktanalyse wird das komplexe Gefluge ,Natur und Landschaft® in Einzelkomponenten
(Schutzgiiter) zerlegt und hinsichtlich der Auswirkungen der geplanten Bebauung untersucht.
(Konfliktdarstellung)

Die vorliegende Konfliktanalyse bezieht sich im Wesentlichen auf die Erweiterungsflachen im
Westen des Plangebiets.

Im Bereich des Schloss Hohenstein sowie der bereits vorhandenen Geb&ude und Parkplatzfla-
chen im Osten des Plangebiets liegen groBflachige Versiegelungen sowie, bis auf wenige junge
Einzelbdume, keine hochwertigen Biotoptypen vor. Daher sind fur das dstliche Plangebiet keine
erheblichen Konflikte zu erwarten.

In Verbindung mit der im Kapitel 3 ermittelten Bedeutung und Empfindlichkeit des jeweiligen
Schutzgutes wird die vorhabenbedingte Wirkung ermittelt. Dabei flihren erhebliche und nachhal-
tige Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild zu Eingriffen im Sinne des Na-
turschutzrechts (§ 14 BNatSchG).

Ein Eingriff ist als erheblich einzustufen, wenn die Funktion eines Schutzgutes mit hoher Bedeu-
tung betroffen ist. Bei Schutzgtern mittlerer Bedeutung ist die Erheblichkeit im Einzelfall zu pri-
fen.

Bei der Wirkung des Vorhabens wird nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren un-
terschieden. Diese Beschreibung erfolgt schutzgutbezogen.

Nach §15 BNatSchG i. V. m. § 15 NatSchG BW sind ,vermeidbare Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft zu unterlassen®. Daher wurde zunachst in Kapitel 4 geprift, ob sich bei ein-
zelnen Auswirkungen durch eine bestimmte Anordnung oder Art der Bauausfiihrung Beeintrach-
tigungen vermeiden oder vermindern lassen (Vermeidung/Minderung).

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ausgleich /
Ersatz).

Ein Eingriff ist nicht zuladssig, wenn unvermeidbare Beeintrachtigungen nicht oder nicht in ange-
messener Frist ausgleichbar oder in anderer Weise kompensierbar sind und wenn die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege anderen Belangen im Range vorgehen.

Im Folgenden wird flr jeden Konflikt festgestellt, ob die Auswirkungen der neuen Bebauung
trotz Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrach-
tigungen und somit zu einem nicht vermeidbaren Eingriff im Sinne des Naturschutzrechts fiihren
(Eingriffsbewertung).

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung

Bei einer Nicht-Durchfiihrung der Planung wiirde im Bereich des Plangebiets die jetzige Nut-
zung fortbestehen.

Bei Durchflihrung der Planung
Baubedingte Wirkfaktoren
— Voribergehende zusétzliche Flacheninanspruchnahme, Verdichtung

— Vorlbergehende erhdhte L&rm- und Staubbelastung
—  Schadstoffeintrag

Anlagebedingte Wirkfaktoren
— Versiegelung
— Beeintrachtigung / Verlust an Lebensrdumen (Flora)
— Beeintrachtigung / Verlust an Lebensrdumen (Fauna)
—  Beeintrachtigung des Grundwasserkdrpers
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5.1.

— Verringerung der Grundwasserneubildung

—  Erhéhung des Oberflachenabflusses

— Verringerung des Retentionsraums im Hochwasserfall
— Beeintrachtigung des Kleinklimas

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
—  Emissionen (L&rm, Staub, Licht, etc.)
—  Schadstoffeintrag
— Beeintrachtigung an Lebensrdumen (Fauna)

BODEN
Hinsichtlich der Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen vgl. Kap. 3.3.

KONFLIKT B-1 VERSIEGELUNG (ANLAGEBEDINGT)

Im Allgemeinen gilt, dass alle Béden eine sehr hohe Empfindlichkeit gegenliber Versiegelung
besitzen und so eine Bebauung zu einer Neuversiegelung und damit zu einem vollstandigen
Verlust der Bodenfunktionen fihrt.

Vermeidung / Minderung Um den Versiegelungsgrad zu reduzieren werden flir PKW-
Stellplatze Zugange, Zufahrten und Hofflachen wasserdurchlassige
Belage vorgeschrieben.
Hochwertiger Oberboden ist zu Beginn der BaumaBnahme abzu-
schieben und bis zur weiteren Verwendung getrennt zu lagern.
Durch eine extensive Begriinung von Flachdéachern und flach ge-
neigten Dachern werden Bodenfunktionen, wie die Wasserspeiche-
rung und Produktion von Biomasse, zum Teil ersetzt.

Bewertung Es erfolgt trotz der MinimierungsmafBnahmen eine erhebliche und
nachhaltige Beeintrachtigung der Bodenfunktionen und somit ein
Eingriff i. S. d. § 20 NatSchG BW.

Ausgleichender Ersatz Kann der Ausgleich nicht im Schutzgut Boden ausgeglichen wer-
den, besteht die Mdglichkeit des schutzgutiibergreifenden Aus-
gleichs. Der Umfang dieser MaBnahmen wird in Okopunkten nach
der Okokontoverordnung (OKVO, Dezember 2010) quantifiziert.
Die AusgleichsmaBnahmen werden zugeordnet. (Siehe Kapitel 6
und 7)

KONFLIKT B-2 VORUBERGEHENDE ZUSATZLICHE FLACHENINANSPRUCHNAHME /
VERDICHTUNG (BAUBEDINGT)

Wéhrend der Bau- und ErschlieBungsphase werden die B6den auch spéater unbebauter Flachen
durch den Einsatz von schweren Geraten im Arbeitsraum in Anspruch genommen und stark
verdichtet.

Vermeidung / Minderung Die Beeintrachtigung kann durch Vorkehrungen zum Schutz von
Bodenflachen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und
der ErschlieBungsanlagen minimiert werden.

Die Beeintrachtigung von Bdden kann dadurch minimiert werden,
dass die Wartung, Reinigung und Betankung von Baufahrzeugen
nur auf geeigneten Flachen stattfindet oder dass das Befahren mit
schweren Maschinen auf Zeitrdume mit geeigneten Boden- und
Witterungsverhaltnissen beschrénkt wird.

Daruber hinaus sind nach Abschluss der BaumaBnahmen Boden-
verdichtungen entsprechend der DIN 19731 zu beseitigen. Nach
Bodenlockerungen bei trockenem Bodenzustand werden als Erst-
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Bewertung

begriinung fur éffentliche Griinflachen tber 3 Jahre die Einsaat tief-
und intensiv wurzelnder Pflanzenarten empfohlen.

Durch die MinimierungsmaBnahmen kénnen die Beeintrachtigun-
gen soweit minimiert werden, dass keine erhebliche und nachhalti-
ge Beeintrachtigung der Bodenfunktionen und somit kein Eingriff i.
S. d. § 20 NatSchG BW verbleibt.

KONFLIKT B-3 SCHADSTOFFEINTRAG (BAU- UND BETRIEBSBEDINGT)

Die ErschlieBung und Bebauung kann den Eintrag von Schadstoffen in den Boden zur Folge
haben. Die anstehenden Bdden besitzen eine hohe bis sehr hohe Leistungsféhigkeit als Filter

und Puffer.

Vermeidung / Minderung Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen durch bereits unter Kon-

Bewertung

flikt B-2 genannte Vorkehrungen beschrankt werden.
Betriebsbedingte Schadstoffeintrage sind generell entsprechend
des Bodenschutzgesetzes zu vermeiden. Daher besteht keine er-
hohte Gefahr eines Schadstoffeintrags in den Boden.

Durch die MinimierungsmaBnahmen kénnen die Beeintrachtigun-
gen soweit minimiert werden, dass keine erhebliche und nachhalti-
ge Beeintrachtigung der Bodenfunktionen und somit kein Eingriff i.
S. d. § 20 NatSchG BW verbleibt.

KONFLIKTUBERSICHT BODEN

Beeintrachtigungen / Konflikte® Nicht erheblich Erheblich
B-1 Versiegelung X
B-2 Voribergehende Flacheninanspruchnahme / Verdichtung X
B-3 Schadstoffeintrag X

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung® Verbleiben erhebliche

Beeintrachtigungen ?

ckerung

VA1 Wasserdurchlassige Belage fiir PKW-Stellplatze

V2 Sachgerechter Ausbau, Lagerung und Wiedereinbau von
Oberboden

V3 Extensive Dachbegriinung

V4 SchutzmaBnahmen vor baubedingtem und betriebsbeding-

tem Beeintrachtigungen (Flachen fir Wartung, Betankung
etc., Bauarbeiten an Witterung anpassen)
V5 Vermeidung von Verdichtung, MaBnahmen zur Bodenlo-

ja

2 Unter Einbeziehung der MinimierungsmaBnahmen
® Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung sind Bestandteil eines "Bodenmanagementkonzeptes”, nahere Ausfiihrungen

hierzu s. Kap. 0
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5.2. GRUNDWASSER / OBERFLACHENGEWASSER

Hinsichtlich der Bewertung des Schutzgutes vgl. Kap. 3.4.

KONFLIKT W-1 BEEINTRACHTIGUNG DES GRUNDWASSERKORPERS (BAU- UND

ANLAGEBEDINGT)

Ein dauerhafter Anschnitt von Grundwasser und eine dauerhafte Grundwasserabsenkung sind

nicht vorgesehen und nicht zul&ssig.

Eventuell entstehen punktuell Bauwerke, die durch Tiefgrindungen oder Verbaukdrper bis ins

Grundwasser reichen. Moglicherweise ist wahrend der Bauphase eine zeitweilige Um- oder Ab-

leitung von Grundwasser erforderlich.

Vermeidung / Minderung Verbot einer dauerhaften Grundwasserabsenkung.
Falls zeitweilige oder punktuelle Eingriffe in das Grundwasser be-
absichtigt sind, ist daflr eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuho-
len. Erforderliche MinimierungsmaBnahmen werden im Rahmen
dieses Verfahrens von der zustédndigen Behdrde festgesetzt.

Bewertung Es entsteht keine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung und
somit kein Eingriff i. S. d. § 20 NatSchG BW.

KONFLIKT W-2 SCHADSTOFFEINTRAG (ANLAGE-, BAU- UND BETRIEBSBEDINGT)

In Bereichen, in denen die schiitzenden Ton-Deckschichten abgetragen sind, besteht eine ge-

wisse Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser.

Vermeidung / Minderung Die anlagebedingte Gefahr einer Auswaschung von Schadstoffen in
das Grundwasser wird durch Auftrag des vorhandenen, tonigen
Oberbodens am Ende der Modellierung vermieden.
Die baubedingte Beeintrachtigung kann dadurch vermieden wer-
den, dass die Wartung, Reinigung und Betankung von Baufahrzeu-
gen nur auf geeigneten Flachen und kein Umgang mit wasserge-
fahrdeten Stoffen stattfindet.
Eine betriebsbedingte Beeintrachtigung wird durch eine Versiege-
lung von Flachen, auf denen mit das Grundwasser gefdhrdenden
Stoffen umgegangen wird, vermieden.

Bewertung Es entsteht keine erhebliche und nachhaltige Beeintréachtigung und
somit kein Eingriff i. S. d. § 20 NatSchG BW.

KONFLIKT W-3 VERRINGERUNG DER GRUNDWASSERNEUBILDUNG

(ANLAGEBEDINGT)

Durch die Flachenversiegelung (Gebaude, ErschlieBungswege) wird die Grundwasserneubil-

dung beeintrachtigt. Das auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser wird Giber

ein Mulden-Rigolen-System dem Muhlbach zugefiihrt.

Bewertung Um den Versiegelungsgrad zu reduzieren werden flir PKW-
Stellplatze wasserdurchlassige Belage vorgeschrieben.
Durch eine extensive Begriinung von Flachdachern und flach ge-
neigten Dachern werden Bodenfunktionen, wie die Wasserrlickhal-
tung und -speicherung zum Teil ersetzt.
Aufgrund der zusétzlichen Einleitung des anfallenden, unbelasteten
Oberflachenwassers Uber Muldeneinlaufe in den Mihlbach wird die
Grundwasserneubildung nicht nachhaltig beeintrachtigt. Es entsteht
kein Eingriff i. S. d. § 20 NatSchG BW.
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KONFLIKT W-4 ERHOHUNG DES OBERFLACHENABFLUSSES (ANLAGEBEDINGT)

Durch die Erhéhung des Versiegelungsgrades besteht die Gefahr einer Beeintrachtigung der
Abflussregulation, da der Oberflachenabfluss erhéht und beschleunigt wird.

Vermeidung / Minderung Der Oberflachenabfluss wird durch wasserdurchlassige Beléage fur

PKW-Stellplatze vermindert. Des Weiteren wird der direkte Oberfla-
chenabfluss von Flachdéchern und flach geneigten D&chern durch
eine extensive Dachbegriinung teilweise verringert.

Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser wird Gber Mul-
deneinlaufe in den Mihlbach entwéssert.

Bewertung Aufgrund der MinimierungsmafBnahmen wird der Oberflachenab-

fluss nicht nachhaltig beeintrachtigt. Es entsteht kein Eingriff i. S. d.
§ 20 NatSchG BW.

KONFLIKTUBERSICHT - WASSER

Beeintrachtigungen / Konflikte* Nicht erheblich Erheblich
W-1 Beeintrachtigung des Grundwasserkérpers X
W-2 Schadstoffeintrag X
W-3 Verringerung der Grundwasserneubildung X
W-4 Erh6éhung des Oberflachenabflusses X
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung Verbleiben erhebliche
Beeintrachtigungen ?
Vi Wasserdurchléassige Belage fiir PKW-Stellplatze
V3 Extensive Dachbegriinung
V4 SchutzmaBnahmen vor baubedingtem und betriebsbeding-
tem Beeintréachtigungen (Flachen fiir Wartung, Betankung
etc., Bauarbeiten an Witterung anpassen)
V6 Entwéasserung (unbelastetes Niederschlagswasser)
nein
* Unter Einbeziehung der MinimierungsmaBnahmen
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5.3. KLIMA/LUFTQUALITAT

Hinsichtlich der Bewertung des Schutzgutes vgl. Kap. 3.5.

KONFLIKT K-1 EMISSIONEN (LARM, STAUB, ETC.) (BAUBEDINGT)

Wahrend der BaumaBnahmen kann es zu baubedingten Emissionen wie Larm oder Staub

kommen.

Bewertung Da die Emissionen nur temporar auftreten kann davon ausgegan-
gen werden, dass keine wesentlichen erheblichen Beeintréchtigun-
gen durch Emissionen anfallen.

Insgesamt gesehen, entsteht keine erhebliche und nachhaltige Be-
eintrachtigung und somit kein Eingriff i. S. d. § 20 NatSchG BW.

KONFLIKT K-2 EMISSIONEN (STAUB, LUFTSCHADSTOFFE, ETC.) (BETRIEBSBEDINGT)

Im gesamten Plangebiet ist eine Zunahme des Verkehrs und der damit verbundenen Emissio-

nen (Larm, Abgase) zu erwarten.

Vermeidung / Minderung Die Nutzung von Solarenergie ist zulassig.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die SudetenstraBe. Die
Leistungsfahigkeit der Sudetenstra3e wird dadurch nicht beein-
tréchtigt. Es kommt zu keiner wesentlichen Zunahme an Emissio-
nen. Somit werden keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
Emissionen anfallen.

Bewertung Der héhere Zu- und Abfahrtsverkehr, sowie der Verkehr im Plange-
biet werden als nicht erheblich eingestuft.

Es entsteht kein Eingriff i. S. d. § 20 NatSchG BW.

KONFLIKT K-3 BEEINTRACHTIGUNG DES KLEINKLIMAS (ANLAGEBEDINGT)

Far das Kleinklima relevante Flachen zur Frisch- und Kaltluftentstehung werden durch die Be-

bauung und Versiegelung verringert.

Vermeidung / Minderung Um den Eingriff in das Kleinklima zu minimieren werden im Bebau-
ungsplan Pflanzbindungen und Pflanzgebote fir Einzelbdume und
Geholzflachen festgesetzt. Zudem wird eine extensive Begrliinung
von Flachdachern und flach geneigten Dachern festgesetzt.

Bewertung Aufgrund der starken inneren und auBeren Durchgriinung im Be-
bauungsplangebiet werden die Eingriffe in das Kleinklima als gering
angesehen.

Unter Einbeziehung der MinimierungsmaBnahmen entsteht kein
Eingriff i. S. d. § 20 NatSchG BW.
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KONFLIKTUBERSICHT — KLIMA / LUFTQUALITAT

Beeintrachtigungen / Konflikte® Nicht erheblich Erheblich
K-1 Belastung mit Emissionen (baubedingt) X
K-2 Belastung mit Emissionen (betriebsbedingt) X
K-3 Beeintrachtigung des Kleinklimas X

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung Verbleiben erhebliche

Beeintrachtigungen ?

V3 Extensive Dachbegriinung
V7 Festsetzung von Pflanzbindungen / Pflanzgeboten
(Einzelbdume, Geholzflachen)
nein
® Unter Einbeziehung der MinimierungsmaBnahmen
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5.4.

FLORA /FAUNA / BIOTOPSTRUKTUREN

Hinsichtlich der Bewertung der einzelnen Biotopstrukturen und der vorhandenen Tierwelt vgl.
Kap.3.6.

Eine Gegenuberstellung der Biotopstrukturen in Bestand und Planung unter Bertcksichtigung
der FlachengrdBe und ihrer Wertigkeit erfolgt in Kapitel 6.

KONFLIKT F-1 BEEINTRACHTIGUNG / VERLUST AN LEBENSRAUMEN (FLORA)
(ANLAGEBEDINGT)

Durch die geplante Bebauung gehen im Bereich der Erweiterungsflachen teilweise strukturrei-
che, mittel- bis hochwertige Biotope wie altere Einzelbdume und flachige Gehélzbestédnde verlo-
ren.

Vermeidung / Minderung Es werden im Bebauungsplan Festsetzungen von Pflanzbindungen
und Pflanzgeboten fiir Einzelbdume und flachige Gehdlze festge-
setzt. Zudem wird eine extensive Begriinung von Flachdachern und
flach geneigten D&chern festgesetzt.

Bewertung Der Verlust der mittel- bis hochwertigen Biotope wird als erhebliche
und nachteilige Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Flora eingestuft.
Daher wird der Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen als Ein-
griff nach § 20 NatSchG BW bewertet.

Ausgleich / Ersatz Entspre

KONFLIKT F-2 BEEINTRACHTIGUNG / VERLUST AN LEBENSRAUMEN (FAUNA)
(ANLAGEBEDINGT)

Im weiteren Verfahren findet im Jahr 2019 noch eine tiefergehende Untersuchung mit Be-
standskartierung der betroffenen Tierarten im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung statt.

Auf dieser Grundlage werden dann die entsprechenden artenschutzrechtlichen MaBnahmen in
Abstimmung mit der UNB festgelegt.

Die nachfolgende MaBnahmenkonzeption beruht auf der artenschutzrechtliche Relevanzprifung
des Biiros Pustal Landschaftsékologie und Planung, Dipl.-Bio. Jonas Scheck, vom 30.09.2016.

Damit durch die Erweiterung der Hohenstein Institute keine erheblichen Beeintrachtigungen der
vorhandenen Tierpopulationen entstehen sind ggf. Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen sowie
Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen erforderlich.

BETROFFENHEIT AMPHIBIEN UND REPTILIEN
Mauereidechsen kdnnen entlang der Schlosssteige nicht ausgeschlossen werden.

Zauneidechsen sind eher unwahrscheinlich, kénnen aber im nordéstlichen Randbereich entlang
der Schlosssteige ebenfalls nicht ausgeschlossen werden.

Vermeidung / Minderung Der betroffene Bereich ist wédhrend der Bauphase entsprechend zu
schutzen. Dieser ist vor Ort vom Biologen abzugrenzen.

Bewertung Bei Einhaltung der vorgenannten MaBnahme wird das Tétungsver-
bot eingehalten und die Beeintrachtigung des Lebensraums auf ein
unerhebliches Maf reduziert.
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HOHLENBRUTER (VOGEL)

Keine Nachweise geeigneter Hohlen, jedoch in héheren, schlecht einsehbaren Bereichen nicht
vollstandig auszuschlieBen.

Vermeidung / Minderung Rodung von Gehdlzen sind lediglich im Zeitraum zwischen 1. Okto-
ber — 28./29. Februar auBerhalb der Brutzeiten zulassig. Bei Einbe-
zug eines Biologen und nach dessen Kontrolle sind Rodungen ab
Ende der Brutzeit mdglich.

CEF-MaBnahme An geeigneten Stellen sind an bestehenden alten Baumen zwei
Meisenhdhlen fachgerecht anzubringen. Die Késten sind vor Ro-
dung der bestehenden Baume mit potenziellen Hohlen aufzuhan-
gen.

Bewertung Bei Einhaltung der vorgenannten MaBnahme wird das Tétungsver-
bot eingehalten und die Beeintrachtigung des Lebensraums auf ein
unerhebliches Maf3 reduziert.

GEHOLZFREIBRUTER (VOGEL)

Vorkommen potenziell méglich. In der Umgebung sind ausreichend Ausweichméglichkeiten ge-
geben.

Vermeidung / Minderung Rodung von Gehdlzen sind lediglich im Zeitraum zwischen 1. Okto-
ber — 28./29. Februar auBerhalb der Brutzeiten zulassig. Bei Einbe-
zug eines Biologen und nach dessen Kontrolle sind Rodungen ab
Ende der Brutzeit mdglich. Des Weiteren werden Pflanzbindungen
und Pflanzgebote flr Einzelbdume und Gehdlzflachen festgesetzt.

Bewertung Bei Einhaltung der vorgenannten MaBnahme wird das Tétungsver-
bot eingehalten und die Beeintrachtigung des Lebensraums auf ein
unerhebliches MaB reduziert.

GEBAUDE- UND NISCHENBRUTER (VOGEL)

Potenzielle Nischenbriter sind Haussperling, Hausrotschwanz und Bachstelze. Diese nutzen ih-
re Nistplatze teilweise mehrjéhrig. Potenzieller Nischenbriter ist auch die Amsel, die ihren Nest-
standort in der Regel nicht mehrjdhrig nutzt.

Far die Rauchschwalbe gehen 10 Nester verloren. Zudem entfallt ein potenzieller Nistplatz der
Schleiereule.

Vermeidung / Minderung Uberpriifung der Gebaude vor Abriss auf Vorhandensein von Ni-
schenbritern oder Abriss auBerhalb der Brutzeiten. Zudem sind an
den geplanten Geb&uden im Untersuchungsgebiet Nisthilfen fur
Gebéaude- und Nischenbriter anzubringen.

CEF-MaBnahme An geeigneten Stellen sind an den neuen Stallungen des Reitver-
eins (die neue Lage des Reitvereins ist in ca. 1,5 km Entfernung in
stdlicher Richtung nérdlich von Hofen geplant) 6 Nischenbriterkés-
ten an den AuBenfassaden (z. B. unter Dachvorspriingen), auBer-
dem 10 Rauchschwalbennester in den neuen Stallgeb&uden, fach-
gerecht anzubringen. Die Ké&sten sind dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten. Die K&sten sind vor Abriss der zwei Schuppen im
Plangebiet aufzuhangen.

Im neuen Stallgebaude ist ein Ersatz fiir die Schleiereule zu schaf-
fen. Die Installation eines Schleiereulenkastens ist dafiir vorzuse-
hen.

Bewertung Im Bereich der neuen Reitanlage mit Stallungen fur Pferde und
Reitplatze entsteht ein weitgehend vergleichbarer Lebensraum und
Nahrungsraum fur die Vdgel. Bei Einhaltung der vorgenannten
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MaBnahme wird das Tétungsverbot eingehalten und die Beein-
trachtigung des Lebensraums auf ein unerhebliches Maf3 reduziert.

FLEDERMAUSE

Als potenzielle Sommerquartiere sind Ba&ume mit kleinen Héhlen und Spalten im Plangebiet
vorhanden.

Das nordliche Gebaude ist mit einer Holzschindelfassade versehen. Diese stellt ebenfalls ein
potenzielles Sommerquartier fiir Fledermause dar.

Zudem befindet sich auf den Flachen des Reitvereins ein alteres Stallgebdude mit potenziellen
Fledermausquartieren (Sommer- und Zwischenquartiere).

Vermeidung / Minderung Uberpriifung der Gebaude vor Abriss auf Vorhandensein von Fle-
dermausen. Zudem sind an geeigneten Stellen an bestehenden al-
ten Baumen zwei Fledermaushdhlen in mind. 4 m Héhe anzubrin-
gen. Die Ké&sten sind vor Rodung der Bdume aufzuhangen. Die
Kasten sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

CEF-MaBnahme An geeigneten Stellen sind an den neuen Stallungen des Reitver-
eins (die neue Lage des Reitvereins ist in ca. 1,5 km Entfernung in
sudlicher Richtung nérdlich von Hofen geplant) 3 Fassadenquartie-
re (Flachkasten) an den AuBenfassaden der neuen Stallgebaude
(z. B. unter Dachvorspriingen) fachgerecht anzubringen. Die Kas-
ten sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Die Kasten sind
vor Abriss der zwei Schuppen im Plangebiet aufzuhangen.

Bewertung Im Bereich der neuen Reitanlage mit Stallungen fir Pferde und
Reitplatze entsteht ein weitgehend vergleichbarer Lebensraum und
Nahrungsraum fir Fledermause. Bei Einhaltung der vorgenannten
MaBnahme wird das Tétungsverbot eingehalten und die Beein-
trachtigung des Lebensraums auf ein unerhebliches Mal3 reduziert.

(ARTENSCHUTZRECHTLICHE RELEVANZPRUFUNG, PUSTAL LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND PLANUNG, DIPL.-BIOL. JONAS
SCHECK, SEPTEMBER 2016)

KONFLIKTUBERSICHT — FLORA / FAUNA / BIOTOPSTRUKTUREN

Beeintrachtigungen / Konflikte® Nicht erheblich Erheblich
F-1 Beeintrachtigung / Verlust an Lebensrdumen (Flora) X
F-2 Beeintrachtigung / Verlust an Lebensrdumen (Fauna) X

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung Verbleiben erhebliche

Beeintrachtigungen ?

V3 Extensive Dachbegriinung

V7 Festsetzung von Pflanzbindungen / Pflanzgeboten
(Einzelbdume, Geholzflachen)

V8 Anbringen von Nisthilfen (H6hlenbriter, Gebaude- / Ni-
schenbriiter, Flederméause)

ja

6 Unter Einbeziehung der MinimierungsmafBnahmen
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5.5.

LANDSCHAFTSBILD / ORTSBILD

KONFLIKT L-1 BEEINTRACHTIGUNG DES LANDSCHAFTSBILDES (ANLAGEBEDINGT)

Das Plangebiet besitzt fiir das Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild eine mittlere Bedeutung (vgl.
Kap. 3.7)

Das Plangebiet selbst liegt im Osten von Bonnigheim und schlieBt an die bestehende Bebauung
der Hohenstein Institute an.

Das Plangebiet liegt in einem Landschaftsbereich, welcher eine mittlere Eigenart besitzt. Es sind
keine besonderen Landschaftselemente vorhanden, welche sich besonders positiv auf die Ei-
genart des Gebietes auswirken.

Daraus resultiert ebenfalls die mittlere Bedeutung in Hinblick auf die Vielfalt der Landschaft.

Das gesamte Gebiet ist durch die vorhandene Nutzung stark liberformt.

Um das geplante Sondergebiet besser in die umgebende Landschaft zu integrieren und um die
visuellen Stérungen aufgrund der geplanten Bebauung zu mindern, sind zur inneren Durchgri-
nung Pflanzungen von Einzelbdumen geplant. Zur &uBeren Eingriinung sind Pflanzgebote von

Strauch- und Baumpflanzungen als flachige Gehdlzbestande, sowie eine Dachbegriinung vor-

gesehen.

Vermeidung / Minderung Als Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen dienen innere und
auBere Begrinungen durch Pflanzungen von heimischen Laub-
baumen und flachigen Gehdlzen. Zusatzlich findet eine extensive
Begrliinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern statt.

Bewertung Da das Plangebiet keine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Land-
schaftsbild und aufgrund der vorgesehenen Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaBnahmen entstehen keine erheblichen Beeintrachti-
gungen im Sinne des § 20 NatSchG BW i.V.m. § 44 BNatSchG.

KONFLIKTUBERSICHT - LANDSCHAFTSBILD

Beeintrachtigungen / Konflikte’ Nicht erheblich Erheblich
L-1 Beeintrachtigung des Landschaftsbildes X
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung Verbleiben erhebliche

Beeintrachtigungen ?

V3 Extensive Dachbegriinung
V7 Festsetzung von Pflanzbindungen / Pflanzgeboten
(Einzelbdume, Geholzflachen)
nein
7 Unter Einbeziehung der MinimierungsmaBnahmen
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5.6.

MENSCH

Hinsichtlich der Bewertung vgl. Kap. 3.8. Hierbei wird das Plangebiet fiir die Erholung von ge-
ringer, fir den wirtschaftlichen Nutzen sowie zur Eignung fir Wohnen von hoher Bedeutung
eingestuft. Die Wegebeziehungen haben eine geringe Bedeutung.

KONFLIKT M-1 EMISSIONEN / IMMISSIONEN (LARM) (BETRIEBSBEDINGT)
Durch die Nutzung als Sondergebiet kommt es zu keinem signifikant hdheren Verkehrsaufkom-
men.

Bewertung Durch die teilweise Umnutzung zu einem Sondergebiet entstehen
keine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung und somit kein
Eingriffi. S. d. § 20 NatSchG BW.

KONFLIKT M-2 VERLUST VON ERHOLUNGSFLACHEN
Das Plangebiet besitzt als Erholungsflache eine geringe Eignung.
Bewertung Da das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung als Erholungsflache

besitzt erfolgt durch die Umnutzung kein Eingriff i.S. d. § 20
NatSchG BW.

KONFLIKTUBERSICHT - MENSCH

Beeintrachtigungen / Konflikte® Nicht erheblich Erheblich
M-1 Emissionen/ Immissionen (L&rm) X
M-2 Verlust von Erholungsflachen X

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung Verbleiben erhebliche

Beeintrachtigungen ?

nein

8 Unter Einbeziehung der MinimierungsmaBnahmen
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5.7. KULTUR- UND SACHGUTER
Die Gesamtbeeintrachtigung des Umfeldes des Kulturdenkmals wird als nicht erheblich einge-
stuft.
In Bezug auf die arch&ologische Denkmalpflege kommt es ebenfalls zu keinen Beeintrachtigun-
gen.

5.8. EMISSIONEN / ABFALLE
Hinsichtlich der Schallemissionen wird es zu keiner erheblichen Zunahme kommen (vgl. auch
Kap. 5.6).
Bezogen auf die Zunahme von Staub und Lichtemissionen wird an dieser Stelle auf Kap. 5.3
verwiesen. Mit den vorgesehenen MaBnahmen entsteht keine erhebliche Beeintrachtigung.

5.9. ERNEUERBARE ENERGIEN
Zur Nutzung erneuerbarer Energien wird im Bebauungsplan Nutzung der Solarenergie auf
Dachflachen zugelassen.

5.10. LANDSCHAFTSPLAN / SONSTIGE PLANE, INSBESONDERE DES WASSER-, ABFALL-
UND IMMISSIONSSCHUTZRECHTS
Keine Aussagen

5.11. WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN IM PLANGEBIET
Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegen-
seitige Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.
Weitere Wechselbeziehungen, neben der im Rahmen der fir die einzelnen Schutzglter durch-
gefiihrten Konfliktanalyse bestehen nicht.
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6.

BILANZ EINGRIFF - AUSGLEICH

Die Analyse von Bestand und Planung hat zum Ergebnis, dass die geplante Bebauung bzw. de-
ren Vollzug zu Eingriffen in den Naturhaushalt gemai §18 BNatSchG bzw. § 20 NatSchG BW
fOhrt.

Im vorliegenden Fall ist der Eingriff erforderlich und insgesamt nicht vermeidbar. Soweit mdglich
sind MinimierungsmaBnahmen (vgl. nachfolgendes Kapitel) vorgesehen. Die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sind auf der Gesamtflache nicht vorrangig, da es sich im
Plangebiet nicht um naturschutzfachlich besonders hochwertige oder besonders schitzenswerte
Bereiche handelt.

Far die Schutzgiter, bei denen Eingriffe entstehen, werden Einzelbilanzen aufgestellt.

Die Beschreibung der vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgt in Kapitel 7.2.
Diese werden dem verbleibenden Eingriff gegentibergestellt.

Far die rechtliche Absicherung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes werden 6ffentlich-rechtliche Vertrage zwischen der Stadt Bénnig-
heim und dem Landkreis Ludwigsburg geschlossen.

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich bei folgenden Schutzgltern:

— Boden
—  Flora

Im Rahmen der nachfolgenden Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt die Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs

—  fiir das Schutzgut Boden geman der Arbeitshilfe ,DAs SCHUTZGUT BODEN IN DER
NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG* (LUBW, 2. Auflage, Dezember 2012)

—  flr das Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstrukturen geman der Biotoptypenbewertung Baden-
Wi irttemberg nach der VERORDNUNG DES MINISTERIUMS FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND VERKEHR UBER
DIE ANERKENNUNG UND ANRECHNUNG VORZEITIG DURCHGEFUHRTER MABNAHMEN ZUR KOMPENSATION VON
EINGRIFFSFOLGEN (Okokontoverordnung — OKVO, Dezember 2010)

Da auch das Schutzgut Boden Indikatorfunktion fiir die Uibrigen Schutzgiter besitzt, ist diesem
Sachverhalt insoweit Rechnung getragen, als dass ein vollstdndiger Ausgleich innerhalb des
Schutzgutes Boden in der Regel nicht erfolgen kann. Eine schutzgutibergreifende Ersatzmaf3-
nahme wirkt sich somit auch auf die anderen betroffenen Funktionen der tbrigen Schutzgiter po-
sitiv aus.
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6.1. SCHUTZGUT BODEN
Eingriff
Zur Ermittlung der zukiinftig versiegelten Fldche wird von der maximal zuléssigen Uberbaubaren
Grundstlcksflache (Grundflachenzahl GRZ) ausgegangen. Im Planungsgebiet ist eine GRZ von

0,5 festgesetzt. Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen bis auf 0,7 Gberschritten werden.

Fir die Bilanzierung wird die maximale Uberschreitung der GRZ von bis zu 0,7 miteingerechnet.
D.h. bei der Berechnung des Kompensationsbedarfes fir das Schutzgut Boden wird davon aus-
gegangen, dass die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen vollstdndig versiegelt und
nicht teilversiegelt (aufgrund von wasserdurchlassigen Belagen) ausgebildet werden.

Durch den Bebauungsplan ,Sondergebiet Forschung, Hohenstein Institute — Erweiterung” kommt
es im Wesentlichen nur im westlichen Plangebiet, auf den Flachen des bisherigen Reitvereins, zu
einer Neuversiegelung. Die im Osten iberplanten Bereiche weisen bereits eine vollstédndige Ver-
siegelung bzw. eine Teilversiegelung auf (Parkplatzflachen). Die noch unversiegelten Bereiche
(kleine Granflachen) im Nordosten des Plangebiets bleiben unveréndert erhalten.

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt geman der Arbeitshilfe — ,Das Schutzgut Boden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung“ (Bodenschutz 24, Dezember 2012) funktionsbezogen.

Der Kompensationsbedarf wird anhand folgender Formel zunachst in Bodenwerteinheiten (BWE)
berechnet. AnschlieBend wird der Kompensationsbedarf zusatzlich in Okopunkten (OP) darge-

stellt.
KB [BWE] = F[m? x (WvE — WnE)
Kompensations- = Eingriffsflache [m?] x  (Wertstufe vor — Wertstufe nach
bedarf [BWE] dem Eingriff dem Eingriff)
Vor dem Eingriff
Bezeichnung BWE Flicheingm Summe inBWE Summe in OP
Versiegelung 0 19.820 - -
Teilversiegelung 1 4.940 4.940,00 19.760,00
Unversiegelt 2 10.750 21.500 86.000
1 5.030 5.030 20.120
Summe 40.540 31.470 125.880
Nach dem Eingriff
Summe in
Bezeichnung BWE Flache ingm Summe in BWE Okopunkten
Versiegelung o 28.500 - -
Teilversiegelung 1 0 - -
Unversiegelt 2 7.010 14.020 56.080
1 5.030 5.030 20.120
Summe 40.540 19.050 76.200
Bilanzierung 12.420 - 49.680

Die Planung fiihrt zu einem Defizit von — 12.420 BWE bzw. — 49.680 OP.

MinimierungsmaBnahmen, wie die Dachbegriinung sind dabei noch nicht in die Berechnung ein-

bezogen.
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Dachbegriinung

Zur Minimierung des Eingriffs wird im Bebauungsplan fir flache und flach geneigte Dacher bis
6° Dachneigung mit einem Anteil von 80% der Dachflachen eine extensive Dachbegrinung mit
einer Substratstarke von mindestens 10 cm festgesetzt.

Bei der Bilanzierung der Dachbegriinung werden nur die Dachflachen der Neubauten bertcksich-
tigt. Die Dachflachen im Bestand werden nicht mitangerechnet.

Bezeichnung BWE Fliche ingm Summe in BWE Summe in Okopunkten
Dachflache 0 8.100 - -
Summe 8.100 = =
Bezeichnung BWE Flaicheingm Summe in BWE Summe in Okopunkten
Dachbegriinung 0,5 8.100 4.050 16.200
Summe 8.100 4.050 16.200
Bilanzierung 4.050 16.200

Die MinimierungsmaBnahme fiihrt zu einem Gewinn an 4.050 BWE bzw. 16.200 OP.

Gesamtbewertung Boden
Bei der geplanten Bebauung ergibt sich ein Gesamtfunktionsverlust, der weder

— funktional im rdumlichen Zusammenhang (planintern) noch
— funktionstbergreifend im Schutzgut Boden im rdumlichen Zusammenhang (planintern)

kompensiert werden kann.

Fir das Schutzgut Boden besteht ohne eine Anrechnung der Dachbegriinung ein Defizit von
-12.420 BWE x 4 = - 49.680 OP.

Eine Dachbegriinung fiihrt zu einem Gewinn an 4.050 BWE x 4 = 16.200 OP.

Bei dem vorliegenden Gesamtfunktionsverlust ergibt sich somit ein Defizit fir das Schutzgut
Boden von rund

-49.680 OP + 16.200 OP = - 33.480 OP

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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6.2.

SCHUTZGUT FLORA / FAUNA / BIOTOPSTRUKTUREN

Eingriff
Biotopwert
Bestand Flache |Grund- Faktor |Biotop-
in m? wert wert
Versiegelte / Teilversiegelte Flache
60.23 Weg / Platz aus Schotter 4.940 2 9.880
60.21 Voll versiegelte Flache (Asphalt) 11.300 1 11.300
60.10 Bauwerke 8.520 1 8.520
Unversiegelte Flache
60.50 Kleine Grunflache 2.950 4 11.800
60.25 Grasweg 270 6 1.620
43.11 Brombeer-Gestriipp 130 9 1.170
41.20 Feldhecke (Hainbuche dom.) 640 12 7.680
41.10 Feldgeholz (normal) 3.650 17 62.050
41.10 Feldgeholz (beeintrachtigt) 440 14 6.160
35.64 Grasreiche ausd. Ruderalveg. 1.160( 11 12.760
33.80 Zierrasen 6.540 4 26.160
Summe in m? 40.540
Einzelbaume / Baumgruppen Anzahl StU
45.30a Einzelbaume (Pfb 1) 61 8 50 24.400
45.30a Einzelbdume 1 8 230 1.840
45.30a Einzelbdume 4 8 210 6.720
45.30a Einzelbdume 1 8 160 1.280
45.30a Einzelbdume 2 8 150 2.400
45.30a Einzelbdume 3 8 130 3.120
45.30a Einzelbdume 1 8 120 960
45.30a Einzelbdume 3 8 110 2.640
45.30a Einzelbdume 4 8 100 3.200
45.30a Einzelbdume 2 8 90 1.440
45.30a Einzelbdume 2 8 50 800
45.30a Einzelbdume 1 8 40 320
45.30a  Einzelbdume 12 8 20 1.920
Summe in Stk 97
Summe in Biotopwertpunkten 210.140
Planung Flache |Grund- Faktor
in m? wert

Versiegelte / Teilversiegelte Flache
60.50 Dachbegriinung (Pfg 2) 8.100 4 32.400
60.21 Versiegelte StraBe (Verkehrsflachen) 750 1 750
60.10 Sondergebiet (GRZ 0,7, ohne

Dachbegriinung) 19.650 1 19.650
Unversiegelte Flache
60.50 Private Griinflache 9.880 4
60.50 Private Grinflache (Pfo 2 + 3) 570 4 2.280
41.20 Feldhecke (Pfg 3) 350 17 5.950
35.64 Grasreiche Ruderalveg. (Pfg 4) 950 11 10.450
33.41 (Artenreiche) Wiese mit Straucher (Pfg 5) 290 16 4.640
Summe in m? 40.540
Einzelbdume / Baumgruppen Anzahl Stu
45.30a Einzelbdume (Pfb 1) 61 8 50 24.400
45.30a Einzelbdume (Pfg 1) 7 8 75 4.200
45.30a  Einzelbdume (Pfg 4) 11 8 75 6.600
Summe in Stk 79
Summe in Biotopwertpunkten | 111.320
Differenz Planung - Bestand -98.820
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Die Bilanz ergibt rein rechnerisch ein Defizit von — 98.820 OP.

Die negative Bilanz resultiert aus dem groBflachigen Verlust von hochwertigen Einzelbdumen und
flachigen Gehdlzen.

Es werden zwar Pflanzgebote fir Einzelbdume und flachige Gehdlzpflanzungen zur inneren und
auBeren Eingriinung, sowie ein Pflanzgebot fir eine extensive Dachbegrinung festgesetzt, je-
doch reichen diese MaBnahmen nicht aus um den Verlust planintern zu kompensieren.

Bei der Bilanzierung der Einzelbaume, welche (ber eine Pflanzbindung gesichert werden, wurde
ein durchschnittlicher Stammumfang von 50 cm angesetzt. Da diese Baume erhalten bleiben
(bzw. im Falle eines Verlustes gleichwertig ersetzt werden) ist es hierfir nicht nétig, die einzelnen
Stammumféange der Baume gesondert aufzufiihren und zu bilanzieren.

Far das Pfg 4 wurden bei einer Léange des Pflanzgebots von rund 130 m insgesamt rund 11 Ein-
zelbdume angesetzt.

6.3. UBERSICHT EINGRIFFSBILANZ

Schutzgut / Minimierung
Boden - 49.680 OP
Dachbegriinung +16.200 OP
Flora / Biotopstrukturen -98.820 OP
Kompensationsbedarf - 132.300 OP

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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7. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH

Soweit es technisch und wirtschaftlich méglich ist, werden Vermeidungs- und Minimierungs-
mafBnahmen durchgefihrt, um Beeintrachtigungen zu verringern.

FUr nicht vermeid- oder verminderbare Eingriffe werden, soweit méglich, gleichartige Aus-
gleichsmaBnahmen durchgefiihrt.

Mit den vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden die durch erhebliche Beein-
trachtigungen infolge der Planung verursachten Eingriffe im Sinne des § 15 Abs. 2 BNatSchG
und § 21 Abs. 5 NatSchG BW ausgeglichen.

7.1. MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Die nachfolgende Tabelle fuhrt die einzelnen MaBnahmen auf und stellt dar, auf welche
Schutzgiter sie sich positiv auswirken.

VermeidungsmaBnahmen
Nr. MaBnahme -
L [ o
Ss3l g| € a5
O o =) o T 9
c |55 3| = |89 §
[©) c c © © ° z
g |2 8| E s |S 2| &
m |68 & L |3@| S
VA1 Wasserdurchlassige Belage fiir PKW-Stellplatze X X
V2 Sachgerechter Ausbau, Lagerung und Wiedereinbau X X
von Oberboden
V3 Extensive Dachbegriinung X X X X X
V4 SchutzmaBnahmen vor baubedingtem und betriebs-
bedingtem Beeintrachtigungen (Flachen fir Wartung, X X
Betankung etc., Bauarbeiten an Witterung anpassen)
V5 Vermeidung von Verdichtung, MaBnahmen zur Bo- X
denlockerung
V6 Entwasserung (unbelastetes Niederschlagswasser) X
V7 Festsetzung von Pflanzbindungen und Pflanzgeboten X X X
(Einzelbdume, Geholzflachen)
V8 Nisthilfen (H&hlenbriiter, Gebaude-/Nischenbriter, X
Fledermause)
KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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7.2.

BESCHREIBUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

FUr die rechtliche Absicherung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes werden &ffentlich-rechtliche Vertrdge zwischen der Stadt
Bénnigheim und dem Landkreis Ludwigsburg geschlossen.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch das Bebauungsplangebiet ,Sondergebiet Forschung, Ho-
henstein Institute - Erweiterung“ ergeben sich bei folgenden Schutzgutern:

— Boden
— Flora/ Biotopstrukturen

Im B-Plangebiet entsteht fiir das Schutzgut Boden ein Defizit von — 49.680 OP.

Eine Dachbegriinung als MinimierungsmaBnahme fiihrt zu einem Gewinn an 16.200 Oko-
punkten.

Fir das Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstrukturen flihrt die Umsetzung der Planung zu ei-
nem Defizit von — 98.820 OP.

Durch die Planung kommt es zu einem Gesamtdefizit von

- 49.680 OP + 16.200 OP - 98.820 OP = - 132.300 Okopunkten, der weder

— funktional im rdumlichen Zusammenhang noch
— funktional ohne engeren raumlichen Zusammenhang noch
— funktionsiibergreifend im Schutzgut Boden (Planextern, - intern)

erfolgen kann.

Die Bilanzierung der KompensationsmaBnahmen erfolgt

—  flr das Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstrukturen geman der Biotoptypenbewertung Baden-
Wiirttemberg nach der VERORDNUNG DES MINISTERIUMS FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND VERKEHR
UBER DIE ANERKENNUNG UND ANRECHNUNG VORZEITIG DURCHGEFUHRTER MABNAHMEN ZUR
KOMPENSATION VON EINGRIFFSFOLGEN (Okokontoverordnung — OKVO), Dezember 2010

—  fiir das Schutzgut Boden gemaB dem Leitfaden DAS SCHUTZGUT BODEN IN DER
NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG, 2. (iberarbeitete Auflage, Dezember 2012 bzw. der
VERORDNUNG DES MINISTERIUMS FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND VERKEHR UBER DIE ANERKENNUNG UND
ANRECHNUNG VORZEITIG DURCHGEFUHRTER MABNAHMEN ZUR KOMPENSATION VON EINGRIFFSFOLGEN
(Okokontoverordnung — OKVO), Dezember 2010
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7.3.

7.4.

ERSATZMABNAHME E-1: ALT- UND TOTHOLZKONEZPT / WALDREFUGIUM

Wirkungsbereich Biotope

Als ErsatzmaBnahme soll ein Alt- und Totholzkonzept mit Waldrefugien und Habitatbaumgrup-
pen umgesetzt und angerechnet werden.

Als geeignete Flachen fiir die Waldrefugien werden im Stidwesten der Gemarkung Bénnigheim
zwei Flachen (2,4 ha + 0,9 ha) mit einer GesamtgréBe von 3,3 ha ausgewiesen (s. Anlage 2.0).

Bei den Flachenberechnungen der Waldrefugien ist in Bezug auf die Verkehrssicherung ein
30 m breiter Abstand zu vorhandenen Waldwegen bereits berlcksichtigt.

Bei einer ordnungsgemaBen Waldbewirtschaftung von Waldern ist aufgrund der gekappten Al-
ters- und Zerfallphasen von Baumen der Anteil an Alt- und Totholz gering. Eine Ausweisung
von Waldrefugien und Habitatbaumgruppen fihrt aufgrund des Nutzungsverzichtes zu natdrli-
chen Alterungsprozessen und anschlieBendem Zerfall der Baume in diesen Bereichen. Somit
werden im Gemeindewald Léchgau wichtige Lebensstatten fir Tierarten geférdert, welche auf
Altholzphasen und Totholz im Wald angewiesen sind.

Bei der Auswahl und Ausweisung der Waldrefugien werden die Erfordernisse der Verkehrssi-
cherung berticksichtigt. MaBnahmen zur Wiederherstellung der Verkehrssicherheit sind auch in
Waldrefugien ohne Einschrankungen mdglich. Bei MaBnahmen der Verkehrssicherung angefal-
lenes Holz soll als Totholz in den Waldrefugien belassen werden.

Zur Bewertung der MaBnahme werden analog zur OKVO 4 Okopunkte pro Quadratmeter als
Aufwertung der Flache durch eine Ausweisung als Waldrefugium im Rahmen des Alt- und Tot-
holzkonzeptes angesetzt.

Planung Flache |Aufwer-
inm2___ |tung

Unversiegelte Flache
50.00 Walder 33.000] 4 132.000

Summe in Biotopwertpunkten 132.000

Durch die Ausweisung eines Alt- und Totholzkonzeptes auf einer Flache von rund 3,3 ha
(33.000 m?) erfolgt somit ein Gewinn an ca. 132.000 OP.

Konflikte Landwirtschaft

Mit der Umsetzung eines Alt- und Totholzkonzeptes mit Waldrefugien und Habitatbaumgruppen
kommt es zu keinen Konflikten mit landwirtschaftlichen Belangen.

GEGENUBERSTELLUNG EINGRIFF / AUSGLEICH

Planexterner Kompensationsbedarf - 132.300 OP

E-1 Alt- und Totholzkonzept / Waldrefugien +132.000 OP

Defizit -300 OP

Es verbleibt rein rechnerisch ein Defizit an ca. - 300 OP.
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| 8.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

8.1.

PFLANZGEBOTE (PFG) UND PFLANZBINDUNGEN (PFB)
§§ 1 (5) u. 9, (1) Nr. 25 a, b) BauGB

Pflanzgebot 1 (Pfg 1) — Pflanzung von Einzelbdumen

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind standortgerechte hoch-
stdmmige Laubb&dume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Bau-
me sind zu ersetzen.

Die zur Bepflanzung geeigneten Arten sind in Pflanzliste 1 aufgefuhrt.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte der Badume diirfen gegenliber dem Planeintrag
abweichen. Die Anzahl ist jedoch bindend.

Pflanzgebot 2 (Pfg 2) — Dachbegriinung

Flachdacher mit bis zu 6° Dachneigung sind - ausgenommen Flachen flr technische Dachauf-
bauten — mit einem Anteil von 80% der Dachflachen extensiv zu begriinen. Die Substratstarke
muss mindestens 10 cm betragen, anteilig ist Oberbodenmaterial zu verwenden.

Zielbestand ist ein krauterreicher, trockenheitsvertraglicher Bewuchs mit Arten der Fels- und
Schuttfluren, der Halbtrockenrasen und der warmen Saumgesellschaften.

Geeignete Arten sind in der Pflanzenliste 2 aufgeflhrt.

Pflanzgebot 3 (Pfg 3) — Flachige Pflanzgebote — Ortsrandeingriinung

Auf den im Plan mit Planzeichen ausgewiesenen Flachen sind freiwachsende Strauch- und
Baumpflanzungen mit einem Pflanzabstand von 1 x 1,5 m aus standortgerechtem und gebiets-
heimischem Pflanzgut des Raums 7 ,Studdeutsches Higel- und Bergland® zu pflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Fir die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 3 aufgefiihrt.

Pflanzgebot 4 (Pfg 4) — Flachige Pflanzgebote — Entwasserung

Die im Plan mit Planzeichen ausgewiesenen Fléchen sind als grasreiche, aus autochthonem
und standortgerechtem Saatgut bestehende Griinflachen auszubilden.

Zusatzlich sind im Abstand von ca. 12 m einzelne, freiwachsende, flachwurzelnde Badume aus
standortgerechtem und gebietsheimischem Pflanzgut des Raums 7 ,Siiddeutsches Hiigel- und
Bergland” zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind zu er-
setzen.

Die Anlage von Mulden zur Regenwasserableitung ist zulassig. Die Mulden sind dauerhaft von
weiterem Bewuchs frei zu halten.

Fir die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in der Pflanzenliste 4 aufgefiihrt.

Pflanzgebot 5 (Pfg 5) — Flachige Pflanzgebote - Ferngasleitung

Die im Plan mit Planzeichen ausgewiesenen Flachen sind als arten- und krautreiche Wiesen-
ansaat aus autochthonen und standortgerechten Saatgut anzulegen.

Zusatzlich sind einzelne, freiwachsende, flachwurzelnde Gehélze (Straucher) aus standortge-
rechtem und gebietsheimischem Pflanzgut des Raums 7 ,Stiddeutsches Hiigel- und Bergland*
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen.
Der Deckungsgrad der Strauchpflanzungen betragt 50%. Die arten- und krautreichen Wiesen-
flachen sind von weiterem Gehdlzaufwuchs frei zu halten.

Fir die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in der Pflanzenliste 4 aufgefihrt.
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Pflanzbindung 1 (Pfb 1) - Einzelbdume
Die im Lageplan eingezeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen (gleiche Anzahl) von einheimischen, standort-
gerechten Arten zu ersetzen.

Fir die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in den Pflanzenlisten 1 aufgeflhrt.

Pflanzbindung 2 (Pfb 2) - Retentionsflachen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichneten Retentionsflachen sind mit
gebietseigener Saatgutmischung zu begriinen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Es ist ausschlieBlich Oberboden aus dem Plangebiet zu verwenden.
Die zur Bepflanzung geeigneten Arten sind in Pflanzliste 3 aufgefihrt.

Pflanzbindung 3 (Pfb 3) — Entwicklung von Sdumen

Auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichneten Flache sind Sdume mit
einer gebietseigenen Saatgutmischung anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die zur Bepflanzung geeigneten Arten sind in Pflanzliste 3 aufgefihrt.

8.2. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS.1 NR. 20 BAUGB)
Auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichneten Flache sind Sdume mit
einer gebietseigenen Saatgutmischung anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
8.3. PFLANZENLISTEN
PFLANZENLISTE 1 LAUBBAUME
PflanzgréBe: Stammumfang mindestens 18-20cm
Geeignete groBkronige Arten
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
gem. Esche Fraxinus excelsior
Trauben-Eiche Quercus petraea
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Geeignete klein- bis mittelkronige Arten
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
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PFLANZENLISTE 2

DACHBEGRUNUNG

Geeignete Krauter

Schnittlauch
Berg-Lauch
Gemeiner Wundklee

Rundbl. Glockenblume

Karthausernelke
Natternkopf

Zypressen-Wolfsmilch

Gemeines Sonnenrdschen

Kleines Habichtskraut
Hornklee

Felsennelke

Scharfer Mauerpfeffer
WeiBer Mauerpfeffer
Feld-Thymian
Sand-Thymian

Geeignete Gréser

Zittergras
Dach-Trespe
Schaf-Schwingel
Schillergras
Zwiebel-Rispengras
Flaches Rispengras

PFLANZENLISTE 3

Feld-Ahorn

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel
Eingriffliger Wei3dorn
Pfaffenhltchen
Esche

Liguster
Zitterpappel
Vogelkirsche
Schlehe
Traubeneiche
Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Speierling

Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Allium schoenoprasum
Allium senescens
Anthyllis vulneraria
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Echium vulgare
Euphorbia cyparissias
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Lotus corniculatus
Petrorhagia saxifraga
Sedum acre

Sedum album

Thymus pulegioides
Thymus serpyllum

Briza media
Bromus tectorum
Festuca ovina
Koeleria glauca
Poa bulbosa
Poa compressa

ORTSRANDREINGRUNUNG

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Populus tremula
Prunus avium

Prunus spinosa
Quercus petraea
Rhamnus catharticus
Rosa canina
Sambucus nigra
Sorbus domestica
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Baum Strauch
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X

Nicht geeignete Straucharten: Nadelgehdlze und immergriine Gehdlze (z.B. Tuja, Zypresse)
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PFLANZENLISTE 4
Geeignete Baumarten

Feld-Ahorn
Hénge-Birke
Silber-Weide
Fahl-Weide

PFLANZENLISTE 5
Geeignete Straucharten

Gew. Haselnuss
Gew. Pfaffenhiitchen
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

PFLANZENLISTE 6
Geeignete Krauter

Schafgarbe
Knéauel-Glockenblume
Wiesen-Glockenblume
Rundblatt. Glockenblume
Wiesen-Kiimmel
Kornblume

Gemeine Flockenblume
Skabiosen-Flockenblume
Wiesen-Pippau

Wilde Moéhre
Wiesen-Labkraut
Echtes Labkraut
Wiesen-Storchschnabel
Acker-Witwenblume
Wiesen-Platterbse
Herbst-Léwenzahn
Rauher Léwenzahn
Wiesen-Margerite
Hornschotenklee
Moschus-Malve
Klatschmohn

GroBe Bibernelle
Spitzwegerich
Frihlings-Schlisselblume
Gemeine Braunelle
Scharfer Hahnenfuf3
Knolliger Hahnenfu3
Zottiger Klappertopf
GroBer Sauerampfer
Wiesen-Salbei

Kleiner Wiesenknopf
GroBer Wiesenknopf
Kuckuckslichtnelke
Gemeines Leimkraut
Gras-Sternmiere
Wiesenbocksbart

ENTWASSERUNG

Acer campestre
Betula pendula
Salix alba

Salix rubens

FERNGASLEITUNG

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Sambucus nigra
Virburnum lantana

Achillea millefolium
Campanula glomerata
Campanula patula
Campanula rotundifolia
Carum carvi
Centaurea cyanus
Centaurea jacea
Centaurea scabiosa
Crepis biennis
Daucus carota

Galium album

Galium verum
Geranium pratense
Knautia arvensis
Lathyrus pratensis
Leontodon autumnalis
Leontodon hispidus

RETENTIONSFLACHEN / SAUME /SONSTIGE GRUNFLACHEN

Leucanthemum ircutianum/vulgare

Lotus corniculatus
Malva moschata
Papaver rhoeas
Pimpinella major
Plantago lanceolata
Primula veris
Prunella vulgaris
Ranunculus acris
Ranunculus bulbosus

Rhinanthus alectorolophus

Rumex acetosa
Salvia pratensis
Sanguisorba minor
Sanguisorba officinalis
Silene flos-cuculi
Silene vulgaris
Stellaria graminea
Tragopogon pratense
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Efeu
Wilder Wein
Wilder Wein

Geeignete Gréser

Rotes StrauBgras
Wiesen-Fuchsschwanz
Gemeines Ruchgras
Glatthafer

Zittergras

Aufrechte Trespe
Weiche Trespe
Weide-Kammgras
Schafschwingel
Horst-Rotschwingel
Flaumhafer
Schmalblattriges Rispengras
Goldhafer
Pfeifenwinde
Waldrebe

Hopfen

GeiBblatt

Knéterich

Kletterrosen

Blauregen

Hedera helix
Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii’
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii’

Agrostis capillaris
Alopecurus pratensis
Anthoxanthum odoratum
Arrhenatherum elatius
Briza media

Bromus erectus

Bromus hordeaceus
Cynosurus cristatus
Festuca guestfalica (ovina)
Festuca nigrescens (rubra)
Helictotrichon pubescens
Poa angustifolia

Trisetum flavescens
Aristolochia macrophylla
Clematis, starkwichsige Arten
Humulus lupulus

Lonicera, in Arten
Polygonum aubertii

Rosa, in Sorten

Wisteria sinensis

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck
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‘ 9. ZUSATZLICHE ANGABEN

9.1. VORGEHENSWEISE BEI DER DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG
Zur Durchfihrung der Umweltpriifung wurden bisher folgende Gutachten und Untersuchungen
erarbeitet und sind den Aussagen der Umweltprifung Kapitel 5 zugrunde gelegt worden:
Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung, September 2016
Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Forschung, Ho-
henstein Institute - Erweiterung®, Pustal Landschaftsékologie und Planung, Dipl.-Biol. Jonas
Scheck, Pfullingen.

9.2. HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN
Bei der Aufstellung des Umweltberichtes inkl. Griinordnungsplan kam es zu keinen Schwierig-
keiten im Verfahren.

9.3. MONITORING / MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG
Fir die auBerhalb des Plangebiets liegenden AusgleichsmaBnahmen sowie planexterne arten-
schutzrechtliche MaBnahmen werden 6ffentlich-rechtliche Vertrage zwischen dem Landratsamt
Ludwigsburg und der Stadt Bonnigheim geschlossen.
Im Rahmen dieser Vertrdge werden eventuell notwendige MonitoringmaBnahmen mit aufge-
nommen und somit rechtliche gesichert.

9.4. ZUSAMMENFASSUNG
Das Plangebiet befindet sich 6stlich von Bénnigheim zwischen Bénnigheim und
Bdnnigheim/Hohenstein. Es umfasst das bereits vorhandene Areal des Hohenstein Instituts
sowie westliche davon angrenzende Erweiterungsflachen.
Die Stadt Bénnigheim beabsichtigt aufgrund der Nachfrage an Erweiterungsflachen fiir das Ho-
henstein Institut, die bestehenden Sondergebietsflachen nach Westen zu erweitern.
Auf den bisherigen Flachen des Reitvereins werden Erweiterungsflachen fur das bestehende
Sondergebiet Hohenstein Institute entstehen. Mit dieser Entwicklung soll einer konkreten Nach-
frage nach Erweiterungsflachen Rechnung getragen werden.
Im Gegenzug zu der Erweiterung an Sondergebietsflachen werden auf der Gemarkung Bénnig-
heim/Hofen, westlich den bereits vorhandenen Flachen des Kleintierzlichtervereins, Ausweich-
moglichkeiten fir den Reitverein geschaffen werden.
Um den Versiegelungsgrad sowie den Eingriff in die Natur und Landschaft zu verringern, wer-
den die bereits teilweise bebauten Flachen des Reitvereins akquiriert.
Aufgrund der konkreten Anfrage zur Erweiterung des Hohenstein Instituts und der damit ver-
bundenen Schaffung an hochwertigen Arbeitsplatzen im Bereich Forschung, ist die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Sondergebiet Forschung, Hohenstein Institute - Erweiterung“ und die
damit einhergehende Ausweisung an Sondergebietsflachen dringend erforderlich und entspre-
chend von 6ffentlichem Interesse.
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ber die Sudetenstral3e, wodurch die Leistungsfahigkeit
der Sudetenstral3e nicht beeintrachtigt wird. Die verkehrliche Bedeutung der SchloBsteige wird
durch die Planung nicht veréndert.
Das Plangebiet hat eine FlachengréBe von ca. 4,05 ha, bei einer Nord-Siid-Ausdehnung von
max. rund 230 m und einer Ost-West-Ausrichtung von max. rund 300 m.
Im B-Plangebiet entsteht fiir das Schutzgut Boden ein Defizit von - 49.680 OP.
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BrenzstraBe 21 71636 Ludwigsburg Tel.: 07141/44 14- 0 Fax: 07141/44 14 14 m



Umweltbericht inkl. Griinordnungsplan "Sondergebiet Forschung, Hohenstein Institute - Erweiterung" Seite 50
Zusatzliche Angaben

Eine Dachbegriinung als MinimierungsmaBnahme fiihrt zu einem Gewinn an 16.200 OP.

Far das Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstrukturen flihrt die Umsetzung der Planung zu ei-
nem Defizit von rund — 98.820 OP.

Durch die Planung kommt es zu einem Gesamtdefizit von insgesamt rund - 132.300 OP.

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu kompensieren, wird als ErsatzmaBnahme ein Alt-
und Totholzkonzept mit Waldrefugien und Habitatbaumgruppen umgesetzt.

Im weiteren Verfahren findet im Jahr 2019 noch eine tiefergehende Untersuchung mit Be-
standskartierung der betroffenen Tierarten im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung statt.

Auf dieser Grundlage werden dann die entsprechenden artenschutzrechtlichen MaBnahmen in
Abstimmung mit der UNB festgelegt.

Die bereits enthaltene MaBnahmenkonzeption beruht auf der artenschutzrechtliche Relevanz-
prifung des Biiros Pustal Landschaftsékologie und Planung, Dipl.-Bio. Jonas Scheck, vom
30.09.2016.

Um artenschutzrechtliche Tétungsverbote einzuhalten sind an geeigneten Stellen fir
Hohelnbriter (Vogel) an bestehenden alten Baumen zwei Meisenhéhlen fachgerecht
anzubringen. Die Késten sind vor Rodung der bestehenden Baume mit potenziellen Héhlen
aufzuh&ngen.

Zudem sind ebenfalls an geeigneten Stellen fiir Gebaude- und Nischenbriiter (Végel) an den
neuen Stallungen des Reitvereins (die neue Lage des Reitvereins ist in ca. 1,5 km Entfernung
in stdlicher Richtung nérdlich von Hofen geplant) 6 Nischenbriterkdsten an den AuB3enfassa-
den (z. B. unter Dachvorspriingen), auBerdem 10 Rauchschwalbennester in den neuen Stall-
gebauden, fachgerecht anzubringen. Die Késten sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.
Die Kasten sind vor Abriss der zwei Schuppen im Plangebiet aufzuh&ngen.

Im neuen Stallgebaude ist ein Ersatz fir die Schleiereule zu schaffen. Die Installation eines
Schleiereulenkastens ist daflir vorzusehen.

Fir Fledermause sind ebenfalls an den neuen Stallungen des Reitvereins (die neue Lage des
Reitvereins ist in ca. 1,5 km Entfernung in sidlicher Richtung nérdlich von Hofen geplant) 3
Fassadenquartiere (Flachkasten) an den AuBenfassaden der neuen Stallgebaude (z. B. unter
Dachvorspriingen) fachgerecht anzubringen. Die Kasten sind dauerhaft zu pflegen und zu un-
terhalten. Die Kéasten sind vor Abriss der zwei Schuppen im Plangebiet aufzuh&ngen.
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Stadt Bonnigheim
Bebauungsplan "Sondergebiet Forschung, Hohenstein Institute - Erweiterung”
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Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfs:

T6B Beteiligung:  11.03.2019 — 12.04.2019
Burgerbeteiligung: 11.03.2019 — 12.04.2019

Stellungnahme von Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange:

(Kursiv: Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung)

27.05.2019

Nr.

Behorde

Datum

Inhalt der Stellungnahmen

Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung

1.

Regierungsprasidium
Stuttgart — Abteilung
Wirtschaft und Infra-
struktur

12.04.2019

Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere
Raumordnungsbehérde zu der oben genannten Planung
folgendermal3en Stellung:

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur Land-
wirtschaft nach Plansatz 3.2.2 (G), in einem Vorbehalts-
gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege nach Plan-
satz 3.2.1 (G) sowie in einem Vorbehaltsgebiet zur Siche-
rung von Wasservorkommen nach Plansatz 3.3.6 (G) des
Regionalplans flr die Region Stuttgart. Zudem befindet
sich das Plangebiet randlich in einem Regionalen Griin-
zug nach Plansatz 3.1.1 (Z).

Wir gehen aufgrund der baulichen Vorpragung und der
randlichen Lage im Grlinzug weiterhin nicht von einer
Beeintrachtigung des Griinzugs aus. Eine Abwagung mit
den sonstigen betroffenen Plansatzen hat dennoch statt-
zufinden. Insoweit verweisen wir auf unsere Stellungnah-
me vom 13.04.2016.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt wird, ist der Flachennutzungsplan gem. § 8
Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zu &ndern. Es handelt
sich nicht um einen im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplan,
da der Bebauungsplan ein Sondergebiet Forschungsinsti-
tute festsetzen soll, der Flachennutzungsplan fiir das Ge-
biet aber Grinflachen mit der Zweckbestimmung Sport-
platz/Reitsport und Flachen fir Gemeinbedarf sowie Fl&-

1/32

Im Plangebiet liegen keine besonders geeigneten landwirt-
schaftlichen Bodenflachen vor. Es handelt sich um Reit-
platze und dazugehdrige bauliche Anlagen wie Reithallen
und Stallungen. Die Reitanlagen sollen auf der Gemarkung
Bonnigheim umgesiedelt werden. Somit widerspricht die
vorliegende Planung nicht den genannten Planséatzen.

Kenntnisnahme. Wird beachtet.

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der aktuellen
Fortschreibung angepasst.
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Behorde

Datum

Inhalt der Stellungnahmen

Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung

chen fur Weinbau/Géartnerei/Obstanlagen darstellt. Wir
gehen davon aus, dass die Anderung des Flachennut-
zungsplans zeitnah betrieben wird und weisen zudem
darauf hin, dass der Bebauungsplan genehmigungspflich-
tig ist, wenn der Flachennutzungsplan nach Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplans noch nicht rechtskréftig ist.
Da Sie im vorgelegten Formblatt allerdings angekreuzt
haben, dass es sich um einen entwickelten Bebauungs-
plan handelt, erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme
des Regierungsprasidiums. Die von lhnen benannten
Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stel-
lung.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regie-
rungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207

Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 StraBenwesen und Verkehr

Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904- 14224

Karsten.Grothe@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Mdller

Tel.: 0711/904-15117

Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege

Frau Dr. Imke Ritzmann

Tel.: 0711/904-45170

Imke.Ritzmann@rps.bwl.de

Wir bitten klinftig darum, das Formblatt korrekt auszufil-
len. Ein nicht korrekt ausgefllites Formblatt erschwert
unsere Arbeitsablaufe wesentlich, da wir flr die Stellung-
nahme zu einem entwickelten Bebauungsplan deutlich
weniger Bearbeitungszeit einplanen, als fir die Stellung-
nahme zu einen nicht entwickelten Bebauungsplan.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman
§ 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium
nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon -

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

2/32
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Stuttgart friihzeitige Stel-
lungnahme

Raumordnungsbehdrde sowie aus Sicht der Denkmalpfle-
ge zu der vorbezeichneten Planung wie folgt Stellung:
Raumordnung

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet fiir Land-
wirtschaft nach Plansatz 3.2.2 (G), in einem Vorbehalts-
gebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege nach Plan-
satz 3.2.1 (G) sowie in einem Vorbehaltsgebiet zur Siche-
rung von Wasservorkommen nach Plansatz 3.3.6 (G) des
Regionalplans fir die Region Stuttgart. Zudem befindet
sich das Plangebiet randlich in einem Regionalen Griinzug
nach Plansatz 3.1.1 (2).

Die in der Raumnutzungskarte festgelegten Regionalen
Grinzige sind Vorranggebiete fiir den Freiraumschutz mit
dem Ziel der Erhaltung und Verbesserung des Freiraumes
und der Sicherung des groBrdumigen Freiraumzusam-
menhangs. Aufgrund der baulichen Vorprdgung des Plan-
gebiets und der randlichen Lage im Griinzug, werden die
Funktionen des Regionalen Griinzuges durch die Planung
nicht weiter beeintrachtigt. Die geplante Erweiterung ist
jedoch als abschlieBende Erweiterung zu sehen.

Nach Plansatz 3.2.2 (G) werden zusammenhéngende
Gebiete, in denen die Landwirtschaft besonders giinstige
Voraussetzungen fir eine wirtschaftliche und ressourcen-
schonende Produktion vorfindet (Vorrangflur Stufe | ge-
maéf Flurbilanz) als Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirt-
schaft festgelegt und in der Raumnutzungskarte darge-
stellt. In diesen Vorbehaltsgebieten ist der Erhaltung der
besonders geeigneten landwirtschaftlichen Bodenfldchen
bei der Abwédgung mit konkurrierenden Nutzungen ein
besonderes Gewicht beizumessen.

Nach Plansatz 3.2.1 (G) werden Vorbehaltsgebiet fiir Na-
turschutz und Landschaftspflege zur Erhaltung und Ver-
besserung der Funktions- und Leistungsfédhigkeit des Na-
turhaushaltes sowie zur Sicherung und Férderung der
biologischen Vielfalt festgelegt. Ihren Belangen kommt bei

3/32

Nr. |Behérde Datum Inhalt der Stellungnahmen Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung
zusatzlich in digitalisierter Form - im OriginalmafBstab Wird beachtet.
zugehen zu lassen.
Regierungsprésidium 13.04.2016 | Das Regierungspréasidium Stuttgart nimmt als h6here

Kenntnisnahme.

Der &stliche Planteil erstreckt sich dber den vorhandenen
Bebauungsplan ,Sondergebiet Forschung, Hohenstein
Institute®. Im Weiteren gehen im Westen (iberwiegend
Flédchen des Reitvereins verloren. Da es sich hierbei
hauptsédchlich um Reitpldtze und um landwirtschaftliche
Gebdude des Reiterhofes handelt, gehen hier keine fiir die
Landwirtschaft besonders hochwertigen Béden als Pro-
duktionsflachen verloren.

Es besteht keine Méglichkeit die bendtigten Erweiterungs-
fldchen fiir das Forschungszentrum Hohenstein Institute
auf anderen Fldchen auf der Gemarkung Bénnigheim zu
realisieren. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird im
Umweltbericht mit Griinordnungsplan bewertet und darge-
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Nr. |Behérde Datum Inhalt der Stellungnahmen Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung
der Abwédgung mit konkurrierenden Nutzungen ein beson- | stellt sowie notwendige Ausgleichs- und ErsatzmalBnahme
deres Gewicht zu. erarbeitet.
Nach Plansatz 3.3.6 (G) sollen die in der Raumnutzungs-
karte festgelegten ,Vorbehaltsgebiete zur Sicherung von | MalBnahmen zum Grundwasserschutz werden im weiteren
Wasservorkommen" gegen zeitweilige oder dauernde Verfahren ausgearbeitet und festgelegt. Es ist kein Um-
Beeintrdchtigungen oder Gefdhrdungen hinsichtlich der gang mit wassergefdhrdeten Stoffen im AulBenbereich zu
Wasserglite und der Wassermenge gesichert werden. erwarten.
Diese Plansétze sind in der Abwégung zu berticksichtigen.

Regierungspréasidium 04.04.2019 | Vielen Dank fir Ihr Schreiben und die zugesandten Pla-

Stuttgart — Abteilung
Denkmalpflege

nungsunterlagen. Zu den Belangen der Denkmalpflege
nimmt das Landesamt fiir Denkmalpflege als Trager 6f-
fentlicher Belange (TOB ) wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom

13. April 2016.

Das Vorhaben befindet sich im Bereich des Schlosses
Hohenstein, einem raumwirksamen Kulturdenkmal von
besonderer Bedeutung nach § 28 DSchGi. V. m. §15 (3)
DSchG.

Nach Vorlage der inzwischen angefertigten Fotosimulatio-
nen halt das Landesamt fir Denkmalpflege das Bauvor-
haben des Parkhauses fiur eine weitere Beeintréachtigung
im Umfeld des Schlosses, die jedoch in der Gesamtbeein-
trachtigung des Umfeldes nicht als erheblich einzustufen
ist. MaBnahmen zur Verminderung des Eingriffs, wie zum
Beispiel eine Fassadenbegriinung sollten hier aber noch
gepruft werden.

Dartiber hinaus bitten wir um eine korrekte Darstellung
des Schutzgutes ,Kultur- und Sachguter” im Umweltbe-
richt, der diese noch gar nicht thematisiert.
Archéologische Denkmalpflege:

Auch seitens der archéologischen Denkmalpflege wird
nochmals auf die Stellungnahme vom 13.04.2016 verwie-
sen. Bedenken zur geplanten Erweiterung wurden hier
zurtickgestellt, jedoch bitten wir noch um Ubernahme
auch der archéologischen Denkmalflachen in den Planteil,
wie in der Abwagung bereits vorgesehen.
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Kenntnisnahme. Im Bebauungsplan ist eine Festsetzung
einer Fassadenbegriinung nicht vorgesehen.

Das Schutzgut ,Kultur- und Sachgiter wurden im Um-
weltbericht vollumfénglich aufgenommen.

Die archdologische Denkmalflache wurden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.
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Regierungsprésidium 13.04.2016 | Denkmalpflege

Stuttgart — Abteilung
Denkmalpflege friihzeiti-
ge Stellungnahme

Das Vorhaben befindet sich im Bereich des Schlosses
Hohenstein, einem Kulturdenkmal von besonderer Bedeu-
tung. Um mégliche Belange des Umgebungsschutzes
gem. § 15 Abs. 3 DSchG sach- und fachgerecht beurteilen
zu kénnen, wurde auf dem Behdrdengesprédch am
24.09.2015 angeregt, Fotomontagen/Simulation vorn
Hang gegentiber und von Kirchheim zu erstellen, die die
geplante Neubebauung (insbesondere das Parkhaus) in
Bezug auf das Schloss verdeutlichen. Diese Unterlagen
fehlen derzeit noch, so dass hier keine Aussage getroffen
werden kann. Wir bitten um Nachlieferung dieser Unterla-
gen.

Aus Sicht der Archdologie des Mittelalters und der Neuzeit
werden gegentiber der geplanten Erweiterung des Insti-
tuts keine Bedenken geduBert. Es wird aber angeregt die
unter Punkt C.1/Kulturdenkmale des Textteils bereits er-
wéhnte, jedoch bislang nicht in den Kartenteil eingegan-
gene Darstellung archdologischer Denkmalbereiche gem.
§ 2 DSchG entsprechend zu ergdnzen. Um eine Bertick-
sichtigung der betroffenen archdologischen Belange voll-
umfénglich zu gewéhrleisten ist es unserer Auffassung
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Zur besseren Visualisierung wurden bereits Geldnde-
schnitte erstellt. Weitere notwendige Darstellungen zur
Beurteilung der stadtebaulichen Auswirkungen von geplan-
ten baulichen Anlagen werden zwischen Architekt und
dem zustédndigen Amt flir Denkmalpflege abgestimmit.

Kenntnisnahme.
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nach wichtig auch die archdologischen Relevanzbereiche
der Vorgédngerbau(ten) des heutigen Schlosses Hohen-
stein im ausgewiesenen Geltungsraum kenntlich zu ma-
chen. Die nachrichtliche Ubernahme der beiliegenden
Kartierung in den Planteil wird daher erbeten.

Fir Riickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Dr. Hahn,
Tel. 0711 904-45183, martin.hahn@rps.bwl.de.

Die vorhandenen Kulturdenkmale im Bestand sind bereits
im Plan ausgewiesen. Die archdologischen Denkmalberei-
che werden ergénzt.

Verband Region Stutt-
gart

10.04.2019

Vielen Dank firr die Beteiligung am oben genannten Be-
bauungsplanverfahren.

Hierzu gilt weiter unsere Stellungnahem vom 20.04.2016:
.Regionalplanerische Bedenken gegen die Lage im Regi-
onalen Griinzug kénnen u.a. aufgrund der baulichen Vor-
pragung sowie der randlichen Lage im Regionalen Griin-
zug zuriickgestellt werden.

Den Belangen der Vorbehaltsgebiete fir ,Landwirtschaft®
und ,Naturschutz und Landschaftsentwicklung“ sowie dem
Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Wasservorkommen
kommt bei der Abwagung ein besonderes Gewicht zu.”
Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen
bzw. uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ein
Exemplar der Planunterlagen zu Uberlassen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Wird beachtet.

Regierungsprasidium
Freiburg — Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

29.03.2019

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flir geowis-
senschaftliche und bergbehdrdliche Belange &uBert sich
das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf
der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und sei-
ner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzli-
cher Regelungen, die im Regelfall nicht liber-
wunden werden kénnen

Keine

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaB-
nahmen, die den Plan beriihren kdnnen, mit
Angabe des Sachstandes

Keine

3. Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Unter Hinweis auf unsere weiterhin glltige Stellungnahme
vom 04.04.2016 (Az. 2511 // 16-02834) sowie die Ziffern
C.3 und C.9 des Textteiles zum Bebauungsplan (Stand

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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07.02.2019) sind von unserer Seite zum in der Offenlage
modifizierten Planvorhaben keine weiteren Anmerkungen | Kenntnisnahme.
vorzubringen.
Regierungsprésidium 05.10.2015 | Im Rahmen seiner fachlichen Zustédndigkeit fir geowis-

Freiburg — Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und

Bergbau friihzeitige Stel-
lungnahme

senschaftliche und bergbehérdliche Belange duBert sich
das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf
der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und sei-
ner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.
1) Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden wer-
den kénnen

e Keine
2) Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sach-
standes

o Keine
3) Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik
Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
werden aus ingenieurgeologischer Sicht folgende Hinwei-
se vorgetragen:
Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rech-
nen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte
Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfldchen-
wdsser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein,
wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. We-
gen der Gefahr der Ausspllung lehmerfiillter Spalten ist
bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausrei-
chenden Abstand zu Fundamenten zu achten.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weite-
ren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
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Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Ein geologisches Gutachten wird im wei-
teren Verfahren erstellt. Dies ist als Hinweis unter C.7.
Textteil bereits enthalten.

Kenntnisnahme.
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Tragfdhigkeit des Griindunghorizonts, zum Grundwasser,
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen geméf3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen. Ferner wird
darauf hingewiesen, dass im Anhérungsverfahren des
LGRB als Tréger 6ffentlicher Belange keine fachtechni-
sche Priifung vorgelegter Gutachten oder Ausziigen dar-
aus erfolgt.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.
Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzu-
bringen.

Grundwasser

Auf die Lage des Plangebietes innerhalb eines Wasser-
schutzgebietes und die Bestimmungen der Rechtsverord-
nung wird verwiesen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite
keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfldche sind Belange des geowissen-
schaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen Geologischen Untergrundverhdéltnisse kénnen
dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Uber-
sicht dber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten kann der
Homepage des LGRB (www.lgrb-bw.de) entnommen wer-
den.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse hittp:/lgrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-

Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Ein entsprechender Hinweis ist bereits im

Textteil zum Bebauungsplan enthalten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der bestehende Hinweis wird entsprechend ergéanzt.

Kenntnisnahme.

Regierungsprasidium
Tiubingen — Landesbe-
trieb Forst BW

09.04.2019

Die héhere Forstbehdrde bedankt sich fir Beteiligung im
0.g. genannten Verfahren und nimmt zu den vorgelegten
Planunterlagen wie folgt Stellung:

8/32
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Der gewahlte Geltungsbereich beinhaltet keine Waldfla-
chen. Direkt angrenzend an den Geltungsbereich befinden
sich in nérdlicher und &stlicher Richtung Feldgehdlze bzw.
eine verwilderte Streuobstwiese. Durch geeignete Pfle-
gemaBnahmen ist sicherzustellen, dass diese Flachen
keine Waldeigenschaft im Sinne von § 2 LWaldG durch
fortschreitende Sukzession ausbilden. Anderenfalls ware
hier der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand von 30
m zu den geplanten Geb&uden einzuhalten (§ 4 Abs. 3
LBO).

Wir gehen davon aus, dass die geplante ErsatzmaBnah-
me E-1 (Alt- und Totholzkonzept / Waldrefugium) in Ab-
stimmung mit der unteren Forstbehérde am Landratsamt
Ludwigsburg festgesetzt wurde.

Forstliche Belange, die durch die h6here Forstbehérde zu
vertreten sind, werden nicht berihrt. Sofern Kompensati-
onsmaBnahmen innerhalb Waldes festgelegt werden, ist
die untere Forstbehdrde zu beteiligen.

Hinweis:

Der Vollstéandigkeit halber weisen wir daraufhin, dass die
an den Geltungsbereich unmittelbar angrenzenden Ge-
hélzflachen teilweise als Erholungswald Stufe 1 a und
Bodenschutzwald nach der Waldfunktionenkartierung
ausgewiesen sind. Die Uberprifung der Waldeigenschaft
durch die untere Forstbehérde am Landratsamt Ludwigs-
burg aus dem Jahre 2011 bzw. 2016 kam jedoch zum
Ergebnis, dass es sich bei den fraglichen Flachen nicht
um Wald im Sinne von § 2 LWaldG handelt.

Fir etwaige Rickfragen stehen wir gerne zur Verflgung.

Kenntnisnahme.
Die MaBnahme wurde in Abstimmung mit der unteren

Forstbehérde festgesetzt.

Wird beachtet.

Kenntnisnahme.

Landratsamt Ludwigs-
burg

16.04.2019

Zu dem oben genannten Bebauungsplanverfahren neh-
men wir wie folgt Stellung:

. Bauplanungsrecht
Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt ist, bedarf es geman § 10 Il BauGB der
Genehmigung durch das Landratsamt. Der Flachennut-
zungsplan ist im Parallelverfahren zu andern.

Il. Bauordnungsrecht
Eine ausreichende Léschwasserversorgung wird voraus-
gesetzt.

9/32

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der aktuellen
Fortschreibung angepasst.
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Das Maf3 der baulichen Nutzung (insbesondere Baugren-
zen / Zahl der Vollgeschosse / Dachneigung) zu den Be-
standsgebauden im norddstlichen Bereich des Bebau-
ungsplan ist wie vorhanden festgesetzt. Bei verschiede-
nen Bauvorhaben in der Vergangenheit konnte das vorge-
schriebene MaB nicht eingehalten werden. Daher wird
empfohlen zu prifen, ob die Festsetzungen flr kunftige
Umplanungen offen gehalten werden sollen.

lll. Naturschutz
Artenschutz
Den Unterlagen liegt immer noch die Relevanzuntersu-
chung von 2016 bei, auf deren Grundlage CEF-
MaBnahmen konzipiert worden sind. Wie bereits mitge-
teilt, ist die Relevanzprifung nicht ausreichend, den Ar-
tenschutz entsprechend der rechtlichen Anforderungen
abzuarbeiten.
Wie besprochen ist eine Bestandserfassung der Arten im
Geltungsbereich des Bebauungsplans erforderlich. Die
Bestanderfassung wird derzeit durchgefiihrt.
Zu klaren ist dabei, welche Fledermausarten, zu welcher
Nutzung und in welcher Anzahl in den zum Abriss vorge-
sehenen Gebauden vorkommen. Erst anhand der Ergeb-
nisse kdnnen artgerechte CEF-MaBnahmen entwickelt
werden.
Fir die im Gebaude vorkommenden Rauchschwalben
sind Ersatzlebensstatten vor den Abrissarbeiten zu schaf-
fen. Hierfir sollte wie besprochen gepriift werden, ob im
Umfeld Ersatznester in landwirtschaftlich genutzten Ge-
bauden aufgehangt werden kénnen.
Auch das Vorkommen von Eidechsen im Geltungsbereich
ist noch konkret zu priifen. Bei einem Nachweis sind zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen VerstéBen MaB-
nahmen zu entwickeln.
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Zur Kompensation der bei Vollzug des Bebauungsplans
entstehenden Eingriffe sollen Waldrefugien ausgewiesen
werden. Um prifen zu kénnen, ob die Waldrefugien die
Voraussetzungen als AusgleichsmaBnahme erfiillen, bit-
ten wir um weitere Informationen zu Alter und Struktur der
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Die Festsetzungen orientieren sich am derzeitigen Be-
stand und werden so beibehalten.

Die Ergebnisse der Bestandserfassung sowie ein entspre-
chendes MaBnahmenkonzept werden im Rahmen einer
erneuten Entwurfsbeteiligung nach Abschluss des Gutach-
tens dargestellt.
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ausgewahlten Waldflachen sowie um den Beschluss des
Gemeinderates, dass das Alt- und Totholzkonzept im
gesamten Gemeindewald umgesetzt werden soll.

Da es sich um zwei unabhangig voneinander liegende
Waldflachen handelt, kbnnen die Flachen nicht als ein
Waldrefugium dargestellt werden. Die kleinere der beiden
Flachen erfillt aufgrund ihrer GréBe nicht die Vorausset-
zungen eines Waldrefugiums und kann daher auch nicht
als AusgleichsmaBnahme anerkannt werden.

Das Ausgleichskonzept ist zu Uberarbeiten.

Rechtliche Sicherung

Die durch den Eingriff erforderlich werdenden Kompensa-
tions- und CEF-MaBnahmen miissen rechtlich so verbind-
lich gesichert werden, dass eine fehlerfreie Abwagung
durchgefiihrt und der Bebauungsplan rechtssicher be-
schlossen werden kann.

Eine Darstellung der MaBnahmen im Umweltbericht oder
als Hinweis im Textteil des Bebauungsplans erfillt diese
Vorgaben nicht.

Damit auch die Voraussetzungen fiir die Refinanzierung
der KompensationsmaBnahmen nach §135a BauGB ge-
geben sind, empfehlen wir, die MaBnahmen mittels einer
Zuordnungsfestsetzung geman § 9 (1a) BauGB im Text-
teil des Bebauungsplans rechtlich zu sichern.

IV. Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Kommunales Abwasser und Oberflachengewésser
Wir regen an, die Dachbegriinung Uber die gesamte
Dachflache festzusetzen.

Derzeit besteht flr die Einleitung des Niederschlagswas-
sers aus einer Teilflache des im B-Plan genannten Gebie-
tes in den Erlenbrunnenbach eine Erlaubnis aus dem Jahr
2012.

Laut Begriindung Ziffer 4.6 soll in den nérdlich gelegenen
Mihlbach entwassert werden. Hierfir wird eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich.

Die Entwasserung ist rechtzeitig mit dem Landratsamt
Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt abzustimmen.

11/32

Eine Ausweisung der Flachen erfolgte durch die Untere
Forstbehérde entsprechend den Empfehlungen des Alt-
und Totholzkonzept Baden-W lrttemberg, wonach Waldre-
fugien i.d.R. eine Flache zwischen 1 ha und 3 ha besitzen
sollten. Das kleinere Waldrefugium (1/20) besitzt eine
Flache von rund 0,9 ha und weist aufgrund der vorhande-
nen Strukturen mit seltenen Quellfassungen eine besonde-
re Eignung fir eine Ausweisung als Waldrefugium auf.

Die KompensationsmaBnahmen werden teilweise Uber
Festsetzungen im Bebauungsplan und teilweise tber stad-
tebauliche Vertrage gesichert.

Kenntnisnahme. Wird im Rahmen der Baugenehmigung
beachtet.
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V. Vermessungq, Flurneuordnung und Landkreis-
entwicklung

Breitband:

Die Verpflichtungen des Gesetzes zur Erleichterung des
Ausbaus digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetzG)
sind zu prifen und entsprechend umzusetzen. Insbeson-
dere weisen wir auf die Verpflichtung hin, bei 6ffentlich
finanzierten Bauarbeiten eine bedarfsgerechte Mitverle-
gung sicherzustellen.
Um die Vollstéandigkeit des im Landkreis Ludwigsburg
gefihrten Leerrohrmanagements gewahrleisten zu kén-
nen, sind wir darauf angewiesen, dass Sie uns spatestens
vier Wochen nach Beendigung der BaumafBnahmen alle
Informationen zu den verlegten Leerrohren mitteilen. Hier-
zu bendtigen wir Angaben Uber Lage, Dimensionierung
und Material.

VI. Landwirtschaft
Sollten aus artenschutzrechtlichen Griinden MaBnahmen
notwendig sein bei der etwaigen Auswahl von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen beansprucht werden, bitten
wir um eine friihzeitige Beteiligung.

VII. Verkehr
Es werden auf der Otto-Mecheels-StraBe Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung (Mischverkehr) aus-
gewiesen. Weitere Ausfiihrungen gibt es hierzu nicht. Erst
nach der Vorlage von weiteren Details zur geplanten Nut-
zung kann hierzu eine Stellungnahme abgegeben werden.
In der vorliegenden Planung sind keine Gehwege ersicht-
lich. Auf einer 6ffentlichen StraBBe gibt es keine Sonder-
rechte fur FuBganger. Wenn bereits heute damit gerech-
net wird, dass es auf der Fahrbahn zu einem hohen FuB-
gangeraufkommen kommt, wéare es auch denkbar, die
Otto-Mecheels-StraBe zu entwidmen und als PrivatstraB3e
auszuweisen.

Kenntnisnahme. Wird beachtet.

Kenntnisnahme. Wird beachtet.

Grundsétzlich ist eine Ausfihrung von Gehwegen im Plan-

gebiet moglich. Die Art und Lage sind jedoch nicht im Be-
bauungsplan enthalten.

IHK Region Stuttgart

20.03.2019

Vielen Dank fiir Ihre Informationen zur 6ffentlichen Ausle-
gung des oben genannten Bebauungsplans sowie die
Zusendung der entsprechenden Unterlagen. Wir begru-
Ben die geplanten Festsetzungen, die eine Erweiterung
des Unternehmens und bedeutenden Arbeitgebers am

12/32
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Standort ermdglichen. Anregungen oder Bedenken beste-
hen seitens der IHK-Bezirkskammer Ludwigsburg nicht.

Kenntnisnahme.

Handwerkskammer Re-
gion Stuttgart

21.03.2019

Zu diesem Bebauungsplan haben wir keine Bedenken
oder Anregungen.

Kenntnisnahme.

Polizeiprasidium Lud-
wigsburg

19.03.2019

Gegen den Bebauungsplan ,Sondergebiet Forschung,
Hohenstein Institute - Erweiterung” bestehen aus ver-
kehrs- und kriminalpraventiver Sicht beim derzeitigen
Planungsstand keine Einwande.

Hinweis:

Da Gewerbeobjekte — z. B. Lager- und Produktionshallen,
Biros, Technikrdume — nach polizeilichen Erfahrungen
immer wieder Ziel von Einbrechern werden, sollten bereits
in der Bauplanungsphase der Einbau einbruchhemmen-
der TUr- und Fensterelemente berlcksichtigt werden.
Erreichbare Fenster und Tiren sollten mit Widerstands-
klasse (RC) 2 gemaf der Norm DIN EN 1627 gestaltet
sein. Einen zusétzlichen Schutz bieten Einbruchmeldean-
lagen. Diese verhindern den Einbruch zwar nicht, aber das
Entdeckungsrisiko fir den Einbrecher erhéht sich.

Falls die Planungsverantwortlichen bzw. zuklnftigen Nut-
zer eine individuelle Beratung wiinschen, verweisen Sie
diese bitte an das Polizeiprasidium Ludwigsburg, Refe-
rat Pravention, Tel: 07141 18-8001 oder ludwigs-
burg.pp-praevention@polizei.bwl.de.

Far Ruckfragen stehe ich Ihnen unter oben genannter
Rufnummer zur Verfigung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

LNV - Landesnatur-
schutzverband Baden-
Wiirttemberg e. V.

12.04.2019

Vielen Dank fir Ihre rechtzeitige Beteiligung im Rahmen
des § 4 Abs. 2 BauGB zum o.g. Bebauungsplanverfahren.
Der Landesnaturschutzverband Baden-W lrttemberg
(LNV) hat sich bekanntlich bereits im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB, mit Schreiben
vom 12.042018, geduBert. Der LNV hat sich dabei unter
natur- und artenschutzfachlichen Gesichtspunkten sehr
kritisch zur vorgesehenen Erweiterung der Hohenstein-
Institute eingelassen. Auch wurde beanstandet, dass
durch die Erweiterung der dortige Regionale Griinzug
beeintrachtigt wird.

Zwischenzeitlich ist nun der Umweltbericht mit integrier-
tem Grinordnungsplan (ein-schlieBlich Eingriffs-/ Aus-
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Aufgrund der baulichen Vorpragung und der randlichen
Lage im Grinzug besteht weiterhin keine Beeintréachtigung
des Grlinzugs.
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gleichsbilanz) erarbeitet worden. Dieser bestatigt letztlich
mit dem ermittelten Gesamtdefizit von - 132.300 Oko-
punkten, die Uber ein Alt- und Totholzkonzept mit Waldre-
fugien und Habitatbaumgruppen ausgeglichen werden
sollen, den erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft.
Hier stellt sich fur den LNV u.a. die Frage, ob nicht doch
6kologisch giinstigere, alternative Standorte, wie z.B. das
nahegelegene Gewerbe-/Industriegebiet Bénnigheim (mit
mindestens einer auf-gegebenen Gebaudenutzung), fir
eine Erweiterung zur Verfligung stiinden.

Laut den Hinweisen im Textteil des Bebauungsplanent-
wurfs (unter C.7) soll dieses Jahr (2019) noch eine tiefer-
gehende artenschutzrechtliche Untersuchung erfolgen.
Ohne Kenntnis einer solchen Untersuchung kann sich der
LNV aber hierzu und zu daraus mdéglicherweise erforder-
lich werdenden Festsetzungen im Bebauungsplan nicht
auBern.

Insgesamt bleibt der LNV deshalb bei seiner kritischen
Haltung zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf.

Sollte die Stadt Bénnigheim gleichwohl an dem vorgese-
henen Bebauungsplan festhalten wollen, 1&sst sich dieser
nach Auffassung des LNV durch eine Erganzung im Text-
teil des Bebauungsplans noch etwas ,naturfreundlicher"
ausgestalten. Der LNV bittet Sie fur diesen Fall, den unter
B. (Ortliche Bauvorschriften) in B.5 enthaltenen Text:
»Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke (§ 74 (1) 3 LBO): Unbebaute Flachen, die
nicht als Hof-, Stell- oder Lagerflache genutzt werden,
sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten." durch
einen Satz mit folgendem Text zu erganzen: ,Die Abde-
ckung der gértnerischen Anlagen mit Schotter, Kies etc.
ist, auBer fur Gartenwege, unzuldssig." Damit kénnte das
immer mehr zu beobachtende Unwesen der Anlage sog.
»Schottergarten" unterbunden werden. Allerdings misste
eine solche Regelung bei der spateren Bebauung auch
Uberwacht bzw. durchgesetzt werden.

Darlber hinaus empfiehlt der LNV zum Schutz vor
,,vVogelschlag" bauliche MaBnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen. Insoweit ver-
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Aufgrund der konkreten Anfrage nach Erweiterungsflachen
fir die Hohenstein Institute stehen auf der Gemarkung
Bénnigheim keine Alternativstandorte zur Verfligung. Eine
direkte Anbindung an die bereits vorhandenen Institutsbe-
reiche ist aus arbeitstechnischen Griinden notwendig.
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weisen wir auf die beigefligte Anlage und die Antwort des
Ministeriums fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft
Baden-Wirttemberg vom 02.01.2019 zur Kleinen Anfrage
des Abgeordneten Nemeth, CDU (Landtags-Drucksache
16/5338). Von einer anderen Kommune im Landkreis
Ludwigsburg liegt dem LNV hierfiir folgende Formulierung
vor: ,Bei Glasfassaden und Glasbauteilen ist der Vogel-
schutz zu beachten. Bei zusammenh&ngenden Glasfl&-
chen von > 2 m2, ohne Leistenunterteilung, muss reflexi-
onsarmes Glas verwendet werden (Glaser mit einem Au-
Benreflexionsgrad von maximal 15%), das entweder
transluzent ist, flachige Markierungen auf den Scheiben
oder eine UV-reflektierende, transparente Beschichtung
(sogenanntes Vogelschutzglas) aufweist.”

Uber eine gelegentliche Information zum Ergebnis des
Zielabweichungsverfahrens beim Regierungsprasidium
Stuttgart bzw. der Region Stuttgart (zum betroffenen Re-
gionalen Griinzug) ware lhnen der LNV sehr dankbar.

15/32

Die Anregung wird unter den Hinweisen aufgenommen.

Aufgrund der baulichen Vorpragung und der randlichen
Lage im Griinzug bestehen weiterhin keine Beeintrachti-
gung des Griinzugs und somit auch keine Notwendigkeit
fir ein Zielabweichungsverfahren.
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Stuttgart, 10.11.2018

Resolution

Vogelschlag an Glasfassaden:

Beendet das alljihrliche Massensterben!

100 Millionen Vogel sterben nach Expertenschitzungen pro Jahr in Deutschland, weil sie
gegen Glasschelben fliegen — rund 15 Millionen allein in Baden-Worttemberg. Diesem
millionenfachen Sterben stehen wir kei ohnmachtig geg Denn es gibt ef-
fektive Strategien gegen den Vogelschiag an Glasscheiben. Sie kommen jedoch viel 2u
selten zur Umsetzung — weil es bei vielen Planern und Architekten, bei vielen Behédrden
und Bauherren an Bewusstsein fiir das Thema und an Wissen mangelt. Und weil es keine
konkreten gesetzlichen Regelungen filr das vogelsichere Bauen gibt.

Wirksame und erprobte MaRnahmen gegen Vogelschlag sind unter anderem:

- Einsatz von vogelschlagsicherem Milchglas oder Markierung von transparenten
Scheiben mit wirksamen Mustern

- Vermeidung von verglasten Durchsichten durch Gebdude und freistehenden
transparenten Glasscheiben

- Vermeidung stark reflektierender Glasflachen — insbesondere, wenn sich Vegetati-
an oder Himmel in den Scheiben spiegeln.

- Vermeidung von Gebauden mit (bertriebenen Glasflichenanteilen

Um den Viogelschlag an Glasfassaden einzudammen, fordern wir:

1. Behdrden, Architekten und Bauherren beriicksichtigen die Kriterien fiir ein vogel-
schlagsicheres Bauen mit Glas. Hierbei sind die fachkundigen Empfehlungen etwa
der Schweizerischen Vogelwarte und die Erkenntnisse der Wiener Umweltanwalt-
schaft heranzuziehen,

2. Das Land Baden-Wiir g erginzt die L dnung um die Vorgabe,
dass Gebdude mit groRen Glasfischen kiinftig vogelschlagsicher gebaut werden
mussen. Dazu werden verbindliche Standards definiert, deren wissenschaftliche
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Grundlagen bereits vorliegen. Bauvorhaben werden zudern von den 2ustindigen
Behdrden einzelfallbezogen auf ausreichende Vogelsicherheit Uberprift.

3. Bund, Land, Kreise und Kommunen werden ihrer Vorbildfunktion gerecht und si-
chern ihren Gebdudebestand tiberall dort nachtraglich gegen Vogelschlag, wo ge-
hauft Unfille auftreten.

Verabschiedet von den Teilnehmenden der Togung wZukunftsforum Naturschutz: Mehr
Natur wagen ~ Chancen filr die Artenvielfalt in Stéidten und Dérfern® am 10.11.2018 in
Stuttgart

Quelien:

gelschutz Bnd 53/54, 5. 63-67

Schmid H. {2016): Merkblatt Vogelkollisionen an Glas vermeiden, Schweizerische Vogelwarte
Sempach, BirdLife Schweiz
https://www.vogelwarte.ch/ dejvoepel/ratpeber {pel‘ahren-fuer—uoegel{uogel’«:Ih‘sr‘onp.n-
an-glas-vermeiden

Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Réssler [2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht. 2., iiberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach. [SBN-Nr.: 978-
3-9523864-0-8,
ﬁ:p_s:{{www.mgmwar‘re.thgasﬁsls{filegggumicationsguglnadzcl?;’schmld 2012 voegel
glas licht de.pdf

Stac::)f K, Altenkamp R, Baganz K [gUl?]_ Vogelschlag an Glasflichen: Schiagopfermonitoring
im Land Berlin und Empfehlungen fiir die kinftige Erfassung. Berichte zum Vogelschutz,
Band 53/54, 2017, 5. 69-95

Steiof K (2018); Es wird Zeit zu handeln: Vogel und Glas. Der Falke 5/2018: 25-31

Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG VWW; 2017): Der magliche Umfang
von Vogelschlag an Glasflichen in Deutschland - eine Hochrechnung, Berichte zum Vo-

LNV - Landesnatur-
schutzverband Baden-
Wiirttemberg e. V. friih-
zeitige Stellungnahme

12.04.2016

Zu der mit Schreiben vom 18.3.2016 (ibersandten Pla-
nung nehmen wir wie folgt Stellung:

Der Landesnaturschutzverband steht weiteren Erweite-
rungen der Hohenstein-Institute sehr kritisch gegentiber.

lichen Versiegelungen westlich von Schlof3 Hohenstein.
Auch wendet sich der LNV gegen BaumaBnahmen in
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Nach seiner Meinung mui3 endlich Schlu3 sein mit zusé&tz-

einem Regionalen Griinzug. Es fragt sich, wie die zusétz-

Der Regionale Grinzug wird aufgrund der baulichen Vor-
prédgung des Plangebiets sowie dessen Lage im Randbe-
reich des Regionalen Griinzugs nur geringflgig tangiert.
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lich geplanten Gebdude mit dem Denkmalschutz verein- | Die Belange des Denkmalschutzes werden abgestimmt
bar sind, insbesondere das Riesen-Parkhaus? und in der weiteren Planung beachtet.
Der vorgelegte Lageplan ist unvollstdndig, da er die Erwei- | Der Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes umfasst
terungsfldche nicht explizit ausweist. Vielmehr wird alles | vollsténdig den Bestand, welcher éstlich der Otto-
als ein gemeinsamer Bebauungsplan dargestellt, mit An- | Mecheels-Stral3e liegt, sowie die Erweiterungsfldchen,
derungen offenbar auch im bestehenden Bebauungsplan. | welche westlich davon liegen. Eine explizite Ausweisung
Diese Anderungen sind jedoch in der Begriindung nicht der Erweiterungsfldchen ist nicht notwendig. Der Bebau-
erldutert. ungsplan ist daher nicht unvollstandig.
Neben einem Griinordnungsplan mit Eingriffs- / Aus- Ein Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan mit
gleichsbilanz fordern wir fiir die Erweiterungsfldche auch | Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird im weiteren Verfahren
ein artenschutzrechtliches Gutachten. Beim Abriss von erstellt. Zudem wird eine artenschutzrechtliche Priifung
Gebduden auf dem Gebiet der bisherigen Reitanlage ist | durchgefiihrt und in den Umweltbericht integriert.
der Artenschutz besonders zu beachten.
10. |Verkehrs- und Tarifver- |11.03.2019 | Gegen den o. g. Bebauungsplan erheben wir keine Ein- Kenntnisnahme.
bund Stuttgart GmbH wande.
11. | Omnibusverkehr Spill- 08.03.2019 | Vielen Dank fur die Zusendung der Informationen zum
mann GmbH 0. g. Bebauungsplanverfahren.
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 24.03.2016 | Kenntnisnahme.
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung, die inhaltlich
weiterhin zutrifft.
Omnibusverkehr Spill- 24.03.2016 | Vielen Dank fiir die Zusendung der Informationen zum o.
mann GmbH friihzeitige g. Bebauungsplanverfahren.
Stellungnahme Hierzu nehmen wir folgendermafen Stellung:
Grundsétzlich begrii3en wir, dass mit dem Bau einer
Buswendeschleife die infrastrukturellen Voraussetzungen
far eine direkte Anbindung des Planungsgebietes an den | Kenntnisnahme.
OPNV geschaffen werden sollen.
Allerdings weisen wir darauf hin, dass der Fahrplan der
Linie 554 Bénnigheim - Bietigheim - Untermberg, die aktu-
ell bereits das Wohngebiet Schlossfeld erschlie3t, durch | Siehe oben.
die gegebenen Rahmenbedingungen (insbesondere An-
schliisse am Bahnhof Bietigheim) keine zeitlichen Reser-
ven mehr aufweist. Eine zusétzliche Stichfahrt in das Pla-
nungsgebiet ist daher fiir diese Linie nicht mdglich, solan-
ge die grundlegende Fahrplanstruktur erhalten bleibt. Kenntnisnahme.
12. |Netze BW GmbH 07.03.2019 | Vielen Dank fur die Zusendung der Planunterlagen zur im

betreff genannter MaBnahme, wir nehmen wir folgt Stel-
lung:
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Im Planbereich befinden sich Bestandsleitungen der Net-
ze BW in Form von Nieder- und Mittelspannungsleitun-
gen. Eine Anderung oder Umlegung dieser Leitungen ist
nicht geplant. Die Leitungen sind wahrend mdglicher
BaumaBnahmen fachgerecht zu sichern. Die Errichtung
neuer Stromleitungen durch Netze BW ist in diesem Ab-
schnitt nicht geplant.

Wir weisen darauf hin, dass beauftragte Bauunternehmen
verpflichtet sind, unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbau-
arbeiten aktuelle Planunterlagen fiir Strom, StraBenbe-
leuchtung und Gas bei der zustandigen Auskunftsstelle
der Netze BW GmbH, Stuttgarter StraBe 80-84, 71083
Herrenberg, Tel.: 07032 13233, Fax: 0721 9142 1369, E-
Mail: leitungsauskunft-mitte@netze-bw.de anzufordern
bzw. sich solche zu beschaffen.

Kenntnisnahme. Wird beachtet.

13.

Teleféonica Germany
GmbH & Co. OHG

18.03.2019

Aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind
nach den einschlagigen raumordnerischen Grundsétzen
die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu be-
riicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhande-
ner Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fihren 2 Richtfunkverbin-

dungen hindurch

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen
509556880_509556881 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 10 m und 41 m Uber
Grund

STELLUNGNAHME | Bet Forschung,
RICHT? &N

Richtiunkverbindung A-Standort i WG5S

Linknumaer | A-Standort | B-Standort  Grad  Min Sek  Grad Min Sek 0.
SOOSSGERD | 573803017 | STAS00S30  49°2'MLS2E'N O 1A262'E
SO9SSESHL | STIRINT | STASOOSH) Wi Link 509556880

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefigt zur E-
Mail ein digitales Bild, welches den Verlauf unsere Punki-
zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.
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"~ £
Bebauungsplan "Sondergebiet Forschung, HohensteinInsfitute

Die farbige Linie versteht sich als Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindung der Telefénica Germany GmbH &
Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten
Linie eingezeichnet.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen
horizontal (iber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit
einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieBlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhéngig von verschiedenen
Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung
die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassen-
verlaufes. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige
Baukréane dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Wir
bitten um Berlcksichtigung und Ubernahme der o.g.
Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zukinftige
Bauleitplanung bzw. den zuklnftigen Flachennutzungs-
plan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und verti-
kal) sind entsprechende Bauhéhenbeschrénkungen fest-
zusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke
nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittelli-
nie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und
einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindes-
tens +/-15m eingehalten werden.

Wir bitten um Berlcksichtigung und Ubernahme der o0.g.
Richtfunktrassen einschlieBlich der geschilderten Schutz-
bereiche in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleit-
planung bzw. den zukinftigen Flachennutzungsplan. In-
nerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
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Die Richtfunktrasse einschliefllich der Schutzbereiche
wurden in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.
Innerhalb des Schutzkorridors wurde in Abstimmung mit
der Telefonica die maximale Gebaudehdhe auf 10,0 m
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entsprechende Bauhdhenbeschrankungen s. o. festzuset-
zen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht
beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungs-
flachen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die gean-
derten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine
erneute Uberprifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

reduziert. Somit findet keine Beeintrachtigung der Richt-
funktrasse statt.

14.

Open Grid Europe GmbH

03.04.2019

Unter Bezugnahme auf lhr Schreiben vom 05.03.2019
geben wir zu dem offengelegten Planentwurf die folgende
Stellungnahme ab:

Der Entwurf des oben genannten Bebauungsplans bertihrt
unsere Belange in nicht hinnehmbarer Weise. Im Einzel-
nen:

I. Sachverhalt

Im stidwestlichen Bereich des Planentwurfs verlauft die
unserem Verantwortungsbereich entspringende ,Sud-
deutsche Erdgasleitung" (SEL). Diese ist ausweislich der
Planlegende einschlieBlich des Schutzstreifens und des
Arbeitsstreifens (nachrichtlich) im Plan aufgefthrt.

Der SEL liegt der Planfeststellungsbeschluss des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart vom 22.11.2010, Az. 24-4529
SEL N, zu Grunde. Gegenstand des Planfeststellungsbe-
schlusses ist nach dessen Ziffer Il auch der Trassierungs-
plan SEL.00.00.AS.04.05/H (Anlage 1), in dem die Lei-
tung als schwarze Linie, die zugehdrigen Arbeitsstreifen
als gelb unterlegte Flache dargestellt sind. Im Bereich
dieses Trassierungsplans Uberschneidet der in Aufstel-
lung befindliche Bebauungsplan jedenfalls die im Plan-
feststellungsbeschluss genehmigten Arbeitsstreifen der
SEL. Wir haben uns zur Veranschaulichung erlaubt, den
Geltungsbereich des Bebauungsplans handschriftlich in
den Trassierungsplan einzutragen. Zudem haben wir
ebenfalls zur Veranschaulichung den Arbeitsstreifen der
SEL in den Entwurf des Bebauungsplans eingetragen
(Anlage 2). Vergleicht man den amtlichen Entwurf des
Bebauungsplans mit unseren Planen, so féllt auf, dass die
nachrichtliche Ubernahme des Arbeitsstreifens im amtli-
chen Planentwurf unzutreffend ist.
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Tats&chlich ragen die Uberbaren Grundstiicksflachen
zweier Baufenster sowie ein erheblicher Teil der festzu-
setzenden Stellplatze in den Arbeitsstreifen der SEL hin-
ein.

Il. Rechtliche Wiirdigung

1. Fehlende stadtebauliche Erforderlichkeit

Der Bebauungsplan ist im Umfang des Vorstehenden
stadtebaulich nicht erforderlich und verstéBt darum gegen
§ 1 Abs. 3 S. 1 BauGB.

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsge-
richts schranken Akte der Fachplanung hier konkret der
eingangs genannte Planfeststellungsbeschluss — die Pla-
nungshoheit der Gemeinde ein. Eine Bauleitplanung fur
von der Planfeststellung betroffene Flachen ist nur inso-
weit zuldssig, wie sie inhaltlich keinen Konflikt mit dem
besonderen Charakter der betroffenen Flachen auslést.
Planerische Aussagen, die sich mit der Fachplanung nicht
vereinbaren lassen, darf die Gemeinde nicht treffen,
grundlegend: Bundesveiwaltungsgericht, Urteil vom
16.12.1988 (Az. 4 C 48/86), in: NVwZ 1989, 655; Bundes-
verwaltungsgericht, Beschluss vom 14.11.2012 (Az. 4 BN
5.12), Rn. 8; Stiier/Probstfeld, Die Planfeststellung, S. 58
Rn. 100.

Hier ist die Festsetzung der Uiberbaren Grundstlcksflache
wie auch des Stellplatzes mit dem Planfeststellungsbe-
schluss zur Errichtung der SEL nicht vereinbar, da sie den
Arbeitsstreifen des Leitungsbauvorhabens beeintrachti-
gen.

Beim Arbeitsstreifen handelt es sich um die Flache, die fur
den Betrieb der Baustelle zur Errichtung der Gashoch-
druckleitung erforderlich ist. Dort herrscht zum Beispiel
Baustellenverkehr und es werden die ausgehobenen Erd-
schichten gelagert. Dies ist allerdings nicht uneinge-
schrankt mdglich, wenn sich Gebaude in dem Arbeitsstrei-
fen befinden. Auch eine Nutzung der Flache als (befestig-
te) PKW-Stellplatze fihrt zur Einschrédnkung der Nutzbar-
keit des Arbeitsstreifens.

Entsprechend fuhren die Festsetzungen zu Konflikten mit
der im Planfeststellungsbeschluss festgesetzten Nutzung.
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Kenntnisnahme.
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Inhalt der Stellungnahmen

Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung

Da die Planungshoheit insoweit eingeschréankt ist, ist der
Bebauungsplan in dieser Form nicht stadtebaulich erfor-
derlich und somit rechtswidrig.

Da die Beeintrachtigung fir uns nicht nur rechtlicher Natur
ist, sondern tatsachlich den Leitungsbau signifikant beein-
trachtigt, ist der Entwurf des Bebauungsplan entspre-
chend den hiesigen Ausfiihrungen zu andern.

In der offengelegten Form kann er nicht wirksam be-
schlossen werden. Auf die Uberbauung auch des Arbeits-
streifens hatten wir zudem bereits in unserer Stellung-
nahme vom 11.04.2016 hingewiesen.

2. Bestehende Veranderungssperre

Zudem besteht auf den vom Planfeststellungsbeschluss
betroffenen Flachen eine Veranderungssperre, § 44a Abs.
1 EnWG. Danach dirfen bis zur Inanspruchnahme der
betroffenen Flachen keine wesentlich wertsteigernden
oder die geplante BaumaBnahme erheblich erschwerende
Veranderungen vorgenommen werden. Dazu zahlt insbe-
sondere die Zulassung baulicher Nutzungen.

In Anbetracht dessen diirften die Festsetzungen im Be-
reich der Erdgasfernleitung bis auf weiteres ohnehin nicht
vollziehbar sein. Zudem vermittelt die Veranderungssperre
dem Vorhabentrager ein subjektiv-6ffentliches Recht, auf
Grund dessen die Bauaufsichtsbehérde gegen das jewei-
lige Vorhaben baupolizeilich einzuschreiten hat. Ob dies
systematisch ebenfalls dazu fihrt, dass der Bebauungs-
plan stédtebaulich nicht erforderlich ist oder dazu, dass
die Veranderungssperre im Rahmen der Abwéagung nicht
Uberwunden werden kann, kann dahinstehen.

lll. Zusammenfassung

Wegen der entgegenstehenden Fachplanung im eingangs
dargestellten Umfang ware der Bebauungsplan im Um-
fang des offengelegten Entwurfs rechtswidrig und dessen
Unwirksamkeit durch den Verwaltungsgerichtshof festzu-
stellen.
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Der Bebauungsplan wurde angepasst. Der Schutzstreifen
wurde vergrdBert. Die Baufenster sowie die ausgewiese-
nen Stellplatzflachen wurden an den neuen schutzstreifen
angepasst.
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An/a.jf./l

15.

Unitymedia BW GmbH

01.04.2019

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwénde.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.
Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende Vor-
gangsnummer an.

Kenntnisnahme.

16.

Zweckverband Besig-
heimer Wasserversor-

gungsgruppen

22.03.2019

Der ZV BWG hat die Tragerbeteiligung zu dem o.g. Be-
bauungsplan erhalten. Der Stadtteil Hohenstein wird zum
Teil von der BWG versorgt. Der HB Hohenstein mit einem
Fassungsvermdgen von 150 m? befindet sich in unmittel-
barer Nahe des BebPlan-Gebiets. Deshalb die Frage des
Zweckverbands Besigheimer Wasserversorgungsgruppe,
ob die Erweiterung der Hohensteiner Institute It. BPlan,
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Auswirkungen auf den dortigen Frischwasserbedarf und
den Wasserbezug der Stadt Bénnigheim von der BWG
hat. Wir bitten hierzu um Stellungnahme.

Wird im Rahmen der Baugenehmigung beriicksichtigt und
abgestimmt.

17.

Amprion

27.03.2019

Mit Schreiben vom 29.03.2016 haben wir im Rahmen der
Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange eine Stellungnah-
me zur 0. g. Bauleitplanung abgegeben.

Diese Stellungnahme behélt auch flir den nun eingereich-
ten Verfahrensschritt weiterhin ihre Giltigkeit.

Gegen einen Satzungsbeschluss zur o. g. Bauleitplanung
in der jetzt vorliegenden Fassung bestehen aus unserer
Sicht keine Bedenken.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Ver-
sorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt
haben.

AbschlieBend mdchten wir noch einen Hinweis in eigener
Sache geben:

Amprion ist seit August 2018 Mitglied bei dem Leitungs-
auskunftsportal ,BIL e.G.* https:/bil-leitungsauskunft.de/
Wir moéchten Sie daher auffordern, zukiinftig fir alle An-
fragen zu Leitungsauskinften nicht mehr unsere E-
Mailadresse zu verwenden, sondern diese Anfragen Uber
das fur Sie kostenlose BIL-Portal zu stellen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Amprion friihzeitige Stel-
lungnahme

29.03.2016

Im Planbereich der 0. a. MalBnahme verlaufen keine
Héchstspannungsleitungen unseres Unternehmens
Planungen von Héchstspannungsleitungen fir diesen
Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten
Anlagen des 220- und 380-kV-Netzes.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich weiterer Ver-
sorgungsleitungen die zustdndigen Unternehmen betei-
ligt haben.

Kenntnisnahme
Die entsprechenden Versorgungsunternehmen wurden
beteiligt.

18.

Stadt Sachsenheim

12.04.2019

Wir danken fiir die Beteiligung am o.g. Bebauungsplan-
verfahren. Nach Prifung der zur Verfligung gestellten
Unterlagen kdnnen wir Ihnen mitteilen, dass die Stadt
Sachsenheim keine Bedenken oder Anregungen vortragt.
Wir wiinschen dem Verfahren einen guten Verlauf und
verbleiben

Kenntnisnahme.

19.

Gemeinde Lochgau

07.03.2019

Vielen Dank fur die Beteiligung an lhrem Verfahren.
Léchgau erhebt keine Eiwendungen gegen Ihr Vorhaben.
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Kenntnisnahme.
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20. | Gemeinde Freudental 18.03.2019 | Ich nehme Bezug auf Ihr Emailschreiben vom 05.03.2019

in oben genannter Angelegenheit und kann Ihnen hierzu

mitteilen, dass Freudentaler Belange nicht tangiert wer- Kenntnisnahme.

den.
21. | Gemeinde Brackenheim |22.3.2019 |Mitihrem Schreiben vom 07.03.2019 haben Sie uns im

Rahmen der Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2
BauGB um Stellungnahme zum Planentwurf des Bebau-
ungsplans und den drtlichen Bauvorschriften ,Sonderge-
biet Forschung, Hohenstein Institute - Erweiterung"” in
Bdnnigheim gebeten.

Von Seiten der Stadt Brackenheim bestehen weiterhin
keine Bedenken gegen den Bebauungsplan und die 6rtli-
chen Bauvorschriften ,Sondergebiet Forschung, Hohen-
stein Institute - Erweiterung" Belange der Stadt Bracken-
heim werden nicht berlhrt.

Wir wiinschen dem Verfahren einen guten Verlauf.

Kenntnisnahme.
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22,

Biirger 1

11.04.2019

Anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zum Bebau-
ungsplanentwurf ,Sondergebiet Forschung, Hohenstein
Institute - Erweiterung*:

Parkhaus — Anfahrt- / Abfahrtskonzept:

Wie u.a. auch in der Infoveranstaltung im Méarz 2019 her-
vorgegangen ist, gibt es derzeit noch keine endgultige
Lésung wie das An- bzw. Abfahrtkonzept der Angestellten
zum Parkhaus und generell geregelt wird. Am Beispiel der
Verlegung des Reitvereins wird aufgrund der 6kologischen
Vorgaben (Stichwort Okopunkte) sehr viel investiert um
diverse Lebewesen umzusiedeln bzw. den gesetzlichen
Forderungen nachzukommen und gerecht zu werden.

Wir méchten darum bitten und erwarten, dass ein ver-
gleichbar hoher Aufwand betrieben wird, um uns Anwoh-
ner, gréBtenteils junge Familien, im Schlossfeld Il im Ge-
samtkonzept zu beriicksichtigen.

Der Anschluss eines Parkhauses nur Uber die Sudenten-
straB3e ist mehr als unbefriedigend. Hier sind unseres Er-
achtens Lésungen zu suchen, die auch die Kastanienallee
bzw. die Strecke Richtung Hofen entlang der Weinberge
einbeziehen.

Verkehr in der SudetenstraBe:

Die Verkehrsuntersuchung vom Juli 2016 ergibt fir die
Ostliche Sudetenstral3e eine Belastung von 99 Kfz/h. Die-
se Untersuchung nimmt bei einer Steigerung der Mitarbei-
ter auf eine Anzahl von 600 an, dass etwa 125 Kfz/h die
Sudetenstral3e passieren. Durch den Verkehr entstehen
zum einen eine Larmbel&stigung fir die Anwohner und
zum anderen Gefahren fir Kinder (Kindergarten, Schul-
weg morgens und nachmittags; drauf3en spielen).

Nach unseren Informationen arbeiten aktuell jedoch be-
reits mehr als 600 Angestellte bei den Hohenstein Institu-
ten. Demnach misste der Verkehr aktuell bei etwa 125
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Eine Zu- und Abfahrtsmdglichkeit fir das Parkhaus be-
steht sowohl Uber die SudetenstralBe als Uber die Schloss-
steige. Die genaue Lage der Zu- und Abfahrtsbereiche
wird im Rahmen der Baugenehmigung geregelt.




Nr. | Name Datum Inhalt der Stellungnahmen Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung
Kfz/h liegen (vgl. Verkehrsuntersuchung von Juli 2016).
Es ist davon auszugehen, dass Bei einer weiteren Steige- | Es wurden weiterfihrende Untersuchungen vorgenom-
rung auf z.B. 800 — 1000 Mitarbeiter in der Zukunft wiirden | men. Diese kommen zum Ergebnis, dass trotz des zu
bei einer Hochrechnung der Verkehrszahlen etwa 160 — | erwartenden hbéheren Verkehrsaufkommens mit keiner
200 Kfz/h im @stlichen Teil der SudetenstraBBe fahren. Beeintrachtigung zu rechnen ist.
Far Rickfragen stehen wir lhnen und auch dem Gemein-
derat gerne zur Verfigung.

23. |Birger 2 23.03.2019 | Als Bewohner des Neubaugebietes Schlossfeld Il und

angrenzender Anwohner an den derzeitigen Turnierplatz
sind wir unmittelbar von der Erweiterung der Hohensteiner
Institute betroffen. Wir erlauben uns daher folgende Stel-
lungnahme im Rahmen der Auslegung des oben gen-
nannten Bebauungsplanentwurfes:

e Der derzeitige Turnierplatz ist an der westlichen
und stdlichen Grundstlicksgrenze mit Baumen
und Straduchern bewachsen und bildet damit einen
nattrlichen Puffer zwischen dem Wohngebiet und
der geplanten Erweiterung der Hohensteiner Insti-
tute.

In dem Bebauungsplan ist dieser Grinstreifen mit
einem Pflanzgebot (Pflanzgebot 3 und 4,
A9.3/A9.4 S.5) versehen.

Wir bitten darum, die bereits bestehenden Baume
dieses ,,Grungurtel" zu erhalten und das Pflanz-
gebot durch eine Pflanzbindung zu ersetzen, die
verbindlich den Erhalt vorschreibt.

e In der Begrindung zum Entwurf sind beim Punkt
6.3 Verkehrsuntersuchung / Larmprognose die
geringeren PKW-Zahlen aus der ersten Verkehrs-
zahlung vom 10.05.2016 genannt. Am 19.07.2016
fand eine erneute Zahlung statt, bei der der gro-
Ben Zahl von Teilzeitkraften Rechnung getragen
wurde. Dabei wurden in der Spitzenstunde 99 Au-
tos gezahlt.

Bitte korrigieren Sie die Zahlen entsprechend.
(Hinweis: Die Messung wurde 2016 vorgenom-
men. Seitdem hat sich die Mitarbeiterzahl unseres
Wissens nach von damaligen 500 auf 650 erhéht,
so dass die im Gutachten genannten Zahlen
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Der Bebauungsplan wurde entsprechend geandert. Die
vorhandenen Gehélzstrukturen werden tber Pflanzbin-
dungen gesichert.

Die Zahlen wurden in der Begriindung angepasst.
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schon jetzt nicht mehr aktuell sein dirften.)

e Laut Aussage von Herrn Walz hat der Gemeinde-
rat den Beschluss gefasst, dass nach Errichtung
des Parkhauses und der nachsten Institutserwei-
terung erneut eine Verkehrszahlung veranlasst
werden soll, um die tatsachliche Verkehrsbelas-
tung in der Sudetenstral3e zu ermitteln und even-
tuelle entlastende MaBnahmen durchzufihren, zu
der auch die ErschlieBung Uber die Kasta-
nienallee hinzuzéhlen kénnte.

Wir bitten daher einen Passus in den Textteil des
Bebauungsplanes mit aufzunehmen, der fest-
schreibt, dass die ErschlieBung des Parkhauses
aus beiden Richtungen kommend also sowohl
von der SudetenstrafBe als auch von der Kasta-
nienallee bzw. Schlosssteige aus méglich sein
muss.
Wir beflirchten, dass ohne diesen Passus sonst baulich
Tatsachen geschaffen werden, die eine spatere Erschlie-
Bung unabhangig von der SudetenstralBe nicht mehr er-
madglichen.

e Wie kann sichergestellt werden, dass durch die zu
erwartende zusatzliche Verkehrsbelastung in der
SudetenstraBe und wahrend der Bauphase die
zuldssigen Immissionsrichtwerte in allgemeinen
Wohngebieten von 55 dB (A) nicht Gberschritten
werden?

Eine Ausweisung des gesamten Wohngebietes als Spiel-
stral3e wéare wlinschenswert.

Wir bitten die Gemeinde ihren Handlungsspielraum im
Bebauungsplanverfahren im Sinne der Anwohnerschaft
des Schlossfeldes Il in dem oben beschriebenen Sinne
auszunutzen.

Nach Inbetriebnahme des Parkhauses werden die tatsach-
lichen Verkehrszahlen gepriift.

Eine Zu- und Abfahrtsmdglichkeit fir das Parkhaus be-
steht sowohl Uiber die SudetenstralBe als lber die Schloss-
steige.

Die allgemeinen Richtwerte der TA-Larm gelten nach wie
vor. Der Bebauungsplan trifft hierzu keine Regelungen. Ein
Nachweis Uber die Einhaltung der Richtwerte erfolgt im
Rahmen der Baugenehmigung.

Verkehrsrechtliche Regelungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Eine solche Regelung ist allerdings
nicht vorgesehen, da die SudetenstraB3e als eine Hauptzu-
fahrt zu den Hohenstein Instituten vorgesehen war.

24,

Biirger 3

11.04.2019

Anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zum Bebau-
ungsplanentwurf ,Sondergebiet Forschung, Hohenstein
Institute - Erweiterung*:

Zum Verkehr in der SudetenstraBe:
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Die Verkehrsuntersuchung vom Juli 2016 ergibt fur die
Ostliche SudetenstraB3e eine Belastung von 99 Kfz/h. Die-
se Untersuchung nimmt bei einer Steigerung der Mitarbei-
ter auf eine Anzahl von 600 an, dass etwa 125 Kfz/h die
Sudetenstral3e passieren. Durch den Verkehr entstehen
zum Einen eine Larmbel&stigung fiir die Anwohner und
zum Anderen Gefahren fir Kinder (Schulweg morgens
und nachmittags; drauB3en spielen).

Nach unseren Informationen arbeiten aktuell jedoch be-
reits mehr als 600 Angestellte bei den Hohenstein Institu-
ten. Demnach misste der Verkehr aktuell bei etwa 125
Kfz/h liegen (vgl. Verkehrsuntersuchung von Juli 2016).
Es ist davon auszugehen, dass Bei einer weiteren Steige-
rung auf z.B. 800 — 1000 Mitarbeiter in der Zukunft wiirden
bei einer Hochrechnung der Verkehrszahlen etwa 160 —
200 Kfz/h im dstlichen Teil der SudetenstraBBe fahren.
Nach unserer Einschatzung und Berechnung (Online-
Rechner nach RLS-90, herausgegeben vom Ministerium
fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-

W rttemberg) sind damit die Kriterien der TA Larm, Ab-
schnitt 7.4 erfiillt, so dass organisatorische MaBnahmen
zur Verminderung des Verkehrs und Larms zu ergreifen
sind.

Eine solche Lésung kann sein, dass z.B. zwischen dem
Hochbehalter und den Hohenstein Instituten ein kleines
Stick EinbahnstraBe ausgewiesen wird.

e Der Verkehr fir die Anwohner wird minimiert — vor
allem in den Zeiten, in denen Kinder drauBen
spielen

e An der Zu- und Abfahrt zu den Weinbergen &ndert
sich nichts

e Mdgliche Ausnahmen far die EinbahnstraBe z.B.
fir LKW, Busse denkbar (vgl. EinbahnstraBenre-
gelung Bleichwiese) — wenn z.B. die Kasta-
nienallee fir LKW nicht geeignet ist.

Wir bitten um eine entsprechende Priifung, Berechnung
der entstehenden La&rmemissionen bei einer erheblichen
Steigerung der Anzahl der Mitarbeiter sowie eine planeri-
sche Festsetzung im Bebauungsplan, dass Zu- und Ab-
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Verkehrsrechtliche Regelungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. Nach Inbetriebnahme des Parkhauses
werden jedoch die tatséchlichen Verkehrszahlen gepruift.

Es wurden weiterfihrende Untersuchungen vorgenom-
men. Diese kommen zum Ergebnis, dass trotz des zu
erwartenden héheren Verkehrsaufkommens mit keiner
Beeintrachtigung zu rechnen ist.
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fahren zu den Parkflachen bzw. zum Parkhaus der Ho-
henstein-Institute von allen Richtungen der Otto-
Mecheels-StraBe mdglich ist.

Zu Nebenanlagen:

In den Planungsrechtlichen Festsetzungen wird in A4.3.
geschrieben, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO auf der gesamten Grundstlicksflache zulassig
sind. Auf dem aktuellen Gelande befinden sich Rickkuihl-
werke fiir die Erzeugung von Kalte. Diese Rickkuhlwerke
verursachen L&rm, der auch deutlich im Weinberg zu
héren sein kann — je nach Auslastung des Ruckkihlwer-
kes. Kénnen solche technische Anlagen im nérdlichen
Teil, also méglichst weit von der Wohnbebauung entfernt,
angeordnet werden?

Zur Beleuchtung:

Im Textteil des Bebauungsplan in Abschnitt C.4 wird eine
Beleuchtung gefordert, die aus tierdkologischer Sicht ver-
traglich ist und keine groBrdumige Beleuchtung verwirkt.
Welche konkreten Festsetzungen hat dies zufolge? In wie
weit werden aktuell glltige Normen wir z.B. DIN EN
12464-2 oder die Arbeitsstattenrichtlinie A 3.4 beriicksich-
tigt? Es kann nicht im Interesse der Anwohner sein, dass
es hier zu einer unnétigen Ausleuchtung kommt.

Far Rickfragen stehen wir lhnen und auch dem Gemein-
derat gerne zur Verfligung.

Die allgemeinen Richtwerte der TA-Larm gelten weiterhin
uneingeschrankt. Der Bebauungsplan trifft hierzu keine
Festsetzungen. Ein Nachweis Uber die Einhaltung der
Richtwerte erfolgt im Rahmen der Baugenehmigung. Unter
anderem kann eine MaBnahme zur Einhaltung dieser
Richtwerte eine entsprechende Anordnung bzw. Ausrich-
tung der technischen Anlagen sein.

Der Bebauungsplan trifft hierzu keine weiterfiihrenden
Festsetzungen. Giltige DIN-Normen und sonstige Richtli-
nien behalten weiterhin ihre Gultigkeit.
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Biirger 4 04.2019

Eine Zu- und Abfahrtsmdglichkeit fir das Parkhaus be-
steht sowohl Uiber die SudetenstralBe als Uber die Schloss-

steige.
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FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet Bauleitplanung

Reg.Nr. 621.41

Datum 20.05.2019

Betreff:

Bebauungsplan "Schmiedsberg, 2. Anderung",
Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustandigkeit
Gemeinderat 07.06.2019  offentlich Entscheidung

Sachverhalt: [X]abSeite2 [X] Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag
X externer Sachverstandiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan ,Schmiedsberg, 1. Anderung“ wird im vereinfachten Verfahren
nach § 13a Baugesetzbuch geéndert.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans ,Schmiedsberg, 2. Anderung“ wird beschlossen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Eigentiimer des Grundstiicks Flst. 2463 eine
Kostenvereinbarung zu treffen und danach die weiteren Verfahrensschritte einzuleiten.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

Xja [nein [Jja X nein
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Sachverhalt:

Es liegt ein Antrag der Eigentimer des Grundstiicks Flst. 2463, Industriestra3e 30, auf
Anderung des Bebauungsplans ,Schmiedsberg, 1. Anderung” fir den Bereich des
Grundstticks Flst. 2463 vor.

Nach den bisherigen Vorgaben des Bebauungsplans ,Schmiedsberg, 1. Anderung® liegt das
Grundstuck Flst. 2463 im Bereich ,Sondergebiet — Textilhandel und Produktion®.

Derzeit steht das Firmengebaude leer. Die Eigentimer méchten das Grundstiick verkaufen.
Alle Verkaufsverhandlungen sind bisher gescheitert, weil es keine Interessenten fir
Textilhandel oder Textilproduktion gibt. Deshalb wurde der Antrag auf
Bebauungsplanadnderung gestellt.

Ziel ist es, das Grundstiick Flst. 2463 einer breiteren gewerblichen Nutzung zugénglich zu
machen. Daflr soll das Sondergebiet mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung in ein
Gewerbegebiet gedndert werden. Dabei sollen die Festsetzungen der angrenzenden
gewerblichen Grundstlicke Gbernommen werden. Dies dient neben einem gro3en Spektrum
an Nutzungsmadglichkeiten der Einhaltung des Gebietscharakters sowie einer Integration der
neuen gewerblichen Flache in das bestehende Gebiet.

Die Untere Baurechtsbehorde hatte bei einer beantragten Nutzungsénderung eine Befreiung
vom Sondergebiet erteilt, wenn die Festsetzungen fir das Gewerbegebiet eingehalten
werden. Dies reicht den Eigentimern jedoch nicht aus, da es auf Dauer keine
Rechtssicherheit bringt.

Die Verwaltung schlagt vor, den Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13a
Baugesetzbuch zu andern. Der zu andernde Bebauungsplan erhalt den Namen
»~>chmiedsberg, 2. Anderung®.

Die fehlenden Bestandsgebaude werden redaktionell noch erganzt, die abgebrochenen
Gebaude entfernt.

Im Textteil sind die Anderungen durch blaue Schrift gekennzeichnet. Die Rechtsgrundlagen
mussten angepasst werden. Bei den Ubrigen Anderungen handelt es sich nur um eine
Verdeutlichung der bereits geltenden Festsetzungen.

Die Kosten des Verfahrens hat der Antragsteller zu tragen.

(Anlagen: Plan, Textteil, Begrindung)

Anlagen: Plan
Textteil

Begriindung
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Bebauungsplan ,Schmiedsberg, 2. Anderung*

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
Vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7 S.358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 99, 103)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057)

Allgemeine Angaben

Séamtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Bauvorschriften
der Gemeinde werden aufgehoben.

Soweit sich fiir bestehende Gebaude bzw. Nutzungen Abweichungen von den getroffenen Festset-
zungen ergeben, gelten die Festsetzungen nur fiir Gebaude, die nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes errichtet werden.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

geman § 9 BauGB und BauNVO

A1
A1.1

A1.2

A.1.3

A4

A2

A2.1

A22

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MI: Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Unzuldssig sind:

e Vergnugungsstatten geman § 6 Abs. 2, Nr.8 BauNVO
e Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten)

GE: Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind folgende Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO all-
gemein zulassig:
e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind

Unzuldssig sind:
e Ausnahmen nach § 8 Abs. 3, Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten)

GEe: Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) - eingeschrankt

Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind folgende Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO all-
gemein zulassig:
e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind

Unzulassig sind:
e Ausnahmen nach § 8 Abs. 3, Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten)

Allgemein Unzuldssig

Abweichend der in A.1.1, A.1.2 und A.1.3 (§§ 6+8 BauNVO) allgemein zugelassenen Be-
triebsarten sind im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe fir Nahrungs- und Genussmittel ein-
schlieBlich der Betriebe des Erndhrungshandwerks, Drogeriewaren (Kosmetika, Wasch- und
Putzmittel usw.), Blumen, Textilwaren, (Oberbekleidung, Kirschnerwaren, sonstige Textilwa-
ren, Kurzwaren, Wolle, 0.4.), Schuhe, Leder-Galanteriewaren, Sportartikel (Sportbekleidung,
Sportgerate usw.), Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische
Gerate, Fotowaren, Papier- und Schreibwaren, Blcher, Spielwaren, Uhren, Schmuck und
Silberwaren unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 16 — 21 a BauNVO)

GRZ (Grundfidchenzahl) (§ 19 i.V.m. § 16 Abs.5 BauNVO)

Maximale Grundflachenzahl: 0,6

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB)
Die bestehenden ErdgeschossfuBboden- und Gebaudehbhen werden in ihrem Bestand
festgesetzt.

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) darf maximal 0,25 m (ber dem natirlichen Gelénde-
mittel (gemittelte Gebaudeeckhdhen) des geplanten Bauvorhabens liegen.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

A23

A3

A.3.1

A3.2

A.3.3

A4

A4.1

A5

A.6

Uberschreitungen sind nur unter gleichzeitiger Reduzierung der Geb&udehéhe zulassig.

Im Gewerbegebiet bzw. eingeschrankten Gewerbegebiet ist die Héhe der Gebaude auf ma-
ximal 10,0 m begrenzt.

Ausnahmen fiir Uberschreitungen der Héhenbegrenzung sind fiir untergeordnete Bauteile
oder Bauten (technisch bedingte Anlagen, wie Fahrstuhlschachte usw.) in begriindeten Fal-
len zulassig.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVQO)

Maximalwert siehe Planeintrag.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNVO)

Bauweise

o: offene Bauweise geman § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO

a: offene Bauweise geman § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO mit Gebaudeldngen bis max.
100 m zul&ssig

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Langsachse der Hauptgebaude ist parallel zu den Richtungspfeilen zu stellen (siehe
Planeinschrieb).

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14 BauNVO)

Oberirdische Garagen, liberdachte Stellpldtze und nicht (iberdachte Stellpldtze

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie auf den besonders
gekennzeichneten Flachen (Ga) zulassig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie (Gehweg oder
Schrammbordhinterkante) einzuhalten.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiickflaiche sowie
auf den besonders gekennzeichneten Flachen (Ga) anzulegen; sie sind auch im Anschluss
an die offentlichen Verkehrsflachen, jedoch mit einem Mindestabstand von 2,0 m zuldssig,
sofern andere Festsetzungen dies nicht ausschlieBBen.

Offene Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiickflachen, den besonders
gekennzeichneten Flachen (Ga) oder im indirekten Anschluss mit mind. 1,0 m Abstand an
die ErschlieBungsstraBBe zulédssig, sofern andere Festsetzungen dies nicht ausschlieBen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind in Fahrbahn, Gehweg und landwirtschaftliche Wege gegliedert.
(siehe Planeinschrieb)

Zu und von den landwirtschaftlichen Wegen besteht generelles Zu- und Abfahrtsverbot.

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen und Fernleitung (siehe Planeinschrieb):

e unterirdisch
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

A7

A.8

A.8.1

A8.2

A.9

A.10
A.10.1

A.10.2

A.10.3

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflaichen: Zweckbestimmung Verkehrsgriin

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchlédssige Beldge
Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Dachbegriinung

Geneigte Dacher / Flachdacher bis 10° von Gebauden, Garagen und Uberdachten Stellplat-
zen sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit mind. 10 cm Starke eines kulturféhigen
Substrats zu versehen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind Dachterrassen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

(89 (1) 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan durch Leitungsrechte festgesetzten Flachen dirfen nur soweit ge-
nutzt werden, dass die Betriebssicherheit der Anlagen jederzeit gewahrleistet ist und die
Wartung und Unterhaltung dieser Anlagen jederzeit méglich ist. Die technischen Bedingun-

gen, zum jeweiligen aktuellen Stand, zur Gestattung von BaumaBnahmen im Schutzstrei-
fenbereich der Gasfernleitungsanlagen der terranets bw GmbH sind zu beachten.

Gehrechte dienen dem allgemeinen Nutzungsrecht.

Fahrrechte dienen dem Nutzungsrecht sdmtlicher durch die Flache erschlossener Anlieger.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot 1 (Pfg 1) — Feldhecke

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind mit heimischen Baumen und
Strauchern im Rahmen der nachbarrechtlichen Vorschriften intensiv zu bepflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten.

Fir die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 1 und 2 aufgefiihrt.

Pflanzgebot 2 (Pfg 2) — Dachbegriinung

Décher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° von Geb&uden, Garagen und Uberdachten
Stellpldtzen sind mit einer extensiven Dachbegrinung mit mind. 10 cm Stérke eines kultur-
fahigen Substrats gemafi Pflanzenliste 3 zu versehen und die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Dachterrassen.

Pflanzbindung (Pfb) - Griinbestand
Dabei handelt es sich um den gewachsenen Griinbestand im gesamten Baugebiet.

Die bestehende Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Baume und Straucher
missen durch neue, standortgerechte Arten ersetzt werden.

Far die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 1 und 2 aufgefihrt.
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B  Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften

geman § 74 LBO

B.1  AuBere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B.1.1 Gestaltung der Betriebswohnungen
Zulassige Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind in das Betriebsgeb&ude zu integ-
rieren.

B.1.2 Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung
Im Gewerbegebiet bzw. eingeschrankten Gewerbegebiet sind alle Arten der Dachform zuge-
lassen. Pult- und Satteldacher sollen eine Neigung bis max. 20° erhalten.
Im Mischgebiet sind alle Arten der Dachform zugelassen. Pult- und Satteldacher sollen eine
Neigung bis max. 30° erhalten.
Flachdacher und flach geneigte Dé&cher mit einer Neigung von 0-10° sind extensiv mit Krau-
tern und Moosen zu begriinen.

B.2 Gestaltung der unbebauten Flachen, der bebauten Grundstiicke und
Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Beschrankungen im Bereich der Schutzstreifen nach A.9 sind zu beachten.

B.2.1 Gestaltung der Stellpladtze
Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten.

B.2.2 Einfriedungen
Entlang offentlicher StraBen und Wege sind Einfriedungen so zu gestalten, dass sie im
Uberschaubaren StraBenraum eine harmonische Einheit bilden.
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C Hinweise

C Hinweise

C.1 Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen.
Auf das Beiblatt ,Regelungen zum Schutz des Bodens* wird verwiesen.

C.2 Grundwasser
Far eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatzlich
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. In diesen Fallen ist die Untere Wasserbehdrde
auch fir die baurechtliche Entscheidung gem. § 98 Abs. 2 WG zustandig.
Eine stédndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist
nicht zulassig.
BaumaBnahmen, die lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefgrindungs-
korper, Verbaukorper) sind vorher gemai §37 Abs. 2 WG dem Landratsamt Ludwigsburg,
Fachbereich Umwelt, anzuzeigen.
Sollte bei der BaumaBnahme unvorhergesehen Grundwasser erschlossen werden, so ist
dies gemafl §37 Abs. 4 WG anzeigepflichtig. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entschei-
dung einzustellen.

C3 Artenschutzrechtliche MaBnahmen
Das Vorkommen besonders geschitzter Tierarten kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden.
Bei allen klnftigen Vorhaben, Umgestaltungen, UmbaumaBnahmen und Sanierungsvorha-
ben ist die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften zu beachten.

C.4 Insektenfreundliche Beleuchtung
Es sind aus tierdkologischer Sicht vertragliche Beleuchtungskérper nach dem Stand der
Technik (vorzugsweise LED-Leuchtmittel) an Gebauden und als StraBenbeleuchtung zu in-
stallieren, um die Fauna des Raumes nicht durch die neuen Lichtquellen zu irritieren bzw.
anzulocken. Diese sind auBerdem so anzubringen, dass keine groBraumige Ausleuchtung
der Umgebung bewirkt wird.

C5 Erneuerbare Energien
Es wird empfohlen, erneuerbare Energien zu verwenden. Besonders auf die Nutzung von
Photovoltaik- und Solaranlagen wird verwiesen.

C.6 Duldungspflichten
Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen flr Beleuchtungs-
korper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehors
sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick
geman § 126 Abs. 1 BauGB zu dulden.
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C Hinweise

Kdnnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder wegen
der Sicherheit und Leichtigkeit des StraBBenverkehrs nicht auf der StraBe angebracht wer-
den, haben die Eigentimer der Anliegergrundstiicke das Anbringen gemaB § 5 b Abs. 6
Satz 1 StraBenverkehrsgesetz zu dulden.
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D  Pflanzenlisten

D

Pflanzenlisten

I-;__r=;

"

D.1 Pflanzenliste 1 Laubbaume
PflanzgréBe: Stammumfang mind. 14-16 cm
Geeignete mittelkronige Baume:
Geeignete Arten
Feldahorn Acer campestre
Hangebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
Geeignete groBkronige Baume:
Geeignete Arten
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Zitterpappel Populus tremula
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
D.2 Pflanzenliste 2 Gehélzpflanzung
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Eingriffliger WeiB3dorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewodhnlicher Schneeball Viburnum opulus
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D  Pflanzenlisten

D.3 Pflanzenliste 3 Dachbegriinung
Geeignete Krauter:
Schnittlauch Allium schoenoprasum
Berg-Lauch Allium senescens
Gemeiner Wundklee Anthyllis vulneraria
Rundbl. Glockenblume Campanula rotundifolia
Karthdusernelke Dianthus carthusianorum
Natternkopf Echium vulgare
Zypressen-Wolfsmilch Euphorbia cyparissias
Gemeines Sonnenrdschen Helianthemum nummularium
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
Hornklee Lotus corniculatus
Felsennelke Petrorhagia saxifraga
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre
WeiBBer Mauerpfeffer Sedum album
Feld-Thymian Thymus pulegioides
Sand-Thymian Thymus serpyllum
Geeignete Graser:
Zittergras Briza media
Dach-Trespe Bromus tectorum
Schaf-Schwingel Festuca ovina
Schillergras Koeleria glauca
Zwiebel-Rispengras Poa bulbosa
Flaches Rispengras Poa compressa

Seite 10/ 11



L
Fachbereich Umwelt
LANDRATSAMT ﬂ?
November 2015 &J

LUDWIGSBURG

Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

2.2

2.3

2.4

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei entspre-
chender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VwV des UM fur die ,Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial® ist hierbei zu beachten (qilt fir den Einbau unterhalb ei-
ner Rekultivierungsschicht).

Far den Umgang mit Bodenmaterial, welches fir Rekultivierungszwecke bzw. Meliorations-
maBnahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus der Reihe Luft-
Boden-Abfall, UM Baden-Wirttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung). Ebenso sind die An-
forderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) und die
DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) einzuhalten.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes (Erdmassenaus-
gleich) ist grundsétzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der projekt-
spezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der Mutterboden (humoser Oberboden, oberste15-

30 cm) abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom (brigen Bodenaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern und vor Verdichtung (kein Befahren) und Vernassung (B6-
schungen profilieren) zu schitzen. Die Mieten diirfen max. 2m hoch geschuittet werden und
sind bei einer Lagerdauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjahrigen Pflanzen zu begri-
nen. Eine vorhandene Vegetation ist im Vorfeld zu mahen und zu mulchen.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggfs. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete Bo-
den sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer ge-
ordneten Entsorgung zuzufihren

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z.B. Verdichtungen, Erosion) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Kiinftige
Freiflachen (z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb durch Absperr-
bander freizuhalten. Verdichtungen sind am Ende der Bauarbeiten durch Tiefenlocke-
rungsmaBnahmen bis unterhalb des Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

Hinweise, wie eine bodenschonende Bauausfiihrung zu planen und umzusetzen ist, gibt
das neu erschienene BVB-Merkblatt Band 2 ,Bodenkundliche Baubegleitung“ des Bundes-
verbandes Boden (ISBN 978 3 503 15436 4, Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind (z.B. Lagerung auf Geotextil).

Werden im Zuge der abzustimmen Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist
der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt.
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Bebauungsplan ,Schmiedsberg, 2. Anderung® Begriindung

INHALT:

1.  Abgrenzung des rdumlichen GeltungSbereiChS ..........ccccoovuvemrvssemrssmrissnsssonssssnssssensssannns
2. Y o (=T 1. 1= L= X U
2.1 Anlass und Ziel der PIanUNQG .......coooiiiiiiiiie et
2.2 Landes- und RegionalplanuUng ........ccueeiieeiiiiieiiie et
2.3 Entwicklung aus dem FI&chennutzungsplan..........ccccoeiiiieie e
2.4 Bestehende ReChtSVErhEINISSE ........ooiiiiiiiieiii e e
2.5 ReChISVEIANIeN ......ooiiieee e e e
3. Stadtebauliche und rechtliche AusgangsSitU@tion ..........ccccocueevceceromsissmssissssssnnsssnnnssans
3.1 Lage des Plangebiels ........coiii i e e
3.2 EigentumsVerNARNISSE ... ...eiiiiiiie e
3.3 VOrhandene NULZUNG .....oueeiiiiiiie et e e e
3.4 Vorhandene VerkehrsersChlieBUNQ .........cooeieiiiiiiii i e
3.5 Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen..........ccccoe i
4. L= T T 1 1 - 1
4.1  Stadtebauliche ZielSEIZUNG ......coceiiiiii e e
4.2  Artder baulichen NULZUNG .....oouiiii e e
4.3  Maf der baulichen NUIZUNQG .......eoiiiie e
4.4 Bauweise, Uberbaubare GrundsStUCKSIACNE ..........ooviviiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeaeees
4.5 Garagen Und STEIPIATIZE .....cc.eeiiiiiiiie e
4.6 VerkehrsersChli@BUNG .......eo it
4.7 VersorgungSIEIUNGEN ........oiiiiiii ettt s

4.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft/ Pflanzgebote und Pflanzbindungen ...
4.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende FIAche...........c..ccooveeiiiiiiccee e
4.10 Pflanzgebote und PflanzbindUNQEN .........eeiiiiiiiii e
4.11  Ortliche BaUVOISCHIIEN............vvcececeeeeeeeeeeceeee e eee et en e en s e aneseanaes
5. L= Lo =T 1 o T -
6. L 1= 11 o T= = T T - T
L TS (o1 a1V v 11 (=Y TP
8.2  AMENSCRULZ ... e e e e e e e e e e e e e e e e e et aareaaeeeaaannns
7. PlanVerwirKIiCRUNQ ........ceceveviismrissenissnssssnssssesssssssssssnsssssssssesssssnsssssssssssssssssssssnssssssssssnsssans
Seite2/8



1.

21

2.2

2.3

24

25

Bebauungsplan ,Schmiedsberg, 2. Anderung® Begriindung

ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
Der Bebauungsplan wird wie folgt umgrenzt:

e im Norden durch den Schmiedsberger Weg — Flurstlick 2416/1

e im Osten durch die Flurstiicke 2472/1, 2472/2, 2472/3, 2472/4, 2472/5, 1829/4, 1840,
1838, 1837, 1790/3 und die Fortfihrung der BlumenstraB3e auf Fist. 2453/2

e im Siden durch die Kirchheimer StraBe mit Verkehrsgriin — Flurstiicke 1789, 1790 und
1790/2

e im Westen Teile der BlumenstraBe und IndustriestraBe — Flurstiicke 2453/1 und 2453/2,
sowie durch einen Acker auf Flist. 2442

MaBgeblich fir die Gebietsabgrenzung ist die zeichnerische Darstellung der Planzeichnung.

ALLGEMEINES

Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan ,Schmiedsberg, 1. Anderung* sieht fiir das Flurstiick 2463 ein Sondergebiet
fur Textilhandel und Produktion vor. Um das Grundstlick einer breiteren gewerblichen Nutzung
zuganglich zu machen, soll das Sondergebiet mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung in
ein Gewerbegebiet gedndert werden. Dabei sollen die Festsetzungen der angrenzenden gewerb-
lichen Grundstliicke Ubernommen werden. Dies dient neben einem groBen Spektrum an Nut-
zungsmaglichkeiten der Einhaltung des Gebietscharakters sowie einer Integration der neuen ge-
werblichen Flache in das bestehende Gebiet.

Der Bebauungsplan ,Schmiedsberg, 2. Anderung* soll hierfiir die baurechtliche Grundlage fir die
Gebietsanderung schaffen.

Landes- und Regionalplanung

Im derzeit glltigen Regionalplan (Fortschreibung vom 22.07.2009, rechtsverbindlich am
12.11.2010) liegt das Plangebiet in einer Siedlungsflache fir Industrie und Gewerbe.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan Fortschreibung 2002 - 2015 (genehmigt am
08.03.2004) des Gemeindeverwaltungsverband Boénnigheim ist der Bereich als Gewerbliche
Bauflache ausgewiesen. Damit wird der Bebauungsplan aus dem Fléachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Innerhalb des Planbereichs besteht der Bebauungsplan ,Schmiedsberg, 1. Anderung®, in Kraft
getreten am 22.09.2005.

Rechtsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Verfahren nach § 13a BauGB.

Die Abgrenzungen entsprechen dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schmieds-
berg, 1. Anderung®, in Kraft getreten am 22.09.2005. Der Bebauungsplan kniipft an die Pla-
nungsleitlinie in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB an, da es sich um eine MaBnahme zur Erneuerung,
Fortentwicklung, Anpassung und zum Umbau vorhandener Ortsteile handelt.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Bebauungsplan ,Schmiedsberg, 2. Anderung® Begriindung

Der Bebauungsplan umfasst eine GréBe von 11,9 ha. Mit der festgesetzten GRZ von 0,6 ent-
spricht die bebaubare Grundflache rund 65.650 m2. Damit liegt sie Uber der zuldssigen Grundfla-
che im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO die nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB 20.000 m2 nicht
Uberschreiten darf. Jedoch kénnen bei einer Bebauungsplananderung nur die neu festgesetzten
Flachen flr die Grundflachenermittlung angerechnet werden. Da es sich bei dem Inhalt der Be-
bauungsplananderung lediglich um eine Anderung von Sondergebiet zu Gewerbegebiet handelt
und die GRZ unverandert bleibt, findet auch keine Anderung der bestehenden Grundflache statt.
Somit wird die zuldssige Hochstgrundflache fir ein Verfahren nach § 13a BauGB mit der Bebau-
ungsplananderung nicht Gberschritten.

Gem. Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG ist auf Grundlage des § 3c UVPG flr sonstige Gebiete, in denen
ein Bebauungsplan geandert wird, mit einer zuldssigen Grundflache von 20.000 bis 100.000 m?
eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls und mit 100.000 m? oder mehr eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung durchzufiihren. Da sich bei der vorgesehenen Planung die Grundflache nicht
andert, begrindet die Planung keine UVP-pflichtigen Vorhaben.

Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten (Flo-
ra-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebiete).

AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte dafirr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzes zu beachten sind.

In dem ,beschleunigten Verfahren* kann somit von der Umweltpriifung und vom Umweltbericht
sowie einer Eingriffs-/Ausgleichs-Regelung abgesehen werden. AusgleichsmaBnahmen sind
nicht erforderlich.

STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet bildet den sidlichen Teil eines gréBeren zusammenhangenden Gewerbegebiets
an der 6stlichen Gemarkungsgrenze von Bdnnigheim. Im Siden verlauft die Kirchheimer StraBBe
als Grenze. Im Norden bildet der Schmiedsberger Weg die Grenze. Westlich und éstlich grenzen
jeweils Bebauung wie auch landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen des Plangebiets befinden sich in Privateigentum.

Vorhandene Nutzung

Die Flachen werden Uberwiegend gewerblich genutzt. Im Mischgebiet findet teilweise auch eine
zusatzliche Wohnnutzung statt. Das Flurstiick 2463 wurde bis Méarz 2017 von der Bekleidungs-
firma Modeland Hausser Fritz GmbH genutzt.

Vorhandene VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird im Siiden von der Kirchheimer StraB3e Uber die IndustriestraBe und im Nor-
den Uber den Schmiedsberger Weg erschlossen.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Alle die zur Ver- und Entsorgung des Gebiets notwendigen Leitungs- und Medientrassen sind
vorhanden und ausreichend dimensioniert. Erweiterungen sind nicht erforderlich.
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Bebauungsplan ,Schmiedsberg, 2. Anderung® Begriindung

PLANINHALT

Stadtebauliche Zielsetzung

Wie oben bereits aufgefiihrt, soll der Bebauungsplan ,Schmiedsberg, 1. Anderung® in Teilen
nochmals gedndert werden, um eine breitere Nutzung fir eine bisherige Sondergebietsflache zu
ermdglichen.

Dafir soll das Sondergebiet in ein Gewerbegebiet umgeéndert werden. Die Festsetzungen orien-
tieren sich an der umliegenden Bebauung. Somit figt sich das neue Gewerbegrundstick in den
Bestand ein.

Art der baulichen Nutzung

Uberwiegend werden die Gebietsausweisungen aus der 1. Anderung ibernommen. Wie bereits
beschrieben wird nur das Sondergebiet in ein Gewerbegebiet gedndert und somit die bereits zu-
lassigen Arten der Bebauung tbernommen. Damit entspricht es der Art der baulichen Nutzung
der Ostlich, westlich und sidlich angrenzenden gewerblichen Grundstlicken.

MaB der baulichen Nutzung

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Grundflachenzahl (max. GRZ) und durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Eine Erhéhung der bisher fir das Grundstiick festge-
setzten GRZ findet nicht statt, eine Versiegelung Uber das momentan zulassige Maf3 ist damit
nicht mdglich.

Die bisher zulassige und das Gebiet bereits pragende Festsetzung (ber die Zahl der Vollge-
schosse soll weiterhin bestehen bleiben.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die festgesetzten Baugrenzen, Gebaudestellungen sowie die Bauweisen abweichend und offen
bleiben im gesamten Bebauungsplangebiet, auch im Bereich des neuen Gewerbegebiets, un-
verandert. Eine Anderung dieser Festsetzungen ist fiir die bevorstehende Nutzungsanderung als
Gewerbegebiet nicht notwendig.

Garagen und Stellplatze

Anderungen in Bezug auf Garagen, iiberachte und nicht ilberdachte Stellplatze wurden nicht
durchgefihrt. Alle bisherigen Festsetzungen gelten nach wie vor.

VerkehrserschlieBung

In die bestehenden Verkehrsflachen und StraBenrandbegrinungen muss und wird fir die Be-
bauungsplanénderung nicht eingegriffen. Das Plangebiet wird weiterhin Uber den Schmieds-
berger Weg und die IndustriestraBe erschlossen. Eine verkehrliche Mehrbelastung des Plange-
biets sowie den anschlieBenden Uberdrtlichen Verkehrswege ist nicht zu erwarten.

Versorgungsleitungen

Alle fir das Plangebiet erforderlichen Versorgungsleitungen sind bereits vorhanden und werden
schon genutzt. Eine Anderung ist nicht notwendig.

In die Flachen auf denen bzw. Uber die Versorgungs- und Fernleitungen fihren, werden durch
die Anderung nicht eingegriffen. Die Festsetzungen gelten wie bisher.
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Bebauungsplan ,Schmiedsberg, 2. Anderung® Begriindung

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft/ Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Wie bisher wird die Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir Stellplatze vorgesehen. Die
Festsetzung dient dem Schutz der fir Mensch, Tier und Pflanze lebenswichtigen Ressource
Wasser. Mit der MaBnahme sollen die negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung
sowie die Bildung von Hochwasserspitzen reduziert werden.

Far Flachdéacher und flach geneigte Dacher bis 10° besteht weiterhin eine Verpflichtung zur
Durchfihrung als begriintes Dach. Durch Wasserrlickhaltung und -verdunstung tragen die so
begriinten Flachen zur Drosselung des Niederschlagsabflusses und zur Verbesserung des Kili-
mas innerhalb des Baugebiets bei. Der Verlust von Bodenfunktionen wird minimiert.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

Im Plan befindet sich ein Leitungsrecht fiir eine Gasfernleitungsanlage der terranets bw GmbH.
Die Flachen innerhalb des Schutzstreifens miissen jederzeit die Wartung und Unterhaltung der
Anlagen erméglichen. MaBnahmen innerhalb der Flachen missen den technischen Bedingungen
der terranets bw GmbH entsprechen.

Alle ausgewiesenen Gehrechte dienen der Allgemeinheit.

Fahrrechte sind ausschlieBlich den betroffenen Anliegern als ErschlieBungsstraBe vorbestimmt.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Im Bebauungsplan sind Pflanzgebote zur Pflanzung von Strauchern und B&dumen als Feldhecke
und zur Anlage von Dachbegrinungen festgesetzt. Die Pflanzgebote wurden unveréndert aus
der 1. Anderung ibernommen. Eine Verringerung oder Anderung der festgesetzten Gehélzpflan-
zungen sowie der begriinten Dacher findet somit nicht statt.

Als Pflanzbindungen wurde, wie bereits in der 1. Anderung des Bebauungsplans, der gesamte
Griinbestand im Gebiet ausgewiesen. Abgangige Baume und Straucher miissen gleichwertig er-
setzt werden.

Ortliche Bauvorschriften

4.11.1AuBere Gestaltung

Damit sich zukiinftige Planungen weiterhin in den bestehenden Gebietscharakter integrieren,
wurden die duBeren Gestaltungen der értlichen Bauvorschriften aus der 1. Bebauungsplanande-
rung tbernommen. Alle Vorschriften gelten damit weiter wie bisher.

4.11.2Gestaltung der unbebauten Fldchen, der bebauten Grundstiicke und Einfriedungen

Fir die Stellplatze sind nur wasserdurchlassige Materialien zuldssig. Hierdurch soll die voll ver-
siegelte Flache eingeschrénkt und somit die Oberflachenwassereinleitung in den Regenwasser-
kanal auf ein Mindestmaf3 reduziert werden.

FUr die Sicherheit und die Gestaltung des StraBenraums sollen Einfriedungen entlang von 6ffent-
lichen StraBen und Wegen Uberschaubar bleiben. Sie sollen Einheiten bilden die fir ein harmoni-
sches StraBenbild sorgen.
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6.1
6.1.1

6.1.2

Bebauungsplan ,Schmiedsberg, 2. Anderung® Begriindung

FLACHENBILANZ
Bruttobauland ca. 119.170 m2 100 %

davon

- Offentliche Verkehrsflachen ca. 9.745 m? 8 %

Nettobauland ca. 109.425 m2 92 %

UMWELTBELANGE

Schutzgiiter
Vorbemerkung

Wie oben unter dem Punkt ,Rechtsverfahren” beschrieben, muss aufgrund der Durchfiihrung des
Verfahrens nach § 13 a BauGB keine Umweltpriifung durchgeflhrt werden.

Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen abwagungser-
heblichen Belange sachgerecht darzustellen.

Unter Beachtung der Okokontoverordnung (OKVO. Dezember 2010) und der Arbeitshilfe des
Umweltministeriums ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit (2. Uberarbeitete
Neuauflage 2010) wird nachfolgend die Erheblichkeit der einzelnen Schutzglter betrachtet.

Fir das Plangebiet gilt momentan der Rechtskraftige Bebauungsplan ,Schmiedsberg, 1. Ande-
rung”“. Die Flachen sind, wie im Bebauungsplan festgesetzt, bereits bebaut.

Schutzgutbezogenen Bestandserfassung — Bewertung — Entwicklungsprognose und Vermei-
dungsmalBnahmen

Schutzgut Boden:

Das Plangebiet ist derzeit schon Uberwiegend versiegelt. Die Freiflichen sind durch die Bau-
maBnahme und anschlieBender Bodenmodellierung weitestgehend Gberformt.

In der 2. Bebauungsplananderung ist keine zuldssige Mehrversiegelung vorgesehen, folglich ent-
stehen keine Eingriffe in das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser:

Durch den gleichbleibenden Versiegelungsgrad entstehen ebenfalls keine Eingriffe in das
Schutzgut Wasser. Dariiber hinaus sind Dachbegriinungen fiir Flachdacher und wasserdurchlas-
sige Belage festgesetzt, wodurch generell die Eingriffe in das Schutzgut Wasser minimiert wer-
den.

Schutzgut Klima und Luft:

Das Plangebiet befindet sich in einem Gewerbeklimatop mit starker Veranderung aller Klimaele-
mente, Ausbildung des Warmeinseleffektes und teilweise hohe Luftschadstoffbelastung. Das
Gewerbegebiet besitzt klimarelevante Funktionen und weist eine geringe Empfindlichkeit gegen-
Uber Nutzungsintensivierungen auf.

Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima und Luft entstehen durch die Bebau-
ungsplananderung nicht.
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6.2

Bebauungsplan ,Schmiedsberg, 2. Anderung® Begriindung

Schutzgut Flora/Fauna:

Im Plangebiet kommen keine hochwertigen Biotopstrukturen vor. Daruber hinaus liegt auf dem
gesamten wertvollen Grinbestand eine Pflanzbindung. Entfallende Gehdlze missen gleichwertig
ersetzt werden.

Mit Anderung des Bebauungsplans sind ebenfalls keine Eingriffe in das Schutzguts Flora und
Fauna zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild:

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortschaft in einem gréBeren Gewerbegebiet. Die Anderung
des Bebauungsplans hat keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Schutzgut Mensch:

Das Plangebiet besitzt keine Erholungseignung fir den Menschen. Mit der Bebauungsplanénde-
rung ergeben sich keine Eingriffe in Seiten des Schutzguts Menschen.

Fazit

Aufgrund des gleichbleibenden Versiegelungsgrads keiner Anderung der vorhandenen Biotop-
strukturen entstehen durch die Bebauungsplanédnderung keine Eingriffe in Natur und Land-
schaft.

Artenschutz

Bei der vorliegenden Bebauungsplaninderung handelt es sich lediglich um eine Anderung der
Art der baulichen Nutzung. Diese fuhrt zu keiner Erhéhung des Versiegelungsgrads oder sonsti-
gen Veranderungen des Naturhaushalts. Da die vorhergehende Betrachtung der allgemeinen
Schutzgiter keine Eingriffe in Natur und Landschaft ergab und somit ebenfalls mit keinen Beein-
tréchtigungen flr die vorhandene Fauna zu rechnen ist, wird von einer detaillierten artenschutz-
rechtlichen Untersuchung abgesehen. Allgemein rechtliche Regelungen und Vorschriften zum
Arten- und Naturschutz sind zu beachten.

PLANVERWIRKLICHUNG

Es ist vorgesehen, das Planverfahren im Jahr 2019 durchzuftihren.
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