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Unser Zeichen lhr Zeichen
Zi/ 022.311

Einladung zur Sitzung des Gemeinderats

lhr Schreiben vom

;_Z)Stadt
. 7~ Bonnigheim

Wein- und Museumsstadt

Rathaus
Kirchheimer Str. 1
74357 Boénnigheim

Fachbereich
BUrgermeisteramt

Es schreibt lhnen
Claudia Zimmermann

Zimmer: 103

Telefon: 07143/273-111
Zentrale: 07143/273-0
Fax: 07143/273-116

Email: claudia.zimmermann@boennigheim.de

Datum

04.04.2019

Am Freitag, 12. April 2019 findet um 18.00 Uhr eine 6ffentliche Sitzung des

Gemeinderats im Rathaus, groBer Sitzungssaal, statt.

Tagesordnung:

1. Protokollbekanntgabe
2. Bdargerfragen

3. Haushaltsplan und Haushaltssatzung mit Wirtschaftsplan der Stadtwerke Bénnigheim

8.
9.
1

11.

0.

2019; Beschluss (liegt Ihnen bereits vor)

Errichtung eines Altenpflegeheims: Grundsatzentscheidung zu Standort und
Betreiber; Beschluss

Bebauungsplan ,Altstadt”; Beschluss Uber Anregungen und Satzungsbeschluss
Sanierung von Mauerwerksschaden und Nachgrindungarbeiten am Kéllesturm:
Vorstellung eines MaBnahmenkatalogs; Beschluss

Mauerwerksanierungen an der Stadtmauer im Bereich SchlossstraBe 53, RingstralBe
34 und am Burgturm, Burgplatz 2; Beschluss

Flurneuordnung SchloBberg: Wege- und Gewasserplan; Beschluss

Bestellungen und Widerruf von Standesbeamtinnen und Standesbeamten; Beschluss
Entscheidung tber die Austbung eines Vorkaufsrechts, Flursticknummer 496,
Gemarkung Hofen; Beschluss

Sonstiges, Bekanntgaben und Anfragen



Beschlussvorlage 1() Stadt
. 7 Bonnigheim

Wein- und Museumsstadt

2019/072

Federfiihrung: Sachbearbeitung:
Dautel, Albrecht

Blrgermeisterblro
Fachgebiet

Reg.Nr. 022.31

Datum 02.04.2019

Betreff:

Errichtung eines Altenpflegeheims:
Grundsatzentscheidung zu Standort und Betreiber

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustandigkeit
Gemeinderat 12.04.2019  offentlich Entscheidung

Sachverhalt: [ abSeite2 [X] Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag
X externer Sachverstandiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, mit der Evangelischen Heimstiftung auf
Grundlage des vorgestellten Plankonzeptes Uber den Bau eines Altenpflegheimes
weiter zu verhandeln.

2. Fir den Standort eines Pflegeheimes wird die stadtische Flache am Amannquartier
zur Verfligung gestellt.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

[Jja Xnein [lja [nein




-2
Sachverhalt:

Die Stadt Bonnigheim verfligt derzeit Gber 26 Heimpflegeplatze im bestehenden Kleeblatt-
Pflegeheim. Der Kreispflegeplan des Landkreises Ludwigsburg zeigt bis zum Jahr 2025
einen zusatzlichen Bedarf von 1.200 Pflegeplatzen fur den Landkreis auf. Die Frage nach
dem Wohnen im Alter umfasst auch immer mehr das Thema der stationaren Pflege, da
aufgrund der alter werdenden Bevdlkerung auch diese Versorgung im Alter immer wichtiger
wird.

Der Gemeinderat hat sich in der Vergangenheit bereits mit der Weiterentwicklung und
Schaffung weiterer Pflegeplatze in der Stadt Bonnigheim beschéftigt. Dabei wurde festgelegt,
dass mit verschiedenen Betreibern gesprochen werden soll. Konkrete Gesprache und auch
Besichtigungen haben dabei durch den Gemeinderat stattgefunden.

Aufgrund weiterer Gesprache mit der Evangelischen Heimstiftung liegt nun ein Vorschlag vor
wie der Bau einer Pflegeeinrichtung weiter angegangen werden kann. Die Heimstiftung ware
bereit in Bonnigheim zu bauen. Der Plan dabei ist ein Pilotprojekt fir die Heimstiftung zu
errichten mit einem Pflegeheim, das den derzeitigen Anforderungen und Erkenntnissen der
Altenpflege entspricht.

Ein méglicher Standort kann hierfir die frei gehaltene Flache im Ammanquartier sein. Diese
ware ohne weiteren Vorlauf verfligbar, da sie sich im stadtischen Besitz befindet. Zur neu
geschaffenen sozialen Mitte stellt eine solche Einrichtung eine gute Erganzung dar. Die
Heimstiftung ist bereit, diese Flache im Rahmen eines stadtebaulichen Wettbewerbs
architektonisch zu entwickeln. Ebenso wiirde die Flache im Rahmen eines Erbpachtvertrages
dbernommen, so dass die Stadt in die ferne Zukunft betrachtet auch andere Mdglichkeiten
flr eine Weiterentwicklung an dieser Stelle hat. Mégliche weitere Flachen an der BurgstraBBe
oder etwa der Standort am Burgplatz mit der alten Kelter missen erst noch entwickelt
werden und stehen deshalb flr eine zielgerichtete Planung und Realisierung derzeit nicht zur
Verfigung, um diese konkret planen zu kénnen.

Aus Sicht der Verwaltung ist es notwendig sich zu weiteren zielfihrenden Gesprachen far
einen Betreiber und einen Standort fir eine Altenpflegeeinrichtung zu entscheiden.

Regionaldirektor Peter Hettig von der Evangelischen Heimstiftung wird in der Sitzung
anwesend sein und die derzeitigen Planungstberlegungen vorstellen.

Anlagen: Bonnigheim_Pflegeheim 6 0 GR 12.04.2019



ap _ .
Evangelische Heimstiftung

LHelfen, wo geholfen werden muss.” (Dr. Antonie Kraut)

Wir machen uns gemeinsam auf den Weg...
ein neues Zuhause zu schaffen...

Gemeinderat Bénnigheim - Sitzung am 12.04.2019

Peter Hettig, Regionaldirektion Heilbronn
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Regionaldirektor
Peter Hettig

|Evangelische Heimstiftung

Gute Pflege.
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Wir machen uns gemeinsam auf den Weg ein neues Zuhause zu schaffen.....
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. deshalb bewerben wir uns auf einen

Ww?%m7msm

Zwischen Tradition

e & Zukunft:
2! Historischer Altstadt
und neuem Stadtviertel

Wirchheimer Str.
HOHENSTEIN

Mitten in der Gemeinde:

Nahe zu
Infrastruktur & Festen

Lo
Evangelische Heimstiftung

Pflegeheim 6 Punkt O

) Sehr gute
OPNV-Erreichbarkeit

Absolute
Barrierefreiheit
in die
Gemeinde

Da, weil3 man einfach
wo das ,Haus" ist..



...deshalb ist auch ein ,mehr” an Wohnen aus der Perspektive

By (1)
@ . z //‘ ' é : : :' : éa:'; AEvangelische Heimstiftung

Pflegeheim 6 Punkt O

Wohnen und Leben Wohnzimmer + Raum
mitten im Quartier fur Gemeinschaft
selbstgestaltete noch mehr
Wohnlichkeit Esszimmer-Ambiente

groB3e Zimmer Kamin, Wintergarten,

Terrassen,

lleine hausliche

15er Wohngruppe Staurdume, u.a. fur

Rollatoren, Hilfsmittel,




... deshalb ist beim anstehenden Projekt das GEFUHL ,,ZUHAUSE-SEIN*
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Pflegeheim 6 Punkt 0

Lebensqualitat und

Hauslichkeit
Teilhabe am Alltag;
wohnliches Tagesstrukturierte
Ambiente Betreuung
Wohngruppenkonzept aktive Teilhabe Und

Miterleben

Leben in Gemeinschaft Alltagsbegleiter

Personenzentrierte . :
Pflege Pflege kiimmert sich um
kontinuierliche den Pflegeprozess
Beziehung zu den Umsetzung von

Bewohnern Expertenstandards




. deshalb ist auch die ,optimalste” Vernetzung der Dienstleistungen ...
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% das mitentscheidend — pmimns
Pflegeheim 6 Punkt O

Tagespflege
im Haus (MD) Raum fir Begegnung &
BTW zur Miete + Vernetzung mit
Seniorenarbeit, VHS,
T Angehorigen- Vereine
L - integration
E: !
__ Arztpraxis,
I Physiopraxis? Ehrenamtsarbeit
KIGA/KITA? gute Betreuung und
H &

Aktivierung



..deshalb muss man nicht nur dem Leben und den Menschen, sondern auch

a
der S&ZZ@ and dem Hbschied Raum A i i
Pflegeheim 6 Punkt O

Andachtsraum,
Raum der Stille/
Spiritueller Raum

Gottesdienste-
Ubertragung

aus der Gemeinde

(moglich)

Sterbebegleitung/
Hospizgruppe

N

Palliativversorgung




...deshalb ist auch ein Sprung in die ...
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aa‘z Pflegeheim 6 Punkt O

Digitale Unterstiitzung in den Bereichen:
Sicherheit,
Kommunikation,
Komfort und
Gesundheit

Alltagsunterstlitzende Assistenzsysteme
und Dienstleistungen = ALADIEN ,,S“
im Pflegewohnhaus




... deshalb ist ein 0kologischer Ansatz, gerade ganz besonders auch aus Sicht

Lt
Evangelische Heimstiftung

6kologische :
Bauweise Elnsat_z
A_ nachhaltiger
Produkte
Okologische
Granflachen
Solaranlage/
Warmwassererzeugung
Beratung und Brauchwasser-
Kooperationen mit nutzung

Ortlichen Gruppen




...deshalb ist den Ansprichen® der
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Meine Hausdirektion ist Generativitat =
fir mich dal! Bestager bringen ihre
Erfahrung mit ein

Beratung und Vertrauen

durch hohe Prasenz im Haus ist ,offenes Haus*
Gemeinwesen. und damit
selbstverstandlicher Teil
EHS= Bestmdgliche der Stadt Bonnigheim

Pflegeschllssel.
Beirat begleitet die
Hausgemeinschaftsmodell Einrichtung
uva.

aktive Quartiersarbeit



Wir machen uns auf den Weg ein Zuhause zu schaffen.....

ap
AEvan elische Heimstiftun
i Weti%ewm% wnd facnem Dialog 9 :
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5 Architekturbiros
werden eingeladen
(Ziel: 3 Entwarfe)

moderierte Jury mit
BM, Stadtraten, Verwaltung
EHS




Wir machen uns auf den Weg ein Zuhause zu schaffen.....
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Evangelische Heimstiftung

Pflegeheim 6 Punkt O

Bonnigheim - reich an Schatzen
Facettenreich, prachtig und reizvoll

Offentliche Diskussion und
Infoveranstaltung zum Projekt

Inhalte, Anregungen und Winsche
aus der Gemeinde

Namensgebung/Wettbewerb



Pflegeheim 6 Punkt 0: in Bonnigheim
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Gute Pflege.



Beschlussvorlage 7_() Stadt
. 7~ Bonnigheim

Wein- und Museumsstadt

2019/064

Federfiihrung: Sachbearbeitung:
Mul, Anke

FB 1 - Innere Dienste und Bildung
Fachgebiet Bauleitplanung

Reg.Nr. 621.41

Datum 01.04.2019

Betreff:

Bebauungsplan "Altstadt"
Prifung der Anregungen und Satzungsbeschluss

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustandigkeit
Gemeinderat 12.04.2019  offentlich Entscheidung

Sachverhalt: [X]abSeite2 [X] Anlage(n) [X] mindlicher Vortrag
[] externer Sachverstandiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.
Gemeinderat 26.04.2012 | Offentlich 6

Gemeinderat 30.11.2012 | Offentlich 4

Gemeinderat 08.11.2013 | Offentlich 4 2013/139
Technischer Ausschuss 10.12.2018 | Nicht 6ffentlich 2 163 u. 170
Gemeinderat 25.01.2019 | Offentlich 2019/010

Beschlussvorschlag:

1. Die Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange und aus der Birgerschaft werden wie
vorgeschlagen und beraten bertcksichtigt bzw. aus den dargestellten Griinden nicht
berlcksichtigt.

2. Der Bebauungsplan ,Altstadt® mit ortlichen Bauvorschriften und Erhaltungssatzung
werden entsprechend der Anlage als Satzung beschlossen.

3. Der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften und Erhaltungssatzung sind
6ffentlich bekanntzumachen.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

Xja [dnein MXija [nein




Sachverhalt:

1.

Verfahrensstand

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Altstadt® wurde am 26.04.2012
gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréager dffentlicher Belange fand
in der Zeit vom 17.07. — 05.10.2012 statt.

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 30.11.2012 beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 24.06. — 24.07.2013 statt. In diesem
Zeitraum wurden auch die Trager 6ffentlicher Belange angehdrt.

Die Beratung der Anregungen fand in der Gemeinderatssitzung am 08.11.2013 statt.
Der Bebauungsplan hatte damit das Stadium der Planreife erreicht, d.h. alle formalen
und materiellen Voraussetzungen fir den Satzungsbeschluss lagen vor.

Allerdings waren zu diesem Zeitpunkt die sogenannten ,Neuordnungsbereiche® um
Kéllesturm, Burgplatz, Marktplatz, Dolloch (westliche Schlossstral3e), Beginenhaus
und Kirchberg noch nicht so weit entwickelt wie gewlnscht. Deshalb sollte der
Satzungsbeschluss erst dann erfolgen, wenn weitgehende Klarheit Gber die bis dahin
noch unidberplanten Teilbereiche erzielt ist. Dies wurde bis Anfang 2019 erreicht,
weshalb der Gemeinderat am 25.01.2019 den erneuten Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss fassen konnte.

Die 6ffentliche Auslegung mit Anhdrung der Trager Offentlicher Belange fand in der
Zeit vom 11.02. — 11.03.2019 statt.

Die Beratung der eingegangenen Anregungen aus der Blrgerschaft und der
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange ist die Voraussetzung daflr, dass der
Satzungsbeschluss gefasst werden kann. Hierzu ist auch die ,Satzung Gber den
Bebauungsplan Altstadt, die 6rtlichen Bauvorschriften und die Erhaltungssatzung im
Geltungsbereich des Bebauungsplans® (siehe Anlage) zu verabschieden.

Anregungen aus der Blrgerschaft
Die Tabelle mit den Anregungen ist als Anlage beigefligt und wird in der Sitzung
erortert.

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
Die Tabelle mit den Anregungen und Stellungnahmen ist als Anlage beigefligt und
wird in der Sitzung erortert.

Anlagen: Plan

Textteil
Begrindung
Abwagungstabelle
Satzung
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Rechtsgrundlagen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen
planungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften auBer Kraft. Rechtsgrundlagen der
Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Neubekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBI. |. S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I.S. 3786)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. v. 21.11.2017 (GBL. S. 612)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI..S.58); zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.I. S. 1057 ff)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Erganzung der Eintragungen im Lageplan
folgende Festsetzungen und Vorschriften getroffen:

. Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB, BauNVO)

1 Gebietsteile (GEB A, GEB B, etc.)
Die Gebiete GEB A1, A2, A3 bezeichnen nichtriickwartige Bereiche.
Die Gebiete GEB B1, B2, B3, B4 bezeichnen riickwartige Bereiche.
(siehe hierzu Begrindung zum B-Plan ,Altstadt®)

2  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Die Art der Nutzung ist in allen Gebietsteilen nicht festgesetzt.

3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

3.1 Ho6he baulicher Anlagen (HbA) im Gebietsteil A (§§ 16 und 18 BauNVO)
(siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen)

a) Bezugshéhen (BZH) s. Planeinschrieb. Ist keine BZH im Plan festgesetzt so darf die BZH
max. 0,5 m Uber der Geldndeoberflache bzw. (iber der angrenzenden Verkehrsflache (sofern
sie an die Verkehrsflache angrenzen) liegen. Basis ist der h6chste Punkt entlang des Geb&udes
sowohl in der Geldndeoberflache als auch in der Verkehrsflache. Abweichungen sind zulassig,
wenn dies zur Entwésserung im Freispiegelgefalle erforderlich ist sowie bei Bestandsgeb&uden.

b) Traufhéhen (TH) Die Traufhéhen sind als Mindest- und HéchstmalBe Uber der Bezugshéhe
festgesetzt und dirfen dieses MaB3 um max. 0,3m Uberschreiten. Sie gelten bis zum Schnitt der
AuBenwand des Hauptbaukdrpers mit der Dachhaut. TH= Traufhdhen Uber der Bezughdhe.

c) Firsthohen (FH) Die Firsthdhen sind als Héchstmale Uber der Bezugshoéhe festgesetzt und
durfen dieses MaB um max. 0,3m Uberschreiten. Sie gelten fiir die oberste Begrenzung der
Dachflachen (z.B.: First der Satteldédcher oder obere Kante bei geneigten Dachflachen). FH=
Firsthbhe Uber Bezugshéhe.

d) Gebaudeoberkanten (OK) Die Oberkanten sind als Héchstmafe Uber der Bezugshdhe
festgesetzt und gelten flr die oberste Begrenzung von Gebauden (z.B. Attika bei
Flachdachgebauden). OK=  Gebaudehdhen Uber der Bezugshdhe.



(Hinweis: Siehe auch 6rtliche Bauvorschrift 1.1.1 Baukérper / Dachform - Verhéaltnis
Gebaudehdhe zu Gebaudelange)

3.2 Hohe baulicher Anlagen im Gebietsteil B:
Die maximalen Traufhéhen und Firsthéhen von Gebauden und Gebaudeteilen im GEB B
entsprechen den Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen in den korrespondierenden
Baugebietsteilen GEB A. Maximale Oberkanten von Flachdachern inkl. Attika entsprechen den
maximalen Festsetzungen der Traufhdhen Oberkanten des Baukdrpers in Baugebietsteil A

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Reicht ein Gebaudekomplex aus dem nicht riickwértigen Bereich in den riickwartigen Bereich hinein,
so gilt die Bauweise aus dem nicht riickwartigen Bereich auch im rickwartigen Bereich.

o= offene Bauweise im GEB B (§ 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO).
g= geschlossene Bauweise im GEB A3 (§ 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO)
a= abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Im Baugebietsteil GEB A1, A2

darf die Gebaudelange entlang den 6&ffentlichen Verkehrsflachen maximal 11,5 m
betragen, wenn die Gebaudestellung (Firstrichtung) senkrecht zur Verkehrsflache
angeordnet ist. Ausnahmen sind zulassig wenn die relevanten Festsetzungen in
den ortlichen Bauvorschriften zur Gebaudegliederung und zur Fassaden-
gestaltung eingehalten bleiben.

darf die Gebaudelange entlang den 6éffentlichen Verkehrsflachen maximal 21,0 m
betragen, wenn die Gebaudestellung (Firstrichtung) parallel zur angrenzenden
Verkehrsflache angeordnet ist. Ausnahmen sind zulassig wenn die relevanten
Festsetzungen in den értlichen Bauvorschriften zur Geb&audegliederung und zur
Fassaden-gestaltung eingehalten bleiben.

dirfen die Gebaude abweichend von der geschlossenen Bauweise auch nur auf
einer seitlichen Grundstlicksgrenze erstellt werden.

(Hinweis: Siehe auch 6rtliche Bauvorschrift 1.1.1 Baukérper / Dachform - Verhéltnis Geb&udehdhe zu

Gebaudelange)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
(entsprechend Festlegungen in der Planzeichnung)

5.1 Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Die Festsetzungen der Baugrenzen gelten oberhalb der
Gelandeoberflache laut Planeintrag.

5.2 Baulinien (§ 23 Abs. 2 BauNVO) Die Geb&ude sind auf der Baulinie zu erstellen.
Baukérpergliederende Riickspringe von der Baulinie sind in geringflgigem Maf3 zulassig. Die
Festsetzung ist auch erflllt, wenn die betreffende Gebaudekante bis auf ein Toleranzmaf3 von
50cm an die Baulinie heranrickt.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(entsprechend Festlegung in der Planzeichnung)

6.1 Baugebietsteil GEB A1, A2 und A3:
Die im Lageplan zeichnerisch festgelegten oder mdglichen Richtungen der Stellung baulicher
Anlagen (Firstrichtung) sind fiir den Baukdrper maf3gebend.

6.2 Baugebietsteil GEB B1, B2, B3 und B4:
Im Baugebietsteil B1, B2, B3 und B4 ist keine Stellung der Baukorper festgesetzt.
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10

Flachen flr Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12
BauNVO)

7.1

7.2

7.3

Baugebietsteil GEB A1, A2 und A3:

Im Baugebietsteil GEB A1, A2 und A3 ist die Erstellung von Garagen, Carports und offenen
Stellplatzen wie folgt beschrankt:

- Garagen dirfen nicht als eigenstéandige Garagenbauwerke innerhalb der Baugebietsteile
GEB A1, A2, und A3 errichtet werden. Offene Stellplatze sind zulassig. (Hinweis: Siehe
Ortliche Bauvorschrift 1.1.4)

- Garagen in Hauptgebaude sind zulassig. (Hinweis: Siehe 6rtliche Bauvorschrift 1.1.4)

- Uberdachte Stellplatze und Carports sind als eigenstéandige Bauwerke nicht zulassig. Als
Anbauten sind sie innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.

Baugebietsteil GEB B1, B2, B3 und B4:

Im Baugebietsteilen GEB B dirfen Garagen und Carports innerhalb Giberbaubarer
Grundstlicksflachen und in besonders festgesetzten Flachen fir Stellplatze und Garagen erstellt
werden.

Grundstiicksflachen auBerhalb der Baugebietsteile GEB A und B

Auf diesen Flachen sind keine Garagen und Carports zuldssig. Offene Stellplatze sind zulassig.

Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen siehe Planeinschrieb

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

9.1

9.2

Offentliche Griinflachen

Grinflache — Griinanlage

Die ausgewiesenen Griinflachen dienen als Grinanlage. Innerhalb ihrer Flache dlrfen
FuB3- und Fahrwege zum Begehen und zur Pflege dieser Flache angelegt und
Gelandemodellierungen durch Aufschittungen und Abgrabungen vorgenommen werden.

Private Griinflachen Grinflache und Gartenland
Private Grunflachen sind von jeglicher Bebauung inklusive Nebenanlagen freizuhalten.
Offene Stellpléatze sind in festgesetzten privaten Griinflachen nicht zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

gri Ir 1fr1 — zugunsten der Allgemeinheit
gr2 Ir 2 fr 2 — zugunsten der Anlieger



Pfb 1 — Einzelbaum

Flachen fiir Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB)

Mit Pflanzbindung belegte Einzelbdume sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen und ggfs. zu

ersetzen. (siehe Pflanzliste 1)

Pfg 1 — Einzelbaum

Die im Lageplan eingezeichneten Einzelbdume sind entsprechend Pflanzliste 1 anzupflanzen
und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Der einzelne Standort kann sich um bis zu 3,00 m
verschieben, die Anzahl der Einzelpflanzgebote ist jedoch bindend. (siehe Pflanzliste 1)

Pflanzliste 1

Laubb&ume
PflanzgréBe: Stammumfang mind. 18-20 cm

Geeignete groBkronige Arten
Spitzahorn

gem. Esche

Walnuf3

Trauben-Eiche

Stiel-Eiche

Winterlinde

Sommerlinde

Geeignete klein- und mittelkronige Arten
Feldahorn

Hainbuche

Wild-Apfel

Vogel-Kirsche

Eberesche

Speierling

Elsbeere

12 Nebenanlagen(§14BauNVO)

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

In den Baugebietsteilen B sind Nebenanlagen als Geb&aude (darunter fallen

nicht Garagen und Carports) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen.
In Baugebietsteilen A sind Nebenanlagen nur in Ausnahmeféllen zul&ssig (z.B.: wenn der
Grundstickszuschnitt keine Nebenanlagen in Baugebietsteil B ermdglicht).

In den Grundsticksflachen auBerhalb der Baugebietsteile A und B sind keine Nebenanlagen

zugelassen.

Bodendenkmale siehe Hinweise

Il. Kennzeichnungen (§9Abs.5 und 6 BauGB)



Ill. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO) fur den Bebauungsplan
,,Altstadt”

1 Gestaltungsvorschriften

1.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1.1 Baukorper / Dachform

Baugebietsteil GEB A1, A2

a) Baukoérper
Die Baukorper und alle Baukdrperteile miissen allgemein im Grundriss eine rechteckige
oder trapezférmige Grundform aufweisen. Abweichungen vom rechten Winkel in den
Gebéaudeecken sind zur Erfillung der Baulinienfestsetzungen allgemein und sonst bis zu
10° zulassig. Baukérper mit gerundeten AuBenformen sind nicht zuldssig. (siehe Skizze
Planteil). Geb4ude mit einer ausnahmsweise zulassigen Uberschreitung der
Gebaudelange, laut planungsrechtlicher Festsetzungen, missen eine baukdrperliche
Gliederung aufweisen, so dass das sich aus Einzelbaukérpern zusammensetzende
Gesamtgebaude wirkt, wie wenn es sich um eine Reihung von Einzelgebduden handelt
(z.B.: durch Fassadenriickspriinge, Fassadenversatz, Anderung oder Drehung der
Firstrichtung, Hohenversatz der Geschossebenen). Jeder Teilbaukdrper hat flr sich die

entsprechenden gestalterischen Festsetzungen einzuhalten.

Die rechteckige oder trapezférmige Grundform der GebdudeauBenkanten sind unter
Einhaltung der nachfolgend genannten Toleranzen bis zur Traufe beizubehalten. Vertikale
Gebaudevorspringe und Rickspriinge von Zwerchhauser sind auf den Gebdudeseiten
ohne Baulinienzwang bis zu einer Tiefe von 0,2m und einer maximalen L&nge von 5m

zulassig. Horizontale Vor- und Rilckspringe von bis zu 0,2m sind pro Geschoss nur
zuléssig, wenn diese sich Uber die gesamte Gebdudeseite erstrecken. Auf der Giebelseite

des Gebaudes muss das Verhaltnis von Gebaudehdhe (von der mittleren Hausgrundhdhe
bis zur Traufhdhe) zur Gebaudeldnge minimal 0,55 betragen.
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| ohne Baulinienzwang. max. 0,2m

horizontale Vor- und Rickspringe
nur Gber ganze Gebaudeseiten
max. 0,2m




Dachform,

Dachneigung (DF, DN)

Zuladssig sind nur Satteldacher. Der First ist bezogen auf den Hausgrund mittig
auszurichten, unterschiedliche Neigungen des Hauptdaches sind unzulassig. Zulassig sind
Dachneigungen von mindestens 48°. Zurlickgesetzte Dachgeschosse sind unzulassig.
Gebaudeteilverbindende Dachflachen zwischen Satteldachern kénnen bis zu einer Breite
von 1,5m als Flachdach ausgebildet werden.
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1.1.2

1.1.21

Baugebietsteil GEB A3

a) Baukérper
zuldssig sind alle Baukérper, die einen rechteckigen Grundriss aufweisen. Abweichungen
vom rechten Winkel sind nicht zulassig. Es sind nur Baukérper zulassig, die zur
Gerbergasse eine giebelstéandige Bebauung (Hinweis: siehe auch planungsrechtliche
Bestimmung zur Bauweise Punkt 3 geschlossene Bauweise Bebauung nach
Planungsrecht) mit maximaler Baukorperlange von 9m oder die Gliederung langerer
Baukdrper in luckenlos gereihte, jeweils gestalterisch unterschiedlich behandelte
Giebelfassaden mit maximaler La&nge von 9m. Geb&udeteilverbindende Dachflachen
zwischen Satteldachern kénnen bis zu einer Breite von 1,0m als Flachdach ausgebildet
werden.

b) Dachform,
Dachneigung (DF, DN)
Zuléssig sind geneigte Dacher nach den Vorgaben zu Baugebietsteilen A1 und A2

Baugebietsteil GEB B1, B2, B3, B4

a) Baukérper,
zulassig sind alle Baukdrper, die einen rechtwinkligen Grundriss aufweisen.
Abweichungen vom rechten Winkel von +- 10° sind zul&ssig. Bauk&rper mit gerundeten
AuBenformen sind nicht zul&ssig.

b) Dachform,
Dachneigung (DF, DN)
Zuléssig sind geneigte Dacher und Flachdéacher. Gekrimmte Déacher (z.B.:
Tonnend&cher) sind nicht zulassig. Einzuhaltende Vorgaben fur Dachform und
Dachneigung aus dem Baugebietsteil A, die sich aufgrund von Baukdrperdimension und
Gebéaudestellung in das Baugebietsteil B erstrecken sind flr diesen Baukérper auch im
Baugebietsteil B einzuhalten. (z.B.: der Giebel eines traufstandigen Geb&udes mit
Satteldach erstreckt sich ab einer Tiefe von ca. 6m gemessen von der Verkehrsflache in
das Baugebietsteil B. Dieser Giebel muss nach 1.1.1 Baukédrper / Dachform GEB A
Punkt a.) und Punkt b.) vervollstandigt werden. (Hinweis: Allerdings sind andere zulassige
Bauteile im Baugebietsteil B, die nicht von der obigen Vorgabe betroffen sind weiterhin
zuldssig (z.B.: Balkone.)

Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Die Festsetzungen zu Dachaufbauten und Dacheinschnitten sind nur in den Baugebietsteilen
GEB A1, A2 und A83 giltig.

Abstande, Anteile Dachflache

Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten, darf je Dachseite in der Summe nicht mehr als 60% der
zugehorigen Trauflange des Daches, gemessen jeweils von den Ortgangkanten, betragen. Der
Abstand zwischen Dachaufbauten und anderen Bauteilen muss mindestens 1,25m betragen.
Dachflachenfenstern missen zu anderen Bauteilen einen Mindestabstand von 0,75m einhalten.
Dachflachenfenster sind nicht auf gleicher Ebene/ Héhenlage wie Dachaufbauten
(ausgenommen Zwerchgiebel) zuldssig. Grundsatzlich ist ein Mindestabstand zum Ortgang von
allen Dachaufbauten von 1,5m einzuhalten.



Alle Aufbauten und Offnungen miissen, sofern keine anderweitigen Festsetzungen (wie z.B.:

Zwerchgiebel) getroffen sind, mit ihrem obersten Abschluss einen lotrechten Mindestabstand
zum First von min. 1,25 m einhalten.

Ausnahmsweise sind Abweichungen bis max. 10% gegenlber den oben genannten
Zahlenwerten aus konstruktiven Griinden (z. B. Sparrenabstand, ZiegelgréBe) zulassig.

DFF ungeteilt max. 1,40m x 1,00m lichte Offnung
g T
- I|I
E ',I d
winfach Fenster| Doppelianster
El max.1,50
QN
2 S
E | a b E c
1 | Zwerchgiebel
max. 0.20 ¢ 1 max.2,00 H
Zwerchgaube max.5,00
Anteil Dachaufbauten
a+b+c+...
—a x100% <=60%
min.1,50 min, 1,25
g
Tailung
max. 1,00
o ] \ %
< oF
8 ‘ ‘ ‘ Zwerchhaus mit ﬁ
E Schleppgaube E
oder =
Flachdach
max.3,00
Schleppgaube
max.5,00



1.1.2.2

Dachgauben

Dachgauben dirfen nur im ersten Dachgeschoss als Schleppgauben, Gauben mit Satteldach
(Giebelgaube) oder Gaube mit Flachdach errichtet werden. Auf jeweils einer Dachseite darf nur
jeweils eine Gaubenart mit gleichem Schnittprofil senkrecht zur Traufe und gleicher
Detaillierung der Ausfihrung angewendet werden. Mehrere Gauben sind auf derselben
Unterkante anzuordnen. Die Gauben sind an den Seiten geschlossen auszufuhren. Die
Unterkante der Gauben muss horizontal gemessen einen Mindestabstand zur Trauflinie von
0,4m einhalten. Ausnahmsweise sind bei Anbauten an Bestandsgebaude Abweichungen vom
Mindestabstand zur Trauflinie zuldssig, wenn sich dadurch eine einheitliche Héhenlage und
Schnittprofil der Gauben auf dieser Dachseite ergibt.

Zwerchgiebel
nur auf einer
Dachfldche

Dachgaubentyp je min. 0,40 |

Dachfldache gleich
max. 0,30 *+

1.1.2.21 Satteldachgaube,

Gauben mit Satteldach dirfen nicht breiter als 2 m sein. Die maximale Héhe der Trauflinie
der Satteldachgaube darf, gemessen vom tiefsten Schnittpunkt der darunter liegenden
Dachhaut des Hauptdachs mit der Gaube, max. 1,8m betragen.

|
g | |l
< |
£ !
|
N HZAN
= i
&
£ | a b
max.2,00
Satteldachgaube
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1.1.2.2.2 Schleppdachgaube, Flachdachgaube ,

Schleppgauben und Flachdachgauben dirfen nicht breiter als 3m sein, ihre H6he von der

Dachhaut bis zur Traufe der Gaube darf, gemessen vom tiefsten Schnittpunkt der
darunterliegenden Dachhaut des Hauptdachs mit der Gaube max. 1,8m betragen.
Ausnahmsweise kénnen Schleppgauben bis zu 5m lang sein, wenn die Héhe von der Oberkante

Dachhaut Hauptdach zur Gaubentraufe max. 1,4m betragt. Die LaAngsansichten von
Schleppgauben sind ab einem max. Abstand von 0,6m von der Gaubenecke in regelmaBigen
Abstanden vertikal zu gliedern (ungeteilte Maximalldnge 1m). Geschlossene Flachen in
Langsansichten sind, neben den zuldssigen geschlossenen Flachen bis 0,6m zur Gaubenecke,
nur zuldssig, wenn diese in die regelmaBige vertikale Fenstergliederung integriert werden. Eine

Dachneigung von max. 30° ist einzuhalten.

T P
min.1,50 m"‘-‘f“
) g." 71
Tellun ®5 '
max. g.uo ] ;Qaliﬂnﬁoo
I £
s ~H
&N RN
s |l
E ] Gaubenlange bis 5m
max. 5,00 bei Hmax. 1.40
alle Gauben haben
gleiches Schnittprofil
max.3,00
Schleppgaube
i
— o
Dachneigung n
Schleppgaube ‘:
max. 30° g

7%

/]| Dachneigung
min. 48°
min. 0,40

Dachneigung
Zwerchhaus
max. 15°
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1.1.23

1.1.2.4

1.1.2.5

1.1.2.6

Zwerchgiebel, Zwerchhauser

Pro Traufseite des Hauptdaches ist ein Zwerchgiebel mit einer Breite bis zur Halfte der
traufseitigen Hausbreite, maximal jedoch 5,0 m, gemessen jeweils von der AuBenkante,
zulassig. Die Traufhdhe eines Zwerchgiebels darf die Traufhéhe des Hauptdaches um maximal
2,5 m Uberschreiten. Die Dachneigung eines Zwerchgiebels muss mindestens 48° betragen.
Zwerchgiebel dirfen die Firsthéhe des Hauptdaches nicht (berschreiten.

Fur Zwerchhauser mit Satteldach gelten die gleichen Festsetzungen wie fiir Zwerchgiebel.
Zwerchhauser mit Schleppdach oder Flachdach sind zulassig, wenn eine Dachneigung von max.
15° eingehalten wird. Die maximale Héhe der Verschneidung zwischen Hauptdach und
Schleppdach oder Flachdach eines Zwerchhauses darf vertikal gemessen maximal 2,5m unter
der Firsth6he angesetzt werden.

- |
[ RN B I
o~ Dachneigung A\_Lq l
‘: min. 48° R I
g . Zwerchhaus mit é |
Schleppgaube (=

—- —— ——] oder I ——

Y Zwerchgiebel L \ Flachdach i

1 1 ' :

i ' i .

' max.5,00 i ; ;

: : ’ :

: : ’ :

: : ’ |

i ' i i

[ 1 l :

[ ' i ‘

] ' i i

1 1 : L

1 L

L L

| 1

max.5,00

Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind unzulassig.

Freisitze im Dachgeschoss

Freisitze im Dachbereich sind zuldssig, wenn diese die Form und die Gliederung eines zulassigen
Dachaufbaus aufweisen, gedeckt sind und die entsprechenden Abmessungsvorgaben
berlcksichtigen.

Dachflachenfenster

Dachflachenfenster sind mit einer Dimension von maximal (Hohe x Breite) 1,4m x 1,0m lichte
Breite zuldssig. Das Zusammenfliigen von Dachflachenfenstern ist bis zu einer Summe der
lichten Offnungen von 1,5m méglich. Dachflachenfenster diirfen mit der Oberkante ihrer
Konstruktion maximal 0,2 m, gemessen senkrecht zur Fensterflache, Uber die Oberkante der
Dachflache hinausragen. Firstverglasungen sind unzulassig.

12



1.1.2.7

1.1.2.8

1.1.2.8

DFF ungeteilt max. 1,40m x 1,00m
lichte Offnung

min. 1,25

lichte

I

| Offnung ] lichte Offnung
ungeteilt geteilt Summe

| max.1,000 , | max 1,50

! 1 1

Solaranlagen/Photovoltaik

Solaranlagen/Photovoltaikanlagen sind mit einem Abstand zur Dachhaut von maximal 0,2 m und
einem Abstand zum First, zur Traufe und zum Ortgang von jeweils mindestens 1,25 m,
gemessen in der Dachschrége, zulassig.

Dachrand

Die Vorgaben zum Dachrand gelten in den Baugebietsteilen GEB A zwingend.

An den Traufen der Hauptdachflachen ist ein Dachliberstand Uber die Fassade bis maximal 0,3
m zulassig. Die Dachrinne zahlt nicht zum Dachiberstand. Der Dachiiberstand am Ortgang darf
0,2 m nicht lberschreiten. Die Giebel mlssen in der Ebene der Oberkante Dachdeckung
gedeckt sein. Uber die Dachflache aufsteigende freie Giebel wie z.B. Treppengiebel sind
unzulassig. Ausnahmsweise sind freie Giebel bei Sonderbauten wie Rathduser mdéglich. Eine
Verkleidung des Ortgangs auBer mit Formziegeln und / oder Ortgangbrett ist unzuléssig. Eine
Verkleidung der Dachrinne ist unzuléssig, auBer wenn diese in die Fassade integriert ist.

Dachiiberstand
max. 0,20 ohne Dachrinne

max. 0,30 |

Dachmaterialien
Flr die Dachdeckung sind nur naturrote und unglasierte Ziegel oder Dachsteine mit rot bis
rotbrauner und matter Oberflache zu verwenden. Die Dachflachen von Dachaufbauten sind mit
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113

1.1.3.1

1.1.3.11

1.1.3.1.2

den Materialien des Hauptdaches oder mit nicht glanzenden Blechen ohne Farbauftrag oder im
Farbton der Deckung des Hauptdaches zu decken. Die Seitenflachen der Dachaufbauten sind
wahlweise zu verputzen, mit nicht glanzenden, vorbewitterten Blechen ohne Farbauftrag oder
mit Holz zu verkleiden.

Flachdacher von Garagen und Carports und Gebauden bis zu einer Neigung von 15 ° sind zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Mindestsubstratstarke muss dabei 10-15 cm
betragen. Hierflr darf nur unbelastetes Substrat (Z0) verwendet werden. Auf eine
entsprechende Gutesicherung ist zu achten. Ebenso muss diese dauerhaft extensiv begriint
sein, um ihre Funktion zu gewéhrleisten. Etwaige kahle Stellen sind auszubessern. Alternativ
hierzu ist auch ein Aufbau der Dachbegriinung mit einem Wasserspeichervermdgen von mind.
30 I/m2 oder einem Abflussbeiwert von 0,35 (Nachweis des Herstellers der Dachbegriinung)
maoglich.

Fassadengestaltung
Die Vorgaben zur Fassadengestaltung sind in den Baugebietsteilen GEB A1, A2 und A3
gultig.

Fassadengliederung / Fassadenoéffnungen

Fassadenart: Lochfassade

Die Fassaden sind als Lochfassaden (Wandkonstruktion, in der einzelne {_')ffnungen vorhanden
sind, die durch Fenster- oder Tirelemente geschlossen werden oder als Offnung einer Loggia
dienen) auszubilden. Wandéffnungen (Fenster, Tiren und Loggien) in Baukdrpern oder
Teilbaukérpern, die als Einzelbaukdrper wirken, dirfen sich allgemein nicht Gber mehrere
Geschosse erstrecken.

Wandéffnungen (Fenster. Turen, Verglasungen und Loggien), die sich Uber mehrere
Geschosse erstrecken, kdnnen jedoch zugelassen werden, wenn sie gestalterisch die
Gliederung der Gesamtfassade in Einzelbaukérpern bewirken.

Ebenso kénnen Wanddéffnungen im Bereich von Treppenhdusern, die sich Uber mehrere
Geschosse erstrecken, zugelassen werden, wenn der Charakter einer Lochfassade erhalten
bleibt.

Die Geb&udecken sind in allen Geschossen auBBer dem Erdgeschoss grundséatzlich massiv
auszufiihren. Auf jeder Fassadenseite und in jedem Geschoss muss eine Mindestbreite von
0,6m der Geb&udeecke eingehalten werden. Alle einzuhaltenden MaBe beziehen sich auf die
Hauptfassadenebene.

Wandéffnungen

Wandoéffnungen sind grundséatzlich allgemein in quadratischer oder rechteckiger Form
auszubilden. Im Giebeldreieck sind abweichend andere Wandéffnungsformen zuldssig, wenn
eine maximale Offnungsflaiche von 0,7gm eingehalten wird. Uberschreitungen fiir den 2.
Rettungsweg sind zutaéssig: nur dann moglich, wenn alle anderen Optionen fur den 2.
Rettungsweg geprift wurden und nicht umsetzbar sind.

Andere
Fensterformen
im Giebeldreieck
Offnungsflache
max. 0,7m?

Wand-
offnung
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Die Oberkanten der Wandoffnungen eines Geschosses sind innerhalb eines Fassadenabschnittes
jeweils auf gleicher Héhe anzuordnen. Die Offnungen unterschiedlicher Geschosse sind
geometrisch ablesbar hinsichtlich AuBenkanten oder Symmetrien von Offnung und /oder
Fassade aufeinander zu beziehen.

Oberkanten Wanddffnungen
einesFassadenabschnitts
sind auf gleiche Hohe zu
setzen. (Ausnahme:
Belichtung Treppenhaus)

Langen, Anteile:

Einzelne Wandéffnungen dirfen im Erdgeschoss maximal 3,5m lang sein. Im Erdgeschoss ist
ein Mindestwandanteil von 20% der Fassadenbreite einzuhalten. Im Erdgeschoss sind liegende
Formate mit ungeteilter Flllung bis zu einer maximalen Ladnge von 2m zulassig.

Ab dem ersten Obergeschoss diirfen Wandéffnungen maximal 2,5m breit sein. Ab dem ersten
Obergeschoss ist ein Mindestwandanteil von 30% der Fassadenbreite einzuhalten. Ab dem
ersten OG darf jedoch der Wandanteil maximal 70% betragen. Die Dachgeschosse sind hiervon
ausgenommen.

Im Giebeldreieck ist ein Mindestwandanteil von 60% der Fassadenbreite einzuhalten, gemessen
an Breite FuBboden des zugehdrigen Dachgeschosses. Im Giebeldreieck angeordnete oder in
dieses eingreifende Wandéffnungen darfen maximal 1,5m breit und maximal 2,5m hoch sein.
Jede Wandoéffnung hat zur Ortgangunterkante einen Abstand von 0,5m einzuhalten.
Wandéffnungen bis zu einer lichten Breite von 1Tm miussen allgemein nicht in hochrechteckige
Flachen geteilt werden.

DG/
Giebeldreieck

Mindestwandanteil
im Giebeldreieck
60% von a1 oder a2

A_____1 1L 1__ _a _J
0G 2,50
==
anteil OG
30%vona | o ______

Maximaler Wandanteil OG 70% von a

pe I R I I
Mindestwand- ;
anteil EG max. 3,50
20% von a




1.1.3.1.3

Gliederung von Wandoéffnungen

hochrechteckige Formate:

Wandéffnungen sind ab dem 1.0G entweder hochrechteckig auszubilden, oder im Fall von
Offnungen mit quadratischen oder liegenden Rechteckformaten (Offnungsbreite gréBer als
Offnungshdhe) durch regelmaBige Reihung von hochrechteckigen Formaten der Fillung zu
teilen. Die Teilung muss vertikal ber die ganze Offnungshéhe durch ablesbare Elemente
(Stiitze, Rahmen, Fensterfligel) der Offnungsfillung (Fenster, Tiir, Loggienbriistung) erfolgen.
Ungeteilte hochrechteckige Wandéffnungen mit Maximalverhaltnis Breite zu Héhe (a‘/b‘) von
0,75 kdbnnen eine Maximalbreite von 1,2m aufweisen.

Ausnahmsweise sind unter Bezugnahme auf historische Fensterteilungen bei nicht
hochrechteckigen ~ Wandéffnungen von  max. 1,7gm  fur Fenster kleinformatige
Sprossenteilungen mit Einzelfensterflaichen von max. 0,2gm zul&ssig. Die Vorgabe einer Teilung
in hochrechteckige Formate mit vertikaler Teilung Uber die gesamte Wandéffnung ist in diesem
Fall aufgehoben.

Hochrechteckige Formate haben ein Maximalverhaltnis von L&nge zu Héhe von 0,75
einzuhalten, ausnahmsweise gilt fir Bestandsgebdude kein Maximalverhéltnis von L&nge zu
Hoéhe.

Die Forderung nach hochrechteckigen Formaten kann bei liegenden Wandéffnungen sowie
gestalterisch zusammengefasste Gesamtelemente durch hochrechteckige, regelméaBige und
ber die ganze Offnung ablesbare vertikale Teilung der Fenster / Tiir / Loggiendffnung erfillt
werden.

DG/ Die Wandoffnungen
Giebeldreieck NPT
hochrechteckige Teilung sind hinsichtlich )
von Wandaffnungen in g“ﬂe"kaplen und Wandbffung zusammengefasste Wandiffnung nictit
+ \ ymmelrien . hochrechteckig
OG's und DG's aufeinand hochrechteckig Elemente gelten als :
. - er zu . ine Wandoff max.1,00 ungeteilt
Maximalverhdltnis 4~ — = - = - == == beziehen max.1,20ungeteilt eine Wandaoffnung
a'b' =075 \ —
% |\
o6  f-mz=-adtdo---oL = :
Teilung in < |:| | |\ I | I |: |:|
hochrecht-
eckige a, | | _Bezugslinie 1L HM@
Formate k= = =m s e e e e e e m = == L2l
EG ITeil
Teilung nach ellung
max, 2m
Lénge
max.2,00 EG max.2.00 EG

16



1.1.3.14

1.1.3.2

1.1.3.2

1.1.3.2.1

1.1.3.2.2

Form und Typologie von Fiillungselementen in Fassadenéffnungen

Alle Elemente von Fullungen von Wanddffnungen mussen eine rechtwinklige Form aufweisen.
Ausnahmsweise ist nur bei Bestandsbauten eine aus der Entstehungsgeschichte begriindete
andere Form zulgssig.

Profile mit gerundeten Kanten sind nicht zuldssig. Sprossenteilungen missen real glasteilend
sein, oder mindestens auBen aufgeklebt und eine Mindestprofilbreite von 2,5cm aufweisen.
Fenster und Verglasungen in Tlren oder Toren mussen rechteckiges Format haben. Tore sind
allgemein als Flligel- oder Klapptore zuldssig.

Sektionaltore sind nur mit glatter, unstrukturierter, farbig beschichteter Belegung und
Lichtdéffnungen nur im obersten Feld bei geschlossenem Zustand madglich.

Rollgittertore sind unzuléssig.

Rollladen, Klapp- und Schiebeldden sind generell zuldssig. Rollladenkasten sind in der
Fassadenebene nicht sichtbar unter Putz anzuordnen.
Das Uberdecken von Fensterflachen und deren Rahmen durch Rollladenkéasten ist unzuléssig.

Fassadenprofilierungen

Fassadenprofilierungen durch horizontale Gesimse mit einem maximalen Vor/ Ricksprung von
20cm moglich. Profilierte Einfassungen von Wandéffnungen (Faschen etc.) kdnnen einen
maximalen Vor- und Ricksprung von 3cm aufweisen. Zwischen gleich hohen Wandéffnungen
sind durch Profilierung zurlickgesetzte Materialwechsel zur Putzfassade mdglich. Hierdurch
entstehende Gesamtelemente werden als Gesamtéffnung betrachtet und haben die
festgesetzten MaBe fiir Offnungsanteile und Gesamtlangen einzuhalten sind. Vorhandene
Gestaltungselemente aus Sandstein wie Gesimse, Lisenen, Offnungsgewande und Sohlbanke
sind in ihrem &uBeren Erscheinungsbild zu erhalten oder ersatzweise wiederherzustellen.

Material und Farben von Fassaden und Fassadenteilen

Fassadenmaterial

Fassaden sind mit einem fein- bis mittelkérnigen, richtungslos verriebenen AuBenputz zu
versehen. Vorhandene Sichtfachwerke sind zu erhalten, Uberliefertes Sichtfachwerk ist bei
wesentlichen Modernisierungen oder Instandhaltungsarbeiten, falls zumutbar, freigelegt bleiben
oder wieder freigelegt werden.

Zwischen gleich hohen Wandéffnungen sind Wandverkleidungen aus planem farbig
beschichtetem Metall oder Holzwerkstoff oder nicht glanzendem Metall zulassig.

Vorgeblendetes, nicht konstruktives Fachwerk ist unzuldssig. Fassadenverkleidungen oder
Sockelverkleidungen aus anderen Materialien sind unzulassig. Dies gilt auch fir Materialien, die
zulassige Materialien imitieren.

Gebaudesockel sind zu verputzen oder mit mattem nicht polierten Naturstein zu verkleiden.
Sichtbetonsockel sind mit glatter Schalung und regelméaBigem Schalbild zulassig.

Materialien von Fiillungselementen in Fassadenéffnungen (Fenster, Tiiren, Tore)

Fenster, Tlren und Tore sind zulassig aus Holz und aus nichtgldanzendem, farbig beschichtetem
Metallblech. Zusatzlich sind Tiren aus Glas zuldssig. Zulassig sind Fenster, Tlren und Tore aus
Kunststoff, wenn deren sichtbare Oberflache glatt, wei3 und ohne Struktur ist und diese optisch
einem weiBbeschichtetem Holz oder Metallblech entsprechen. Klapp- und Schiebeldden sowie

17



1.1.3.23

1.1.3.3

1.1.3.4

1.1.3.5

1.1.3.6

Rollladen und deren Rahmen diarfen nur in Holz oder nicht glanzenden, farbig beschichteten
Metalloberflachen ausgefiihrt werden. Eloxiertes Aluminium ist nicht zulassig.

Tdren und Tore aus eloxiertem Aluminium und Bronzeguss sowie Glastiren aus dunkel
getdntem Glas, Struktur- oder Spiegelglas sind unzulassig.
Glasbausteine sind nicht zulassig.

Farben von Fassaden und Fassadenteilen

Folgende Farben sind unzulassig:

e) reines weif3

f) reines schwarz

Der Baukorper darf nur in einem einheitlichen Farbkonzept gestaltet werden, auch wenn
innerhalb des Gebaudes vertikale Eigentumsgrenzen verlaufen. Das Farbkonzept ist im
Rahmen der Kenntnisgabe mit der Stadt abzustimmen.

Balkone, Erker und Loggien
Die Vorgaben zu Balkone, Erker und Loggien sind in den Baugebietsteilen GEB A1, A2 und A3
gultig.

Balkone sind nicht zul&ssig.

Erker sind nicht zulassig.
Loggien miissen die Festsetzungen zur Fassadengliederung und Fassadenéffnungen erfillen.

Briistungen

Bristungen sind als Teil der Fillung der Wandéffnung (z.B.: Fensterelemente) auszubilden,
oder als Teil der Wandflache verputzt und fassadenblndig auszufihren,

oder als einfaches, ebenes, nicht glanzendes Metallstabgeldnder ohne geschlossene Fillungen
in die Wandéffnung oder bis maximal 10cm bezogen auf die AuBBenkante der Fassade vor die
Fassade vorgehangt an zu ordnen.

Vordacher

Vordéacher sind auf der Gebaudeseite zur 6ffentlichen Verkehrsflache nur an Schaufenstern
oder Eingéngen zulassig. Vordacher dirfen maximal 1,5 m, gemessen senkrecht zu Fassaden
auskragen, sofern 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen. Vordacher sind auf der
Gebaudeseite zur 6ffentlichen Verkehrsflache nur als mit Glas gedeckte Metallkonstruktion
zuldssig. Seitliche Windschutzflachen sind auf der Gebaudeseite zur 6ffentlichen Verkehrsflache
als Glasmetallkonstruktion nur zuldssig, wenn keine Baulinie festgesetzt ist. Bestehende
Vordéacher kénnen mit gleicher Konstruktion und Bauweise unter Einhaltung der oben
festgesetzten Dimensionierung ergénzt werden.

Sichtbare Oberflachen aus eloxiertem Aluminium, Bronzeguss, Kunststoff sowie Baldachine sind
unzulassig.

Sonnenschutzanlagen

Als Sonnen- und Wetterschutz sind im Erdgeschoss nur an Schaufenstern und Ladeneingangen
bewegliche Rollmarkisen zuldssig. Sie diirfen die Breite der Schaufenster bzw. der Eingange
seitlich jeweils maximal um die Hélfte der angrenzenden Wandflache Gberschreiten und
maximal 1,5 m, gemessen ab AuBenkante Fassade, auskragen, sofern 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen.

Als Markisenbespannung dirfen nur textile Materialien verwendet werden. Glanzende
Materialien mit Kunststoff- oder Metallbeschichtung, Signalfarben nach RAL sowie Tages- oder
Nachtleuchtfarben sind unzuléssig. Markisenkasten und -stoffe missen sich der Farbgebung der
Fassade anpassen. Baldachindhnliche Markisen sind unzuléssig.

AuBenlamellenraffstore und AuBenstoffmarkisen sind in den Obergeschossen nicht zulassig.
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1.2.

m;‘ X. q f2 <= 1.50m seill. Oberstand

||

Garagen, Tiefgaragen , tiberdachte Stellplatze und Carports

Die nachfolgenden Vorgaben zu Garagen gelten nur fiir die Baugebietsteile GEB A1, A2 und AS.

Tiefgarage:

Zufahrten zu Tiefgaragen dirfen maximal 3,5m breit sein.

Garage:

Einzelne Garagendéffnungen im Erdgeschoss dirfen max. 3m breit sein. Nebeneinander
angeordnete Garagen sind durch einen Wandpfeiler von mindestens 0,3m Breite voneinander zu
trennen. Es dirfen im Erdgeschoss maximal 3 Garagenéffnungen nebeneinander angeordnet
werden.

min. 0,50
anddfinung| | min. 0,30 |}, max. 3
| Garagen

pro Geb.

min.&6o

Seite
max. 3,00 bei Garagenoffnung

a

I l Il | I | |
mbgliche

Fensler bei

L:Jberdachte Stellplatze /Carports:
Uberdachungen von offenen Stellplatzen und Carports sind als Holz- oder Stahlkonstruktion
zuldssig. Geschlossene Seiten von Uberdachten Stellplatzen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen, Hinweisschilder und Beschriftungen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.
FUr eine im Gebaude befindliche Einrichtung, Gewerbe-, Dienstleistungs- bzw. Ladeneinheit sind
hoéchstens zwei Werbeanlagen zulassig. Befinden sich mehrere Gewerbe-, Dienstleistungs- bzw.
Ladeneinheiten in einem Gebé&ude ist je Einheit nur eine Werbeanlage zulassig. Sie
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dirfen nur in der Erdgeschosszone oder in der Brustungszone des ersten Obergeschosses
angebracht werden. Alle Werbeanlagen an einem Geb&ude sind nach Art, GroB3e, Gestaltung
und Anbringungsort aufeinander abzustimmen. In den Erdgeschosszonen missen
Werbeanlagen zu den GebaudeauBenkanten einen Abstand von mindestens 0,3 m einhalten.
zu fassadengliedernden Bauteilen wie Gesimsen, Gewanden, Leibungen, Pfeilern, Lisenen und
sonstigen Vor- und Ruckspriingen ist mit Werbeanlagen ein Abstand von mindestens 0,2 m
einzuhalten.

Werbeanlagen sind unzuldssig an Einfriedungen und aufgestandert auf Vordachern.

Parallel zur Fassadenwand angebrachte Werbeanlagen sind ausschlieBlich zulassig als:

- unbeleuchteter oder extern angestrahlter Schriftzug bzw. Einzelbuchstaben /
Firmenzeichen direkt auf die Wand aufgemalt oder mit Bauelementen vorgesetzt.
Maximale H6he 0,5m, maximaler Auftrag (Elementstarke einschlieBlich Abstandshaltern)
0,15 m.

- Transparentkasten mit einem maximalen Auftrag (Elementstarke einschlieBlich
Abstandshalter) von 0,2 m und einer maximalen Héhe von 0,5m mit — aus einer
geschlossenen Frontflache — ausgestanzten und hinterleuchteten Buchstaben oder
Firmenzeichen

- Selbstleuchtende Einzelbuchstaben oder Firmenzeichen mit einem maximalen Auftrag
(Elementstéarke einschlieBlich Abstandshalter) von 0,2 m und einer maximalen H6he von
0,3 m

- Leuchttransparent oder Leuchtrahmen mit glasklarem Display mit einer maximalen Héhe
von 0,5 m

Werbeanlagen in Wandéffnungen als:

- Transparenter Werbetrager aus Glas oder Kunststoff mit aufgeklebten, aufgedruckten
oder aufgesetzten Buchstaben oder Firmenzeichen sowie Neonbuchstaben oder
Neonzeichen mit einem maximalen Auftrag (Elementstarke einschlieBlich Abstandhalter)
von 0,2 m und einer maximalen Buchstabenhéhe von 0,3 m. Die GrbéBe des
Werbetragers darf maximal 30 % der Offnungsflache ausmachen.

- Hinterleuchtete Einzelbuchstaben oder Firmenzeichen sowie Neonbuchstaben oder
Neonzeichen mit einem maximalen Auftrag (Elementstarke einschlieBlich Abstandhalter)
von 0,2 m und einer maximalen Héhe von 0,3 m auf einer Tragkonstruktion aus
Rohrprofilen oder &hnlichen Materialien. Leuchttransparent oder Leuchtrahmen mit
glasklarem Display mit einer maximalen Héhe von 0,5 m.
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parallel zur Fassadenwand
angebrachte Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur
in der Erdgeschosszone

oder in der Bristungszone
des Obergeschosses suldssig

in Erdgeschosszonen max.7,00 und max. 60% von a
min.30 |
T ,if A max.0,15 - 0,3
L] E _j\_ max. 0.3m_0.5mHdhe _ _ _ _ _ _ | Erementstirke

et
f jonach nkl. Abstandhaltern

Abstand zu Je nach Werbeanlagenart

fassadengliedamdan
Bauteilan

min.20

Die Lange aller oben genannten Werbeanlagen, gemessen parallel zur Fassade, darf an einer
Fassadenseite insgesamt maximal 60 % der Fassadenldange, maximal jedoch 7,0 m
betragen.

Direkt auf die Schaufensterscheibe innen oder auBBen aufgeklebte Folien oder
Beschichtungen sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Die Flache darf maximal 30% der
Fensterflache der Fensterflache betragen. Sie sind nur zuldssig, wenn sie nicht glanzen,
keine Signalfarben nach RAL oder Tag-, Nachtleuchtfarben aufweisen. Werden mehrere
Schaufenster einer Fassade mit solchen Folien oder Beschichtungen versehen, missen diese
in Farbe und Ausdruck gleichartig erscheinen.

Senkrecht zur Fassadenwand angebrachte Werbeanlagen sind zuldssig, sofern 6ffentliche
Belange nicht entgegenstehen als:

Ausleger mit einer Ausladung von bis zu maximal 1,0 m und einer maximalen Breite der
straBenzugewandten Seitenflache von 0,2 m sowie einer maximalen GréBe einer einzelnen
geschlossenen Werbeflache von 0,4 m2, bei mehreren Werbeflachen an einem Ausleger
einer maximalen GesamtgréBe der Werbeflachen von 0,6 m2. Verkehrliche Belange dirfen
nicht beeintrachtigt werden.

senkrecht zur Fassadenwand
angebrachte Werbeanlagen

Werbeantagen sind nur

in der Erdgeschosszone

oder in der Bristungsaone
des Obergeschosses zuldssig

max.20 breit | max.1,00 Ausladung des Auslegers

__________________________ E- a=max, 0,4m?
- bei mehreren Werbeflachen

min. 20 | zu an einem Ausleger: gesamt 0,6m?*
fassadengliedernden
Bauteilen

Als Werbeflachen des Ausleger sind ausschlieBlich zulassig:
- nichtleuchtende oder extern angestrahlte Schilder
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

- Transparentkdsten mit — aus einer geschlossenen Frontflache — ausgestanzten und
hinterleuchteten Buchstaben oder Firmenzeichen

- Hinterleuchtete Einzelbuchstaben oder Firmenzeichen sowie Neonbuchstaben oder
Neonzeichen

- Leuchttransparente oder Leuchtrahmen mit glasklarem Display

Unzulassig sind allgemein:
- Signalfarben, Tages- und Nachtleuchtfarben, spiegelunterlegte Werbeflachen
- Wechselbild-Leuchtelemente wie Prismenwande, Laufschriften, Blinklichter, drehbare
Werbeanlagen,
- Dauerhaft (langer als aktionsbezogen, maximal jedoch 8 Wochen) angebrachte Fahnen
oder Spanntiicher

Warenautomaten und Schaukéasten

Je Gebaude ist maximal je ein Warenautomat und ein Schaukasten zulassig. Sie darfen bis zu
0,2 m, gemessen senkrecht zur AuBenkante der Fassade, herausragen. lhre
Hauptansichtsflache darf nicht gréBer als 1,5 m? sein.

Warenautomaten dirfen 6éffentlichen Grund nicht Gberragen.

AuBenantennen und sonstige technische Anlagen

AuBenantennen (z.B. Fernseh-, Rundfunk-, Parabolantenne) sind nur im Teilbereich GEB B1 und
B2 zuléssig.

Ausnahmen sind zuzulassen, wenn Uber das Kabelnetz oder einen Anbringungsort au3erhalb
des sachlichen Geltungsbereichs nach § 2 Abs. 2 der Gestaltungssatzung nicht alle Programme
empfangen werden kénnen, die bei einer Anbringung von Au3enantennen im sachlichen
Geltungsbereich empfangen werden kénnten.

Klima- und Liftungsgerate oder deren Auslasse sowie Edelstahlkamine sind in GEB A-Gebieten
nicht zulassig.

Pro Gebaude ist nur eine Rundfunk- und nur eine FernsehauBenantenne bzw. Schissel
zuléssig.

Einfriedungen

Die nachfolgenden Vorgaben zu Einfriedigungen gelten nur fir die Baugebietsteile GEB A1, A2
und A3.

Einfriedungen in der Flucht von Fassaden, die an den 6ffentlichen Verkehrsraum angrenzen,
sind nur zulassig als verputzte Mauer, Sandsteinmauer oder als Sockelmauer mit Mauerpfeilern
und einer Fillung aus Holz- oder Metallgittern mit einer Gesamthéhe bis 2,2m.

Far Tiren und Tore in massiven Einfriedungen gelten die Festsetzungen der Ziffer 3.4
entsprechend.

Freileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen, StraBenbeleuchtung, Telekommunikationsleitungen und
Mittelspannungsleitungen sind nicht zugelassen.

Bestehende Niederspannungsfreileitungen, die auch der Versorgung angrenzender Gebiete
dienen, kénnen erhalten bleiben.

Kenntnisgabe (§ 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO)
Far Vorhaben, die nach § 50 LBO verfahrensfrei sind, ist eine Kenntnisgabe erforderlich.
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IV.

Erhaltungssatzung
gemal § 172 (1) Nr. 1 BauGB und BauNVO, § 74 LBO

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst die Grenzen des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes , Altstadt”

Satzungszweck

Die Satzung wird erlassen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund
seiner stadtebaulichen Gestalt (§ 172 (1) 1 BauGB) sowie der Erhaltung wichtiger und
pragender gestalterischen Elemente (§ 74 LBO)

Genehmigungspflicht

Im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung sind &uBere bauliche Verdnderungen an den
Gebauden und Freianlagen, die Auswirkungen auf das Erscheinungsbild des Plangebietes haben
kénnen, sowie die Errichtung und der Abriss von Gebauden genehmigungspflichtig (§ 172 (1)
BauGB). Auch eine Nutzungsanderung ist genehmigungspflichtig. Sie gilt ferner fir alle
baulichen und sonstigen Anlagen, die nach der LBO baugenehmigungspflichtig sind. Sie gilt
auch fiir Vorhaben, die nach der LBO genehmigungsfrei sind, fiir die aber diese Satzung
Regelungen trifft.

Denkmalschutz

»Alle MaBnahmen an Gebauden und Baulichen Anlagen, die Kulturdenkmale sind oder sich in
der Umgebung von Kulturdenkmalen von besonderer Bedeutung befinden, sind nach dem
Denkmalschutzgesetz Baden-Wiurttemberg zu beurteilen. In solchen Féllen ist die rechtzeitige
Kontaktaufnahme mit der unteren Denkmalschutzbehérde zwingend.”

Geplante MaBnahmen auf archaologischen Verdachtsflachen (Priffélle) und ausgewiesenen
Bodendenkmalen gem. § 2 DSchG bedirfen der frihzeitigen Kontaktaufnahme mit den
Denkmalschutzbehdrden.

Gestaltung
Siehe I11. Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Altstadt®.

23



Hinweise

Denkmalschutz

Alle MaBnahmen an Gebauden und baulichen Anlagen, die Kulturdenkmale sind oder sich in der
Umgebung von Kulturdenkmalen von besonderer Bedeutung finden, sind nach dem
Denkmalschutzgesetzt Baden-Wirttemberg zu beurteilen. In solchen Fallen ist die rechtzeitige
Kontaktaufnahme mit der Unteren Denkmalschutzbehérde zwingend.*

Innerhalb des Plangebietes gibt es umfangliche Belange der Arch&ologie des Mittelalters und
der Neuzeit. Im Stadtkern gibt es zahlreiche Bodendenkmale. Aus denkmalfachlicher Sicht wird
daher auf die aktuellen Denkmallisten verweisen.

Die Denkmalliste wird hier nicht gesondert ausgedruckt. Sie ist in der historischen Ortsanalyse
in Detail dargestellt.

Die archaologischen Belangen sind ebenfalls nicht abgedruckt, sondern liegen in digitaler Form
der historischen Ortsanalyse bei.

Fur die als Priiffallflachen ausgewiesenen Altstadtbereiche muss der Bestandsschutz im
Einzelfall noch geprift werden. BaumaBnahmen in bisher nicht tief greifend gestdrten Arealen
mussen hier zur Stellungnahme vorgelegt werden und bedurfen der denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung.

Geplante MaBnahmen auf archdologischen Verdachtsflachen (Pruffalle) und ausgewiesenen
Bodendenkmalen gem. § 2 DSchG bediirfen der frihzeitigen Kontaktaufnahme mit den
Denkmalschutzbehdrden.

Siehe Anhang 2 - Kulturdenkmale

Baugrund
Fur Neubauten werden daher objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN 4020
empfohlen.”

Artenschutz/Naturschutz

Vor jeder Umbau- Sanierung- oder AbrissmaBnahme ist die artenschutzrechtliche Relevanz der
MaBnahme zu prifen, besonders auf die Verbotstatbestdnde des BNatSchG ist zu achten.

Die artenschutzrechtliche Relevanz ist auch bei Beseitigung von Vegetationsstrukturen zu
prufen.

Grundwasserschutz

Im Plangebiet ist bereichsweise (insbesondere im siidlichen Bereich) mit geringen Grundwasser-
Flurabstanden zu rechnen. AuBerdem ist davon auszugehen, dass in diesem Gebiet dem
Landratsamt bisher nicht bekannte alte Brunnenanlagen existieren. Sofern bei baulichen
Veréanderungen solche Brunnen tangiert sind, ist der Fachbereich Umwelt des Landratsamtes
Ludwigsburg am Verfahren zu beteiligen. Das Gleiche gilt fir MaBnahmen, welche tiefer als
drei Meter in den Untergrund eingreifen.

Fir eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatzlich eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht
zuldssig. MaBnahmen, die lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B.
ErkundungsmaBnahmen, Tiefgriindungskdérper, Verbaukérper) bedirfen ebenfalls einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt zu
beantragen ist.

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies dem Landratsamt
Ludwigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung einzustellen.



5. Altlasten

Im Plangebiet befinden sich sowohl Altlastenverdachtsflachen als auch Altlasten, auf denen

bereits Untergrundverunreinigungen nachgewiesen wurden.

Als Vedachtsflachen gelten:

Flst.
Flst.
Flst.
Flst.
Flst.

Auf den Flurstlicken 43/2, 47/7, 100/6 befinden sich Altlasten.

Sofern an den genannten Flachen bauliche Veranderungen vorgenommen werden, ist das
Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt an dem hierfiir notwendigen

43/1, 44/1 und 45; ehemalige Gerberei
123/2: ehemalige Schreinerei

107/1; ehemalige Tankstelle

74/2; ehemalige Metallschleiferei
103/3; ehemalige chemische Reinigung

Baurechtsverfahren zu beteiligen.

6. Gutachten

Das Biiro transform Bamberg hat im Juni 2012 eine historische Ortsanalyse erstellt. Auf den
darin enthaltenen Denkmalpflegerischen Werteplan wird verwiesen.

7. Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG),

insbesondere auf §§ 4 und / wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir jegliche
Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (s. Beiblatt 2015).

Aufgestelit:

Stuttgart, den 2703-2019/01:04:2019/12.04.2019
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Es wird die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschliissen des

Gemeinderats bestétigt.

Bénnigheim, den

Albrecht Dautel

(Biirgermeister)
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ANHANG 1

Fachbereich Umwelt
November 2013 LANDRATSAMT @ LUDWIGSBURG

Regelungen zum Schutz des Bodens hei Bauvorhaben

1. Wiederverwertung von Bodenaushub

11 Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei entspre-
chender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die Vw'V des UM fiir die | Verwertung von
als Abfall eingestuftem Bodenmaterial™ ist hierbei zu beachten (gilt fiir den Finbau unter-
halb einer Rekultivierungsschicht).

Fiir den Umgang mit Bodenmaterial, welches fiir Relmltivierungszwecke brw. Meliorati-
onsmalnahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus der Reihe
Luft-Boden-Abfall UM Baden-Wiirttemberg (v.a. Lagerung, Finbringung). Ebenso sind
die Anforderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung)
und die DIN 19731 (Verwertung von Bodenmatenal) emmzuhalten.

12 Einer Vor-Ort-Verwerming des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes (Erdmassenans-
gleich) ist grundsitzlich Vomrang einruriumen Diesem Frfordernis ist bereits in der pro-
jektspezifischen Planung (z B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

1.3 Zu Beginn der BaumalBnahmen 1st der Mutterboden (lmmoser Oberboden. oberste
15-30 cm) abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom iibrigen Bodenanshub bis zur weiteren
Verwermung getrennt zu lagern und vor Verdichfung (kein Befahren) und Vernissung (Bo-
schungen profilieren) zu schiitzen. Die Mieten diirfen max. 2m hoch geschiittet werden und
sind bei einer Lagerdauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjihngen Pflanzen zu begrii-
nen. Fine vorhandene Vegetation ist im Vorfeld zu mihen und zo nmlchen

14 Bodenaushub unterschiedlicher Verwermingseignung ist separat in Lagen auszubauen, ggfs.
getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete Boden
sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geord-
neten Entsorgung zuzufiihren

2. Bodenbelastungen

AL Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelas-
mngen (z.B. Verdichtungen Frosion) auf das engere Baufeld beschrinkt bleiben Kiinftige
Freiflichen (z B. Ausgleichsflichen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb durch Absperr-
bander freizuhalten Verdichtungen sind am Ende der Bauarbeiten durch Tiefenlocke-
nmngsmalnahmen bis unterhalb des Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

[
[

Hinweise, wie eine bodenschonende Banausfithrung zu planen und nmzusetzen ist, gibt das
neu erschienene BVB-Merkblatt Band 2 | Bodenkundliche Baubegleitung” des Bundesver-
bandes Boden (ISBN 978 3 503 15436 4. Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).

23 Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrige bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschliefen sind (z B. Lagemung auf Geotextil).

24 Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen ist der weitere
Handlmmgsbedarf mit dem Landratsamt Tndwigsburg, Fachbereich Umwelt abzustimmen

27
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A BEGRUNDUNG

1.

2.1

2.2

23

24

ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

. im Norden durch die Stidgrenze der Flurstiicke Nr. 148/1, 148/3
. im Stden durch die Nordgrenze der Flurstiicke 217/1, 217/2, 43, 46 und die Sidgrenze
des Flurstlicks Nr. 60/4

o im Westen durch die Ostgrenze des Flurstiicks Nr. 450/1 und die Westgrenze der Flursti-
cke Nr. 47/2, 47/6, 45, 45/3, 44/4

o im Osten durch die Westgrenze des Flurstiicks 146 und die Ostgrenze des Flurstiicks Nr.
11

MaBgeblich ist die Darstellung im zeichnerischen Teil.

ALLGEMEINES

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Neubekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL.
I.S. 3786)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. v. 21.11.2017 (GBL. S. 612)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.I.S.58), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBL.I. S. 1057 ff)

Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Bonnigheim mdchte die Eigenart der im Plangebiet enthaltenen innerértlichen Quartiere
der Altstadt erhalten. Daflr erlasst sie eine Erhaltungssatzung. Das Ziel des Erhalts kann jedoch
nicht ausschlieBlich Gber das Instrument der Erhaltungssatzung erreicht werden. Daher ist die
Kombination mit einem Bebauungsplan notwendig.

Landes- und Regionalplanung

Im derzeit verbindlichen Regionalplan ist Bénnigheim als Kleinzentrum und als Gemeinde mit
verstarkter Siedlungstatigkeit verzeichnet. Der Planbereich ist als Siedlungsbestand ausgewie-
sen.

(REGIONALPLAN 2010, REGION STUTTGART)

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Bestand gemischte Bauflache ausgewiesen. Somit
kann festgestellt werden, dass das Plangebiet aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.
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3.1

3.2

3.3

3.4

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Im Planbereich gibt es keine Bebauungsplane. Angrenzende an das Plangebiet gibt es folgende
Bebauungsplane:

Angrenzend Titel Rechtskraft

Nordwestlich Lauerweg 5.07.2007

Norddstlich Weststadt Aufstellungsbeschluss

Stdlich Amann-Quartier planreif-noch keine Bechiskralt 21.09.2017
Sudéstlich Barrwiesen (Restgebiet) 21.01.1999

Norddstlich OlgastraBe 6.02.2003

Nordosten Hintere Garten 22.03.1979

STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Besitz- und Eigentumsverhéltnisse

Die Grundstlcke befinden sich Uberwiegend in privatem Besitz, die 6ffentlichen Flachen im ge-
meindeeigenen Besitz.

Vorhandene Nutzung

Die Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs werden als gemischte Bauflache, als 6ffentliche
Grinflache und als 6ffentliche Verkehrsflachen genutzt.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt liber das vorhandene StraBennetz.
Das Plangebiet ist bereits gegenwartig an das vorhandene OPNV-Netz angeschlossen.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist Uber die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen gegeben.
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PLANINHALT BEBAUUNGSPLAN UND ERHALTUNGSSATZUNG

Stadtebauliche Zielsetzung

Die Stadtebauliche Zielsetzung bzw. Konzeption griindet sich auf der Erhaltung der stédtebauli-
chen Eigenart des innerdrtlichen Plangebietes.

Die Historie der Stadt Bonnigheim mit der langen Phase des Ganerbentums bis 1750 hat die Alt-
stadt sehr markant gepréagt. Deutlich im Grundriss sind die 4 groBen Quartiere, die durch den
StraBenverlauf von MichaelsbergstraBBe, KirchstraBe und HauptstraBe abgegrenzt werden. Durch
ein Netz von kleinen StraBen und Gassen sind die vier groBen Quartiere unterteilt, 6ffnen sich
aber hin zu einzelnen Platzsituationen.

Die geschlossenen Raumkanten entlang der StraBen und Gassen gewahren auf der riickwarti-
gen Seite oftmals freie Raume, die teils als Wirtschaftshof, teils als Freibereich genutzt werden.

Im Zuge einer stadtebaulichen Entwicklung sollen nun die Rdume aufgezeigt werden, in denen
eine vertragliche Neuordnung stattfinden kann. Gleichwohl gilt es, die Eigenart des Gebietes zu
erhalten und nicht zu verwassern.

are--Es wurde geprift
und festgestellt, dass eine Kombination aus Bebauungsplan (mit planungsrechtlichen Festset-
zungen und Ortlichen Bauvorschriften) und einer Erhaltungssatzung ein wirksames Instrument
zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzung im historischen Ortskern ist.

Mittels der planungsrechtlichen Festsetzungen wurden bauliche Gestaltungsraume eingeraumt,
die den Rahmen fir die bauliche Entwicklung aufspannen. Mit dem Instrument der Ortlichen
Bauvorschriften wurden detaillierte Gestaltungsanforderungen an die bauliche Entwicklung for-
muliert.

Die Erhaltungssatzung beinhaltet eine erweiterte Genehmigungspflicht fir MaBnahmen, die den
Erhaltungszweck tangieren — Rlckbau, Anderung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen.

Ein grundlegendes Steuerungselement ist die Abgrenzung in einen riickwartigen und nicht riick-
wartigen Bereich innerhalb des gesamten Plangebietes.

Im nicht rickwartigen Bereich gilt ein hohes MaB an Gestaltungsanforderungen, da dieser Be-
reich unmittelbar an den o6ffentlichen Raum anschlieBt und sich einer hohen repréasentativen An-
forderung stellen muss. Er tragt Verantwortung fir die Ensemblewirkung des gesamten Altstadt-
quartiers.

Gleichwohl wird im riickwartigen Bereich ein Raum geschaffen, in dem die Anforderungen an
Gestalt und Baukdrper weitaus weniger restriktiv ausfallen, da von ihnen kein ortsbildrelevanter
Einfluss gegeben ist.

Im Plan sind Neuordnungsbereiche dargestellt, fir die es bisher keine planerischen Aussagen
gibt. Im Laufe des Verfahrens werden fir diese Bereiche Planungsrechtliche Aussagen entspre-
chend der stadtebaulichen Konzeption getroffen.



4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.34

4.3.5

4.3.6

Art der baulichen Nutzung

Auf die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird bewusst verzichtet. Die Ausweisung der
rickwartigen und nichtriickwartigen Bereiche erfolgt ausschlieBlich aus Griinden der unterschied-
lichen Gestaltungsanforderung s. 4.1.

MaB der baulichen Nutzung

Das MafB der Baulichen Nutzung wird durch die Kombination von folgenden Festsetzungen be-
stimmt.

o Uberbaubare Grundstiicksflache

o Bauweise mit LAngenbestimmung

. Festsetzung der Kubatur durch Traufhéhe, Firsthéhe und Gebaudeoberkante.

Traufhéhe, Firsthéhe, Gebdudeoberkante

Im Plangebiet wird die Kubatur der Gebaude festgesetzt. Diese wird bestimmt durch maximal zu-
lassige Traufhdhe bzw. Firsthéhe bzw. Gebaudeoberkante bezogen auf eine Bezugshdhe, die
Bezugshdhe (BZH).

Die teilgebietsbezogenen MindestmaBe fir Traufhdhe sollen eine jeweils angestrebte Mehrge-
schossigkeit in der Altstadt gewahrleisten.

Uberbaubare Grundstticksfldchen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen und Baulinien bestimmt. Baulinien
wurden festgesetzt, um die bestehende, historisch gewachsenen Raumkanten auch im Falle ei-
ner Neubebauung zu erhalten. Zum Erhalt der kleinen Rickspringe der bestehenden Raumkan-
ten ist ein Toleranzmalf von 50 cm festgesetzt.

Hébhengestaltung

Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch festgesetzte Bezugshéhe bestimmt. Diese Héhen
orientieren sich am jeweiligen StraBenniveau bzw. bei riickwartigen Gebauden am Hofniveau.

Bauweise

Um die stadtebauliche Zielsetzung sicherzustellen, werden im Plangebiet je nach Quartier unter-
schiedliche Bauweisen festgesetzt. Beim Ubergreifen von Gebauden aus dem nicht riickwartigen
in den ruckwartigen Bereich gilt im rickwértigen Bereich die gleiche Bauweise wie im nicht riick-
wartigen Bereich, um keinen anderen Grenzabstand innerhalb eines Gebdudes zu bekommen.

Stellung baulicher Anlagen

Der Gebaudestellung kommt im Plangebiet eine besondere Bedeutung zu. Wahrend in den nicht-
rickwartigen Bereichen die Gebaudestellung festgesetzt wird, wird in den rlickwartigen Berei-
chen darauf verzichtet. Dies ist in der Bedeutung der Stellung der Baukdrper im nichtrickwarti-
gen Bereich begriindet.

Garagen

Der Ausschluss von eigenstandigen Garagenbaukdrpern im nichtriickwartigen Bereich soll die
Reihung von mehrgeschossigen Gebauden im StraBenraum gewahrleisten und untypische ein-
geschossige Gebaude oder Bauteile verhindern. Auf diesen hohen Ensembleschutz wird im
rickwartigen Teil bewusst verzichtet. Garagen dirfen hier innerhalb der bebaubaren Grund-
stlicksflachen und in den dafir festgesetzten Flachen realisiert werden. Flachen die zwischen der



4.4

4.4.1

4.4.2

4.5

4.5.1

4.5.2

4.6

4.7

4.7.1

4.7.2

4.8

4.8.1

Baugebietsteile A und dem offentlichen Verkehrsraum liegen sind in der Altstadt untypisch und
sind aus Griinden einer angemessenen stadtebaulichen Einfligung in das Stadtbild von Gara-
genbaukorpern freizuhalten. Gleichwohl diirfen lberdachte Stellplatze und Carports als Anbauten
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche gebaut werden. Sie reichen damit nicht in die
Flache zwischen Baugebietsteil A und dem 6ffentlichen Verkehrsraum.

VerkehrserschlieBung

Verkehrsfldchen

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die bestehenden StraBen.

Geh- und Fahrrechte

Es wird ein Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit ausgewiesen.

Grinflachen

Private Griinfldchen

Zur Sicherung und Dokumentation des ehemaligen Stadtgrabens wird in Teilbereichen, deren Er-
lebbarkeit vom 6ffentlichen Verkehrsraum gegeben ist, eine private Grinflache festgesetzt. Nut-
zungen fiir Nebenanlagen werden génzlich ausgeschlossen, um die Erlebbarkeit sowie den (da-
neben den) Freibereichs- und Erholungscharakter von privaten Grinflachen zu erzielen.

Offentliche Griinfléchen
Die offentlichen Griinflachen dienen der Erholung und sind daher sowohl durch FuBwege wie
auch durch Geléandegestaltung erleb- und nutzbar zu machen.

Nebenanlagen

Mit den Festsetzungen zu Nebenanlagen in den rickwartigen und nichtriickwértigen Bereichen
wird dem Gestaltungsgefélle der beiden Plangebiete wieder Rechnung getragen.

Ver- und Entsorgung

Entwdésserung

Die Entwésserung ist im Gebiet vorhanden.

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes ist ebenfalls vorhanden und sichergestellt.

Natur und Umweltschutz

UVP/Umweltbericht/Griinordnungsplanung

Der Bebauungsplan ,Altstadt Bénnigheim® ist, wie unter 2.2 Anlass und Ziel der Planung be-
schrieben, eine Erganzung zur Erhaltungssatzung fir den Erhalt der Eigenart des innerdrtlichen
Quartiers. Zur Erreichung der stédtebaulichen Ziele reicht das Instrument der Erhaltungssatzung
nicht aus.



4.8.2

4.9

4.9.1

Es gilt jedoch festzuhalten, dass eine Nachverdichtung im Altstadtbereich nicht angestrebt wird,
dies nicht als st&dtebauliches Ziel formuliert ist und auch keine Umsetzung im vorliegenden Be-
bauungsplan stattfindet.

Stellt man im Sinne einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz Bestand und Planung gegeniiber, so wer-
den sich zusatzliche Versiegelung (Neubauten) und Entsiegelung (Abriss und Entkernung) die
Waage halten, ja eher in Richtung Entsiegelung tendieren.

Fir alle Schutzgiter einer Umweltpriifung und UVP ist somit schon vornherein kein erheblicher
Eingriff gegeben. Es wird daher auf UVP und Umweltbericht verzichtet.

Gleichwohl gilt es die Belange des Artenschutzes zu priifen, die von dieser Konstellation ausge-
nommen sind. Siehe 4.8.2.

Artenschutz

zielles-\orkemmen-von-artienschutzrelevanten-Artenfestzustellen| Im Plangebiet wird es nur ver-
einzelt Neubauten, Umbauten, Anbauten und evitl. Abriss geben. Daher wurde auf die Arten-
schutzrechtliche Habitatsanalyse verzichtet und auf die Verbotstatbestdnde des BNatSch bei
Veranderungen in der Bausubstanz wie auch von Vegetationsstrukturen im Bebauungsplan unter
Hinweise 3. Artenschutz/Naturschutz verwiesen.

Auf eine detaillierte Gesamt-Kartierung wird verzichtet. Dies ist darin begriindet, dass es derzeit
keine umfassende bauliche Veranderung im Plangebiet gibt. Gleichwohl wird die Auflage ge-
macht, artenschutzrechtliche Untersuchungen einzureichen. Dies hat den Vorteil, dass zeitnah
zur baulichen Veranderung die Verbotstatbestdnde des Artenschutzes gepriift und ggfs entspre-
chende MaBnahmen ergriffen werden kénnen.

Stadtebauliche Gestaltung / Ortliche Bauvorschriften

Baukérper und Dachform

Baukérper

Die Festsetzungen der Baukdrper in den Baugebietsteilen orientieren sich mit ihren Grundriss-
formen und Toleranzen am Bestand. Durch diese Festsetzungen sollen bei Gebadudeabrissen
Gebaude entstehen, die sich optimal in die Baullicke einpassen. Dadurch wird die Ensemble-
Wirkung geschitzt. Baukorperliche Gliederungen sind  einer ausnahmsweise zulassigen bei
Uberschreitung der Geb&audelange notwendig, um Fremdkérper im Gebiet auszuschlieBen.

Dachform, Neigung

In allen A-Baugebietsteilen sind nur Satteldacher mit einer steilen Dachneigung zulassig. Soweit
ein Gebdude aus einem A-Baugebietsteil in den B-Baugebietsteil hineinragt, ist diese Dachform
und —neigung zu Ubernehmen. Dies ist aufgrund des einheitlichen Erscheinungsbildes eines Ge-
baudes notwendig. Bei solitdr stehenden Gebauden in den B-Baugebietsteilen wird diese strenge
Festsetzung aufgehoben. Mit der Zuldssigkeit von geneigten Dachern und Flachdachern kann in
den B-Abschnitten eine von den strengen Anforderungen der geschiitzten Ensembles freigestell-
te Architektur und Dachlandschaft entstehen.

Gebaude mit Sattel- und versetztem Satteldach weisen mit einer maximalen Firsthéhe von 14m
(GEB A1) bzw. 16,5m (GEB A2) eine deutlich h6here Geb&udehdhe auf als Gebaude mit Flach-
und Pultdachern. Diese Festsetzung wird durch die wahrnehmbare Geschossigkeit des Gebéau-
des begriindet.



4.9.2 Dach

Dachaufbauten

Die Festsetzungen zu diesen Themenpunkten gelten nur fir die A-Baugebietsteile.

Zur Erhaltung der schiitzenswerten Altstadt-Dachlandschaft bedarf es einer strengen Regelung
fur alle die Déacher betreffenden Eingriffsméglichkeiten. Es wesentlicher Aspekt hierbei sind die
Abstande zu den origindren Dachteilen wie Ortgang, Traufe und First, aber auch zu den Elemen-
ten untereinander. Mit Abstandsregelungen von 1,25 m von First und Ortgang kann das Gesamt-
Erscheinungsbild eines Daches aufrechterhalten werden. Sowohl die Summe aller Dachelemente
als auch der Abstand der einzelnen Elemente untereinander wie auch die Kombinationsmdglich-
keiten von Dachgaube und Dachfenster dienen einzig dem Zweck, eine origindre Dachform ab-
lesbar zu erhalten. Gebaudeteilverbindende Dachflachen zwischen Satteldachern kdnnen jedoch
bis zu einem geringen Maf in der Breite als Flachdach ausgefihrt werden. Dadurch bleiben die
Hauptdacher sichtbar und werden nicht durch kleinteilige Dachbereiche mit Satteldach optisch
zerstiickelt.

Die Formenvielfalt von Dachgauben wird auf die traditionelle und damit vertragliche moderne
Formensprache eingeschrankt. Giebel-, Schlepp- und Flachdachgauben sind in den A-
Baugebietsteilen zuldssig. Auch hier zeichnet wieder der Gedanke an die historischen Gebaude
in der Altstadt verantwortlich. Daraus resultiert ebenso die Festsetzung fiir die Anordnung von
Gauben auf dem Dach. Dies wird beschrieben mit Abstandsregelungen zu Traufe und Ortgang.

Ein Zwerchgiebel oder ein Zwerchhaus kann auf ein Dach sehr dominant wirken. Daher wird die
Anzahl dieses Elementes auf ein Bauteil pro Dachseite beschrankt. Gleichwohl sind Festsetzun-
gen zu Hoéhe, Traufe und Breite eines solchen Bauteils detailliert aufgefiihrt, so dass auch hier
dem sensiblen Umgang mit der Formensprache Rechnung getragen wird.

Dacheinschnitte

Dieses Element wirkt in einer historischen Dachlandschaft fehlplatziert und ist daher nicht zulas-
sig.

Dachfreisitze

Dachfreisitze sind im Dachgeschoss nur in Form und Gliederung eines zulassigen Dachaufbaus
moglich. Dies begrindet sich aus dem stédtebaulichen Ziel der Einfigung in die umgebende
Dachlandschaft.

Dachfenster

Das Element des Dachfensters kann sich sowohl in eine historische Dachlandschaft integrieren,
es kann aber vor allem durch flachenhaftes Auftreten sehr stérend wirken. Daher sind Dachfla-
chenfenster zwar zugelassen, aber in ihrer GréBe sehr beschrankt.

Solaranlagen

Mit der Zulassung von Solaranlagen wird dem 06kologischen Gedanken Rechnung getragen.
Auch in einer historischen Altstadt ist die Nutzung von Solarstrom ein wichtiger Baustein beim
umweltbewussten Umgang mit Energie. Doch auch bei diesen Bauteilen gilt es, durch Festset-
zungen von Absténden zu Traufe und Ortgang ein harmonischen Bild zu erzeugen.

Dachrand

Mit den Festsetzungen zur Ausgestaltung des Dachrandes mit Dachlberstdnden an Fassade
und Ortgang wird ein wichtiges Erscheinungsglied eines Daches aufgegriffen. Bei diesen Fest-
setzungen stand der Bestand der historischen Altstadt Pate.



4.9.3

Dachmaterialien

Farbe und Material der Dacheindeckung sind neben der Dachform die prédgnantesten Teiles ei-
nes Daches. Auch hier wurden die Festsetzungen an die bestehenden Materialien und Farben
der historischen Altstadt angepasst.

Fassadengestaltung

Die erhdhten gestalterischen Anforderungen gelten fir die A-Baugebietsteile.

Lochfassade

Grundgedanke flr die Festsetzungen zur Fassadengestaltung ist die Ablesbarkeit des Gesamt-
gebdudes mit den einzelnen Stockwerken, der seitlichen Gebaudebegrenzung und dem darUber
liegenden Dach. Daher sind stockwerks- und gebdudeumgreifende Wanddffnungen nicht zuge-
lassen. Sollte eine Wandoffnung als gestalterische Gliederung der Gesamtfassade dienen, so
kann eine geschossubergreifende Wandéffnung zugelassen werden. Bei Treppenhausern kann
eine geschossiibergreifende Wandéffnung ebenso zugelassen werden, wenn die Charakter der
Lochfassade als solcher erhalten bleibt.

Die Festsetzung massiven Gebdudeecken ist der bestehenden Geb&audeansicht geschuldet,
gleichwohl wird sie im Erdgeschoss aufgrund der Einzelhandelsnutzung aufgehoben.

Wandéffnungen und Gliederung von Wandéffnungen

Die Festsetzung der Zulassigkeit von nur rechteckigen oder quadratischen Wandéffnungen un-
terstitzt das traditionelle Erscheinungsbild von Fenstern und Turen der Altstadt von Bénnigheim.
Die Anzahl, GréBe und Kombinationsméglichkeit von Wandéffnungen gestalten das ,Gesicht” ei-
nes Gebaudes. Daher gilt es, diese Formenvielfalt wohl zu dosieren. Mit den einzelnen Festset-
zung wird eine Mindestanforderung gesetzt, die den stédtebaulichen Zielen Rechnung tragt,
gleichwohl wird ein Spielraum gewahrt, in dem sich eine moderne Architektursprache bewegen
kann.

Form und Typologie von Flllungselementen in Fassadenéffinungen

Taren und Fenster gilt eine besondere Aufmerksamkeit bei den Festsetzungen, da hier die Viel-
falt in Form und Ausgestaltung sehr hoch ist. Ebenso ist die Ausflhrung von Fensterladen ein
wichtiges Gestaltungselement. Bei den Festsetzungen zu diesem Punkt fand wieder die Abwa-
gung zwischen historisch notweniger Formensprache zur Erhaltung des Ensembles und techni-
scher Anforderungen des 21. Jahrhunderts statt.

Fassadenprofilierungen

Bei historischen Gebauden lasst sich die Nutzung oftmals an der Fassadengestaltung ablesen.
So sind oftsmals die 1. Obergeschosse durch besondere Gesimse gekennzeichnet. Diese gilt es
bei den Festsetzungen zu sichern. Daher die Festsetzung der Erhaltung und Wiederherstellung.

Fassadenmaterial, Material von Fassadenflllungen

Mit den Festsetzungen von typischem Fassadenmaterial wie AuBenputz und Fachwerk soll auch
hier ein Beitrag zur historischen Altstadt geleistet werden. Daher ist auch nicht technisch begrin-
detes Fachwerk als Aufsatz unzulassig.

Die Zulassigkeit von Materialien bei Fenstern und Tiren ist sehr vielfaltig. AusschlieBlich die
génzlich untypischen Materialien wie eloxiertes Aluminium, geténtes Glas, Struktur- und Spiegel-
glas sind bei Tiren unzuldssig.

Balkone, Erker, Loggien, Briistungen

Balkone und Erker sind in Baugebietsteilen A unzuldssig. Dies begriindet sich im Fehlen von die-
sen Bauteilen im historischen Kontext.



4.9.4

4.9.5

4.9.6

Vordé&cher

Vordacher stellen ein wichtiges Gestaltungselement der Fassade dar. Daher wird zur &ffentlichen
Verkehrsflache hin die Zuldssigkeit nur auf die funktional notwendigen Bereiche mit Eingangen
und Schaufenstern begrenzt.

Sonnenschutzanlagen

Sonnenschutzanlagen wie AuBenlamellenraffstore und Markisen sind bei Wohnnutzung in der
historischen Altstadt untypisch. Hier erfillen Fensterladen diese Funktion. Bei Schaufenstern und
Ladeneingangstiren kann die Sonnenschutzfunktion nicht mit den herkdbmmlichen Materialien er-
reicht werden, daher sind hier Markisen etc. zulassig.

Garagen

Die Zufahrt zu Tiefgaragen wirkt sich auf den angrenzenden StraBenraum aus. Daher darf eine
Zufahrt maximal 3.50 m breit sein.- Die Festsetzungen zu Garagenéffnungen haben zum Ziel,
dass zwar die Funktion von Garagen gewahrt, gleichzeitig aber die Bedeutung der Fassade eines
Gebaudes flr den 6ffentlichen StraBenraum gewrdigt wird.

Werbeanlagen

Die Gestaltung und Platzierung von Werbeanlagen an einem Geb&ude muss einem strengen
Gestaltungsplan entsprechen, denn eine Formen- und Farbenvielfalt hierbei kdnnen die strengen
Gestaltungsvorgaben fir Fassaden ganzlich zum Scheitern bringen.

Erganzungim-Latie des\Verfahrens:
Warenautomaten und Schaukésten

Vor allem der Einzelhandel bedient sich Warenautomaten im StraBenraum. Auch hier gilt es, die
Gestaltungsanforderungen von Gebaude auf den StraBenraum zu Gbertragen.

Erganzung-im-Latfe des-Verfahrens:

4.9.7 AuBenantennen und sonstige technische Anlagen

4.9.8

4.9.9

4.10

AuBenantennen sind nur in riickwartigen Bereichen zuldssig. In den nicht rickwartigen Bereichen
mit ihrem hohen Gestaltungsanspruch wirken Antennen und technische Anlagen stérend.

Einfriedigungen

Mit den Festsetzungen wird auch hier der Formen- und Materialsprache der historischen Altstadt
Tribut gezollt.

Freileitungen

Niederspannungsfreileitungen werden aus gestalterischen Grinden gemaB § 74 (1) 5LBO im
Gebiet nicht zugelassen. Zu den Niederspannungsfreileitungen gehéren auch Fernmeldeleitun-
gen.

Somit sind diese Niederspannungsleitungen unterirdisch zu fiihren.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Kulturdenkmale der Bau- und Kunstdenkmalpflege. Im
Planteil sind diese gekennzeichnet.

Im Juni 2012 wurde durch das Buro transform Bamberg eine Historische Ortsanalyse Bénnig-
heim erstellt. Auf den im Gutachten enthaltenen Denkmalpflegerische Werteplan wird im Textteil
des Bebauungsplanes verwiesen.



5. FLACHENBILANZ

Geltungsbereich

davon
- Gebietsteile (ohne priv. Griinflachen)

- Verkehrsmischflache (StraBe/Gehweg)
- Grianflache (privat und 6ffentlich)

6. MABNAHMEN ZUR BODENORDNUNG

100,0 %

74,0 %

23,0 %
2,1 %

Wire-im-Latfe desVerfahrenserganzt Es sind keine MaBnahmen zur Bodenordnung erforder-

lich-

7. PLANVERWIRKLICHUNG

Im Plangebiet gibt es Neuordnungsbereiche, tber die bisher keine planerische Aussage vorliegt.
Im Laufe des Verfahrens werden diese Neuordnungsbereiche entsprechend der jeweiligen Stad-
tebaulichen Konzeption in den Bebauungsplan Gbernommen und in das Bebauungsplanverfahren

mit einbezogen.

Aufgestelit:
Stuttgart, den 27:03-2019/01-04.2019/12.04.2019

/Ol

ARCHITEKTEN
STADTPLANER

ZOLL ARCHITEKTEN
STADTPLANER GMBH
MARKELSHEIMER STRASSE 60
70435 STUTTGART
FON +49 (0)711 870 512-0
FAX +4Q(0)711870512-10

ZOLL-ARCHITEKTEN.DE
MAIL@ZOLL-ARCHITEKTEN.DE



Es wird die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderats bestatigt.

Bénnigheim, den

Albrecht Dautel

(Blirgermeister)



Stadt Bonnigheim

Bebauungsplan , Altstadt”

Abwagung

vom 12.04.2019

Abwagung der Stellungnahmen
zur erneuten Beteiligung

gemaB § 4 Abs. 2 und § 4a BauGB



Bebauungsplan ,Altstadt”
Abwagung der Stellungnahmen

Abwagung

zur Beteiligung geman § 4 Abs. 2 und § 4aBauGB
zum erneuten Entwurf des Bebauungsplanes

,SAltstadt”

Die Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wahrend der Beteiligung
fanden wie folgt statt:

1 erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs.2 und § 4a BauGB

Zeitraum mit Schreiben vom 11.2.2019 bis zum 11.03.2019
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Bebauungsplan ,Altstadt”
Abwagung der Stellungnahmen

Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden angeschrieben und um

Stellungnahme gebeten:

Lfd. | Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Stellupgnahme mit Anﬁ?r?xgi%zn/
Nr. | Belange Schreiben vom: _ _
ja nein

1 | Landratsamt Ludwigsburg 22%222%1)98/ X

2 | Netze BW 13.02.2019 X

3 | Stadt Brackenheim 06.03.2019 X
4 | Gemeinde Freudental 05.03.2019 X
5 | Stadt Sachsenheim 13.02.2019 X
6 | Regierungsprasidium Stuttgart 08.03.2019 X

7 | RP Stuttgart Landesamt fir Denkmalpflege 06.03.2019 X

8 | RP Freiburg Landesamt fiir Geologie 08.03.2019 X
9 | Polizeiprasidium Ludwigsburg 20.02.2019 X
10 | Gemeinde Léchgau 06.02.2019 X
11 | Regierungspréasidium Tubingen 07.02.2019 X
12 | Gemeinde Walheim 18.02.2019 X
13 | Handwerkskammer Stuttgart 07.02.2019 X
14 | Omnibusverkehr Spillmann 06.02.2019 X
15 | Unitymedia 06.03.2019 X
16 | VVS Stuttgart 21.02.2019 X
17 | Terranets bw 06.02.2019 X
18 | Pledoc 07.02.2019 X
19 | Amprion GmbH 12.02.2019 X
20 | Verband Region Stuttgart 19.02.2019 X
21 | IHK Region Stuttgart 07.03.2019 X
22 | Telefonica 25.02.2019 X
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Bebauungsplan ,Altstadt”
Abwagung der Stellungnahmen

Il. Seitens der Offentlichkeit wurden folgende Stellungnahmen abgegeben

Ld Anregungen /
Nr' Private / Blrger Schreiben vom: Hinweise
] ja nein
1 |Birger Of 09.03.2019 X
2 |Burger 02 10.03.2019 X
3 |Birger O3 01.03.2019 X
4 |Burger O4 25.02.2019 X

Im Rahmen der o.g. Beteiligungen sind von Privatpersonen und von Behérden Stellungnahmen
eingegangen. Die Verwaltung hat die unterschiedlichen Belange gegeneinander und untereinander
im Folgenden abgewogen.

Seite 4/ 45



Bebauungsplan ,Altstadt®

Abwégung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

|. Behorden und Trager offentlicher Belange

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

4 EIl Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwégung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

1.1
Landratsamt
Ludwigsburg

Schreiben vom
07.03.2019

4 Ell Abwagung 20190

Landratsamt « Pastfach 760 . 71607 Ludwigsburg

Stadt Bonnigheim

Fachbereich Bauen und Planen
Frau Mul

Kirchheimer Str. 1

74357 Bonnigheim

Ihr  Zeichen
Mul/621 41

fhre Machricht wom Durchwahl Zimmer-Hr.

06.02.2019 14447701 4

Unser Zeichen

20-621.41/Ma1

Gansfulallee 8

71636 Ludwigsburg
Telefon 07141 144-0
Telefax 07141 144-332

Intemat:
www Landkreis-Ludwigsburg de

Fachbereich
Baven vund
Immissionsschutz

Auskunft erteilt
Frau Maier

Datum

07.03.2019

E-Mail: Judith.Maler@Landkreis-Ludwigsburg.de

Bebauungsplanverfahren . Altstadt™

Sehr geehrte Frau Mul,

zu dem oben genannten Bebauungsplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

L Bauordnungsrecht

Grundsitzlich ist der Schutz der historischen Bonnigheimer Altstadt zu begriiflen.

Wir weisen allerdings darauf hin. dass die sehr zahlreichen und sehr detaillierten Best-
immungen weit fiber die Bestimmungen einer denkmalschutzrechtlichen Gesamtanla-
genverordmmng hinausgehen und nahezu jede Verinderung einer Genehmigung durch
oder einer Kenntnisgabe bei der zustandigen Baurechtsbehdrde bediirfen. Wir empfehlen

dringend. die Bestimnmungen zu vereinfachen und zu verschlanken

Die .. Aufteilung™ der Gebaunde in rickwirtige und nicht riickwirtige Bereich wird in der
Praxis zu etheblichen Abgrenmungsproblemen fiihren. In Ziffer 1.1.3.1.1 der drtlichen

Bauvorschriften sollte der Begnff | Lochfassade™ klargestellt werden.

Hinsichtlich des in den &rtlichen Bauvorschriften vorgesehenen Kenntnisgabeverfahrens
weisen wir darauf hin_ dass ein pauschaler Verweis auf alle nach der LBO verfahrens-
freten Vorhaben unzulissig ist (siehe Kommentar Sauter zur Landesbanordmmg Baden-
Wirttemberg, Randnummer 64 zu § 74). AuBerdem weisen wir darauf hin. dass die ortli-

4024 Ell Abwagung 20190402

Zu |. Absatz 1: Zum Schutz des Bestandes und einer geordne-
ten Weiterentwicklung der Altstadt von Bénnigheim ist das Ge-
samtpaket an Festsetzungen notwendig.
Beschlussvorschlag:

Nicht Bertcksichtigung

Zu |. Absatz 2, Satz 1:

Zur Klarstellung der Bauvorhaben Ubergreifend vom nicht
rickwartigen Bereich in den rlickwartigen Bereich wird die
Festsetzung der Bauweise spezifiziert._ Der Textteil wird unter
Punkt 4 Bauweise wie folgt ergénzt:

,Reicht ein Gebdudekomplex aus dem nicht riickwartigen Bereich in
den rickwértigen Bereich hinein, so gilt die Bauweise aus dem nicht
rickwartigen Bereich auch im rackwartigen Bereich.*
Beschlussvorschlag:

Bertcksichtigung

Zu |. Absatz 2, Satz 2:

Zur Klarstellung des Begriffs Lochfassade wird der_Textteil un-
ter Punkt 1.1.3.1.1 wie folgt erganzt:

Lochfassaden = (Wandkonstruktion, in der einzelne Offnungen
vorhanden sind, die durch Fenster- oder Tirelemente geschlossen
werden oder als Offnung einer Loggia dienen)
Beschlussvorschlag:

Bericksichtigung

Zu |. Absatz 2, Satz 3,4:
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

chen Bauvorschriften keinerlei Ausnahmen vorsehen, der Baurechtsbeharde also keiner-
lei Spielraum verbleibt, in Einzelfillen von den Bestimmmungen abzuweichen

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 18.08 2008 zum Entwurf einer
JGestaltungssatzung fiir die historische Innenstadt von Bonnigheim™.

¢ FEntlang der offentlichen Verkehrsflichen ist vielfach eine Baulinie vorgesehen. d h.
an diese Baulinie muss gebaut werden Die Baulinie ist teilweise schwierig einzuhal-
ten. da die StraBen sehr schmal sind und bei Einhaltung Zufahrten zu Garagen bei-
derseits der Strafe nicht mehr moglich sind. Die GrundstiicksgroBen lassen teilweise
die Einhaltung nicht zu, die Gebiudeabstinde sind hinsichtlich des Brandschutzes
kritisch. Hier wird eine Uberpriifung angeregt.

e Die Vorgabe der Bauweise — offen. geschlossen und abweichend — passt fiir eine
Vielzahl der Grundstiicke nicht. Insbesondere ist die offene Bauwweise in den Berei-
chen B1 bis B4 be1 einer Neubebauung nicht realisierbar bzw. sind die Grundstiicke
micht mehr bebaubar. Unklar ist ber der abweichenden Bawweise ob die Gebaudelan-
ge Grundstiicks oder Gebaude bezogen zu verstehen ist.

+  Es werden Trauf- und Firsthéhen als Mindest- und Maximalmal bestimmt, dariiber
hinaus werden 30 cm Uberschreitung zugelassen. Mit dieser Regelung konnen die
Héhenvorgaben um 30 cm erhéht werden und die Sonderregelung kann entfallen.

¢ In der Praxis bewihren sich konkret festgesetzte Bezugshéhen, die Erginzung wird
fiir alle Grundstiicke befiirwortet.

¢ Eswird gebeten, die . ausnahmsweise” zulissigen Abweichungen zu tiberpriifen. Das
Wort kann entfallen. Griinde fiir Abweichungen werden beschrieben.

¢ Bei den Bestimmungen zu Fenster- und GaubengréBen ist zu beachten. dass uU. die
Griobe eines Rethungsfensters nicht eingehalten werden kann. bei einem Neubau aber
notwendig ist (1.2 m Hohe und 0.9 m Breite im Lichten).

II. Naturschuiz

Unter den , Hinweisen V Ziffer 3 Artenschutz/Naturschutz™ sollte erginzt werden. dass
..die artenschutzrechtliche Relevanz auch bei einer Beseitigung von Vegetationsstruktu-
ren zu priifen ist.”

IM.  Wasserwirtschaft nnd Bodenschuiz

Kommunales Abwasser und Oberflichengewisser

Wir regen an, folgende Festsetzungen in den B-Plan aufrunehmen:

Flachdicher von Garagen/Carports und Gebauden bis zu einer Neigung von 15° sind ex-
fensiv zu begriinen und daverhaft zu unterhalten. Die Mindestsubstratstirke muss dabe:
10— 15 cm betragen. Hierfiir darf our unbelastetes Substrat (Z0) verwendet werden. Auf
eine entsprechende Gitesicherung ist zu achten Ebenso muss diese daverhaft extensiv
begriint semn. um ihre Funktion zu gewihrleisten Etwaige kahle Stellen sind auszubes-
sern. Alternativ hierzu ist auch ein Aufbau der Dachbegriinung mit einem Wasserspei-
chervermégen von mind. 30 V'm® oder einem Abflussbeiwert von 0,35 (Nachweis des

Punkt 1: Die Baulinie dient dem Erhalt der Raumkanten. Der Brand-
schutz ist einzuhalten.
Beschlussvorschlag:
Nicht Berticksichtigung

Punkt 2: siehe Abwagung Zu |. Absatz 2, Satz 1.

Die Festsetzung der Geb&udelange bezieht sich auf das Geb&ude.
Siehe auch Festsetzung 1.1.1 a) Baukdrper
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Punkt 3: bisherige Regelung wird beibehalten
Beschlussvorschlag:
Nicht Berticksichtigung

Punkt 4: bisherige Regelung wird beibehalten
Beschlussvorschlag:
Nicht Berlcksichtigung

Punkt 5: bisherige Regelung wird beibehalten
Beschlussvorschlag:
Nicht Beriicksichtigung

Punkt 6: zur Klarstellung wird Punkt 1.1.3.1.2 ergénzt: Uberschrei-
tungen fir den 2. Rettungsweg sind zuldssig.
Beschlussvorschlag:

Berlicksichtigung

Zu ll.Naturschutz:
Hinweis wird erganzt.
Beschlussvorschlag:
Berucksichtigung

Zu lll. Wasserwirtschaft

Punkt Dachmaterialien 1.1.2.8 wird entsprechend erganzt.
Beschlussvorschlag:

Berucksichtigung

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt” Abwégung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behérde Anregungen / Stellunghahmen Abwéagung

Herstellers der Dachbegriinung). Zu versiegelnde gering belastete Fldchen wie bspw.
Stellplitze oder FuBbgangerwege sind mit wasserdurchlissigen Beligen herzustellen

‘Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz

Unter den . Hinweisen V Ziffer 4. Grundwasserschutz™ sollte wie folgf erganzt werden:
Fiir eine eventuell notwendige Gnndwasserbenutzung (Grundwasserableifung wihrend
der Bauzeit, Grundwasserumleitung wihrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grund-
satzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine davernde Grundwasserabsen-

kung ist nicht zuldssig. MaBnahmen. die lediglich punktuell in das Grundwasser einbin- Zu lll. Wasserwirtschaft _
den (z B. Erkundungsmafnahmen Tiefgriimdungskirper, Verbaukérper) bediirfen eben- Aufgrund der historischen Situation wird auf wasserdurchlassige Be-
falls emner wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich |ége als Festsetzung verzichtet.

Umwelt, zu beantragen 1st. .

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies dem Landratsamt Lud- B.eSCh I USSVO!’SChIag -

wigsburg angezeigt werden. Die Bavarbeiten sind dann bis zur Entscheidung einzustel- Nicht Berlicksichtigung

len.

Bodenschutz Zu Wasserschutzgebiete und Grundwasser :

Unter den Hinweisen 1m Bebauungsplan ist folgender Eintrag vorzunehmen: Der Hinweis wird ergénzt.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimnmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes Beschl ussvorschlag :

(BBodSchG). insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir .. . .

jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (s. Beiblatt Berlcksichtigung

2015). Das Beiblatt 1st den genehmigten Bebavungsplanunterlagen beizufiigen.

Zu Bodenschutz:

Mit freundlichen Gritlen Der Hinweis wird aufgenommen.
Beschlussvorschlag:
Bertcksichtigung

Maier

Anlagen
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Bebauungsplan ,Altstadt" Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behérde Anregungen / Stellunghahmen Abwagung
l.1a
Landratsamt _
Ludwigsburg Sritan
Hindenburgstrafe 40
. Lardratsamt « Pestfach 760 - 71607 Ludwigsturg 3 Ludwigsburg
Schreiben vom B , Telefor 07141 1440
An die Telefax 07141 144-2790
18.08.2008 Stadtverwaltung Bonnigheim '
Hauptamt Internet:
Frau Anke Mul wrw Lardireis Ludwigsbury de
Postfach 69
74355 Bonnigheim Fachbereich
Bauleitplanung
Auskunft erteilt
Herr Schliereke
Unser Zeichen Thr Zelchen Ibre Meehiricht vom Disrchwakl ZimnmerMr. Datum
21-630.039/5¢ Imul 03.07.2008 144-2492 492 18.08.2008
630.039 E-Miail: Martin Schilereke®Landkreis Ludwigsburg.de
Beschlussvorschlag:

Entwurf ciner “Gestaltungssatzung fiir die historische Innensiadt von Biinnigheim®” )
Kenntnisnahme

Sehr geehrte Frau Mul,

zu dem Entwurf der Gestaltungssatzung nehmen wir wie folgt Stellung:

L Naturschut;

Aus naturschutzrechtlicher Sicht empfehlen wir, folgende Hinweise in die Satzung mit
aufzunehmen:

Im Planbereich befindet sich das Naturdenkmal 6/1, ,, Winterlinde bei der Plarrkirche .
Die Bestimmungen zu dessen Schuiz sind zu beachten,

Inn der historischen Innensiadt ist von Vorkommen der nach § 42 BNatSchG besonders
oder sireng geschiitzten Arten (inshesondere Gebdaudebewohner und Hohlenbriiter wie =
B. Flederméiuse, Mauersegler, Doklen, Turmfalken, Schwalben, Wildbienen u. a. in
Strangfalzziegeln ete,) auszugehen. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind hei
allen Umgestaltungen, Umbaumafnahmen und Sanierungsvorhaben zu beachten und
rechizeitig einzuplaren. Nist- und Brunmoglichkeiten fiir gefihrdete Gebandebriiter sind
‘zu erhalien. Hierzu gehort anch die Beachtung von Brutzeiten bei Arbeiten an Fassaden
mit Nestern gesehiitzter Arten sowie der Erhalt von Fledermausquartieren wund Einflug-
mdglichkeiten bei Dachsanierungen und Wermeddmmungsmafnatnen. :

Seite 9/ 45
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellunghahmen

Abwagung

4 Ell Abwagung 20190

._2_

Nist- und Brutmiglichkeiten filr gefiihrdete Gebéudebrilter sollten vornehmlich an dffent-
lichen Gebiiuden neu geschafTen werden,

Fir Riickfragen steht die Naturschutzbehtirde gerne beratend zur Verfigung,

IL  Bauen

Der Satzungsentwurf wurde am 31.03.2008 im Bénnigheimer Rathaus zusammen mit
dem Planverfasser und dem Vertreter der Denkmalschutzbehtirden beraten, Eini ge Er-
gebnisse der Besprechung sind in den nun vorliegenden Entwurf der Gestaltungssatzung
eingeflossen, so wurde statt der unzuldssigen Genehmigungspflicht eine Kenntnisgabe-
pflicht eingefiihrt. (§ 4 der Satzung),

Zu den einzelnen Punkten

1. Kenntnisgabepflicht (. §4)

Unabhiingig von der inhaltlichen Rechtfi ertigung der Kenntnisgabepflicht ist auch die
Frage der Akzeptanz beim Bauherm zu stellen, Fiir jede Fenstertffnung oder Bal-
konverglasung und flir jeden neven Putz ist nach der geplanten Gestaltungssatzung
ein Kenntnisgabeverfahren nach den MaBgaben des § 51 LBO durchzufiihren, ver-
bunden mit allen Kosten, Aufwendungen und zeitlichen Verzdgerungen. Hier wird
bei den Betroffenen nicht mit allzu viel Verstindnis zu rechnen sein. AuBerdem ist zu
befiirchten, dass es — aus Unkenntnis oder sonstigen Grilnden — zu einer Vielzahl von
Verstéillen gegen die Verfahrenspilicht kommen wird. Die Verfolgung und Ahndung
dieser Verstafie fiihrt zu einem erheblichen Mehraufwand fiir die Baurechtsbehirde.

Es sollte daher tiberpriift werden, ob der Katalo g des § 4 nicht deutlich verkleinert
werden kann. Die Stadt als Urheber in threr Funktion der Planungshoheit hat keine
Entscheidungskompetenz bei Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen gemih §
56 LBO.

2. Gebiiudestellung und —ausdehnung (11.1)

Bei der Regelung zur Bauflucht entlang des Sffentlichen Verkehrsraums handelt es
sich unseres Erachtens um eine bau planungsrechtliche Regelung (Baulinie?). § 74
Abs. | Ziffer | LBO spricht lediglich von Gebiiudehhen und —tiefen, nicht von vor-
deren Baufluchten.

3. Dachilichenfenster (11.2.4)
Wie bei allen MaBangaben ist die sachliche Rechtferti gung (Abwigung zwischen Be-
langen des Einzelnen — z.B. Art. 14 GG —und den Belangen der Allgemeinheit) zu

begriinden. So gesehen ist es nicht einfach darzulegen, warum ein Dachflichenfenster
maximal 1,2 m® groB sein darf und nicht z.B, 1,0 oder 1.4 m?,

4024 Ell Abwagung 20190402

Die Anregungen beziehen sich auf den Entwurf ei_r_1er_Ges_taI-
tungssatzung fir die historische Innenstadt von Bénnigheim,
nicht auf den vorliegenden Bebauungsplan.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Seite 10/ 45




Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behérde Anregungen / Stellunghahmen

Abwagung

=3 =

4. Fassaden (I11.3)

Die dort getroffenen Regelungen sind unseres Erachtens zu umfangreich und sollten
reduziert werden (Grundsatz der Erforderlichkeit). Aus unserer Sicht ist unter ande-
rem Folgendes problematisch:

» Richtipes Fachwerk zuliissig / Vorgeblendetes Fachwerk unzuliissi g

» Fassadenfarben sehr detailliert geregelt nach Farbtonbereich, Helligkeit, Buntheit
und Grautonbereich nach RAL

& Tiiren und Tore zuliissig aus Holz, Metallblech und Glas / Unzuliissi & aber mit
z.B. dunklem Glas — nicht erwihnt: Kunststofftiiren

Die Baurechtsbehsrde wird kauﬁl die Mittel haben, die Vielzahl der zu erwartenden
Verstile allein aus diesem Kapitel abzuarbeiten,

. Werbeanlagen (I1.4)

Folien in Schaufenstern sind nur ausnahmsweise zuldssig und unter bestimmten Vo-
raussetzungen. Es wird empfohlen, diese unter Belassung der genannten Maligaben
allgemein zuldssig zu machen, da sonst eine Vielzahl von Ausnahmeantriigen droht,

. AuBenantennen/Lilftungsgerite (1L.6)

Da davon auszugehen ist, dass tiber Satellit regelmiBig mehr Pro gramme zu empfan-
gen sind als @iber Kabel (auch auslindische Programme sind zu beriicksichtigen), wird
¢in Vielzahl von Ausnahmeantrigen zu bewiltigen sein. Es wird daher empfohlen,
Antennen nicht generell zu untersagen, sondern deren Standorte (von Strafle abge-
wandt), Grifle, Farbe, Anzahl je Geb#iude einzuschriinken.

Gegen das Verbot von Auslissen von Klima- und Liiftungsgeriiten bestehen Beden-
ken. Teilweise sind Luftungsanlagen (z.B. bei Gaststiitten) gesetzlich notwendig, auch
sind die Auslisse teilweise unauffillig. Auch hier sollte eine (z.B. groBenmiBige)
Einschriinkung anstelle eines generellen Verbots iiberlegt werden, Ebenso bei Edel-
stahlkaminen,

Wit regen an zu'priifen, ob statt der geplanten Gestaltungssatzun g cine Gesamtanla-
genverordnung gemil § 19 Denkmalschutzgesetz nicht der stidiebaulich bessere und
biirgerfreundlichere Weg filr ¢ine sinnvolle Ortsbildgestaltung ist. Im Geltungsbereich
einer Gesamtanlagenverordnung werden Verdnderungen an deém geschiitzten Bild durch
die untere Denkmalschutzbehorde gepriift und bearbeitet. Das Verfahren ist formal einfa-
cher, erfolgt in der Regel in Abstimmung mit der zustiindigen Gemeinde und ist individu-
ell auf den jeweiligen Einzelfall bezogen, so dass Besonderheiten berlicksicht; gt werden
kénnen.

Die Anregungen beziehen sich auf den Entwurf einer Gestal-
tungssatzung fir die historische Innenstadt von Bénnigheim,
nicht auf den vorliegenden Bebauungsplan.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

1.2
Netze BW

Schreiben vom
13.02.2019

Sehrgeehrte Frau Mul,

wirdanken lhnen firdie Zusendung der Planunterlagen zu im Betreff genannter MaBnahme, wir
nehmen wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich bestehen zahlreiche Stromkabelsowohlals Erdkabel als auch als Freileitung. Um
die Versorgungssicherheit aufrecht erhalten zu kénnen, kann es situationsabhangig notwendig sein,
neue Niederspannungsfreileitungen bauen zu missen. Sollte dies aufgrund von Abschnitt 1.6 nicht
mehrmoglich sein, schranktuns diesin unserer Aufgabe als Verteilnetzbetreiber deutlich ein.
Grundsatzlich sind wir bestrebt séamtliche Niederspannungsfreileitungen durch Erdkabel zu ersetzen,
allerdings gehtdies aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten im Altstadtbereich nur stiickweise und
bedingt hdufigden Neubauvon einzelnen Freileitungs-Spannfeldern, um die Versorgung aufrecht zu
erhalten.

Sollten mittel- bis langfristig konkrete BaumaRRnahmen umgesetzt werden, priiffen wirgerne obim
betroffenen Bereich Manahmen am Stromnetz notwendig sind. Bitte informieren Sie uns
entsprechend rechtzeitig, um bauliche Synergien nutzen zu kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass beauftragte Bauunternehmen verpflichtet sind, unmittelbar vor
Aufnahme von Tiefbauarbeiten aktuelle Planunterlagen fiir Strom, StraBenbeleuchtung und Gas bei
derzustdandigen Auskunftstelle der Netze BW GmbH, Stuttgarter StraRe 80-84, 71083 Herrenberg,
Tel.: 07032 13 233, Fax:0721 9142 1369, Email: leitungsauskunft-mitte @netze-bw.de anzufordern
bzw. sich solche zu beschaffen.

Ansonsten bestehenvon unsererSeite keine Bedenken oder Anregungen zum vorliegenden
Bebauungsplan. Bitte binden Sie uns weiterhinins Verfahren ein. Vielen Dank.

Freundliche GriiRe

i.A. Melanie Biihner
Projektierung—Netzentwicklung Mitte

Netze BW GmbH
Heinrich-Lanz-Str.3 70825 Korntal-Munchingen

Telefon +49 71509137-56145 Mobil +49 15140189226 Fax +49 71509137-56140
m.buehner@netze-bw.de  www.netze-bw.de

Die Festsetzung in Ziff. Ill.1.6 — Freileitungen zielt auf neue
Leitungen generell hin. Einzelfallldésungen sind jedoch nicht
ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behérde Anregungen / Stellunghahmen

Abwagung

1.3
Stadt Bracken-
heim

Schreiben vom
06.03.2019

Gemeinsam Fir

| A
KLl M A ‘ .g’ Heuss-Stadt
SCHUTZ ‘ Brackenheim

in Brackenheim Grisfie Weinbaugemeinde Wiirttemhergs

H1act Brackenheim « Markipialz 1 « 74336 Bratkenheim
T

Stadt Bannigheim ll Ansprechpartrer: Katharing Baumann
Baugn und Planen | B Dienztgebaude: Markiplatz 1
Kirchheimer Str, 1 | : - Zimmar: 1

74357 Bonnigheim | I | [Umser Zeichen: 62144/ bak/
| MRS ! | Telefon: 07135105231
| | E-Mail: katharina. baumann@brackenheim.de

——— | “Brackenheim, den 06.03.2019

Stellungnat zum Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften , Altstadt” in
Bénnigheim im Rahmen der Beteiligung gem3B § 4 Abs. 2 BauGE und der Abstimmung mit
den Nachbargemeinden gem&B § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Mul,

mit Ihrem Schreiben vom 06.02,2019 haben Sie uns im Rahmen der Behérdenbeteiligung geman §4
Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Planentwurf des Bebauungsplans und den trtlichen
Bauvorschriften ,Altstadt” in Btinnigheim gebeten.

Von Seiten der Stadt Brackenheim bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan und die
orilichen Bauvorschriften ,Altstadt’. Belange der Stadt Brackenheim werden nicht berdhrt,

Wir winschen dem Verfahren einen guten Verlauf.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

Schreiben vom
05.03.2019

.4 ;
Gemeinde Gemeinde F.e udental BORGERMEISTERAMT SCHLOSSPLATZ 1
Freudental =

F

i | Telefon (07143) 8 83 03— 10
Y[ Telefax (07143) 8830320
| E-Mail: gemelndeirepdental de

1 www freudental de

74392 F

Stadt Bénnigheim f | :
Frau Anke Mul |
Kirchheimer Strafe 1 { |

74357 B&nnigheim

Ansprechpartner Amt Durchiwat!

- E-Mail: Datum
+ Alexander Fleig feig@freudental.de -1 05.03.2019

Bebauungsplan , Altstadt”
Hier: Benachrichtigung der Triger dffentlicher Belange und der Nachbarge-

meinden von der ffentlichen Auslegung des Planentwurfs gemiB § 4 Abs. 2
BauGB.

Sehr geehrte Frau Mul,
sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf lhr Emailschreiben vom 07.02.2019 in oben genannter Ange-
legenheit und kann Ihnen hierzu mitteilen, dass Freudentaler Belange nicht tangiert

werden. ;s
—

Algxander Fleig
Blrgermeister

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

1.5
Gemeinde
Sachsenheim

Schreiben vom
13.02.2019

Burgermeisteramt BSnnigheim
Fachbereich Bauen und Planen
Frau Anke Mul

Postfach 69

74355 Bénnigheim

Stadt Bénnigheim, Bebauungsplan "Altstadt”

Sehr geehrte Frau Mul,

mit freundlichen Gralten

j}/

Ellen Schiotterbeck

Wir winschen dem Verfahren einen guten Verlauf und verbleiben

Ellen Schlotterbeck
Van-Koenig-Str. 17 | Zimmer 3.05
Telefon; 07147 28-155

Telefax: 07147 28-153
e.schlotterbeck@sachsenheim.de
Az: 21-621.602-E5ch

Sachsenheim, 13.02.2019

- Beteiligung als Nachbargemeinde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

wir danken fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren "Altstadt", der Stadt Bénnigheim.

Nach Prifung der zur Verfugung gesteliten Unterlagen kénnen wir lhnen mitteilen, dass die
Stact Sachsenheim abermals keine Bedenken oder Anregungen vortragt.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwégung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

1.6
RP Stuttgart

Schreiben vom
08.03.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Mul,

vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw.
durch Ref. 21 ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause zugéanglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von Ihnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan.
Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine
Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums.

Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie
§ 1 a Abs. 2 BauGB zu beachten sind. Diesen Regelungen sind in der Begriindung angemessen
Rechnung zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem
Regierungsprésidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit
méglich auch in digitalisierter Form - zugehen zu lassen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft
Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207
Cornelia.Késtle@rps.bwl.de

Abt. 4 StraBenwesen und Verkehr
Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904- 14224
Karsten.Grothe@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Maller

Tel.: 0711/904-15117

Birgit. Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Frau Dr. Imke Ritzmann
Tel.: 0711/904-45170
Imke.Ritzmann@rps.bwl.de

Mit freundlichen GriBen
Rosa Ammann

Regierungsprasidium Stuttgart

Ref. 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Ruppmannstr. 21

70565 Stuttgart

Wourde beachtet.
Planunterlagen gehen nach Inkrafttreten dem RP zu.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme/Berlicksichtigung

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwégung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

.7

RP Stuttgart-
Landesamt fir
Denkmalpflege

Schreiben vom
06.03.2019

Sehr geehrte Frau Mul,

vielen Dank fiir die Ubernahme der Anmerkungen der Bau- und Kunstdenkmalpflege in die
Planunterlagen.

Ergénzend dazu nimmt die archdologische Denkmalpflege wie folgt Stellung:

Nach Prifung der Unterlagen zum vorliegenden erneuten Entwurf werden innerhalb des
Geltungsraums Belange der Arch&ologie des Mittelalters und der Neuzeit umfanglich beriihrt, die gem.
Denkmalschutzgesetz bei BaumaBnahmen hinreichend zu beriicksichtigen sind (auf die AuBerung des
Regierungsprasidiums Stuttgart/ S. Mirdter v. 24.09.2012 wird verwiesen).

Bislang ist lediglich ein allgemein gehaltener Passus mit Hinweis auf den Anhang der Historischen
Ortsanalyse Bonnigheim in den Textteil Gbernommen worden (V. Hinweise 1. Denkmalschutz). Fir
Planungen im mittelalterarchdologisch besonders sensiblen Altstadtkern sind wichtige Informationen
auf Lage, Auspragung und Wertigkeit relevanter Denkmalfldchen der Archdologie diesen Angaben
jedoch nicht zu entnehmen.

Demgegentiber sind die weiteren Festsetzungen zum Denkmalschutz in der Erhaltungssatzung (E
Denkmalschutz) dem Textteil (Punkt 4. Denkmalpflege), der Begriindung (Punkt 4.10 Denkmalschutz)
und der Gebietskarte bislang maBgeblich an den im Geltungsraum beriihrten Belangen der Bau- und
Kunstdenkmalpflege orientiert. Da jedoch durch vorgesehene Sanierungs-, Umbau- Abbruch- und
NeubaumaBnahmen an Bestandsbauten, sowie der Nachverdichtung im gesamten Planbereich
archdologische Belange gegebenenfalls in erheblichem Umfang betroffen sind, wird angeregt:

2 vorgenannten Festsetzungen um Hinweise auf die grundsétzlich archéologisch relevanten Flachen
der Altstadt Bénnigheim zu ergénzen. Geplante MaBnahmen auf archdologischen Verdachtsflachen
(Pruffélle) und ausgewiesenen Bodendenkmalen gem. § 2 DSchG bedirfen der frihzeitigen
Kontaktaufnahme mit den Denkmalschutzbehérden.

)er die Planungsunterlagen eine sachdienliche Erstinformation zu gewahrleisten. Um vergebliche
Planungskosten zu vermeiden, sollte den Planunterlagen - unter dem Hinweis auf den Anhang der
Historische Ortsanalyse fiir nahere Informationen - zumindest die Ubersichtskartierung der
Archéologie beigefigt werden. Dazu istim Anhang nochmals der betroffene Denkmalbestand der
Arché&ologie (u.a. shape-format zu lhrer Verwendung) beigeflgt.

Die Ubersichtskartierung wird als Anhang in den Bebauungs-
plan-Textteil aufgenommen. Hinweise zur historischen Ortsana-
lyse, in der die gesamten archaologischen Belange in digitaler
Form vorliegen, sind unter Hinweise enthalten.

Beschlussvorschlag:
Beriicksichtigung

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwégung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

8506472 / $434042]

500 m

14M
o ™

18M TIM 25m

Landesdenkmalpflege Baden-Wirttember

Geobasiedatan t LL www lghow.oe, Stand der Geobasisinformationen: 09/2016 |
08022019

15M

1M
19M

21M

&M

Bonnigheim

Kulturdenkmale gemal DSchG

Archifologisches Denkmal
Pruffall (arch.)

[a507447 £ 5433488]

Um Berucksichtigung und Ergénzung der Informationen zum Kulturgut wird
daher nochmals ausdricklich gebeten. Bitte informieren Sie uns tber das
Ergebnis der Abwagungen.

Sollten Sie Fragen haben kénnen Sie gerne auf mich zukommen.

Mit freundlichen GriiBen

Dr. Imke Ritzmann

Landesamt fir Denkmalpflege

im Regierungsprasidium Stuttgart

Referat 83.1 Inventarisation

Berliner StraBe 12

D - 73728 Esslingen am Neckar

Telefon: 0711 / 904-45.170

E-Mail: imke.ritzmann@rps.bwl.de

Internet: www.denkmalpflege-bw.de

Plan wird als Anhangin den Bebauungsplan Gbernommen

Beschlussvorschlag:
Bericksichtigung

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

1.8

RP Freiburg
Landesamt fiir
Geologie

Schreiben vom
08.03.2019

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGEBAU
Albertstralle 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung@@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Stadtverwaltungt Bonnigheim Freiburg | Br,  08.03.19
Fachbereich Bauen und Planen Dumshwani [1751) - 208-3046

= 2 Name:  Frau Koschel
?j%?%gﬁ:g;g% 1 Adtenzeichen: 2511 19-01271

Beteiligung der Trager éffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "Altstadt”, Stadt Bonnigheim, Lkr. Ludwigsburg
(TK 25: 6920 Brackenheim)

Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden von
der offentlichen Auslegung des Planentwurfes gemds § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben Az. Mul/ 621.41 vom 06.02.2019

Anhorungsfrist 11.03.2019

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschafiliche und bergbehordliche

Belange aulert sich das Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterfagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen,
die den Plan beriihren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Die im Folgenden emeut aufgefihrien geotechnischen Hinweise und Anmerkungen der
LGRB-Stellungnahme vom 19.10.2012 (LGRB-Az. 2511 / 12-07240) umfassen das Plan-
gebiet und sind weiterhin gultig:

Das Plangebiet befindet sich nach Geologischer Karte im Verbreitungsbereich von Ge-
steinen des Unterkeupers bzw. der Gipskeuper-Formation, die von L&ss, Losslehm oder
Junger Talftllung mit jeweils im Detail nicht bekannter Machtigkeit dberdeckt sind.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. In
Teilbereichen sind auch ein kleinrdumig deutlich unterschiedliches Setzungsverhalten des
Untergrundes sowie ein bauwerksrelevanter Grundwasserfiurabstand méglich.
Verkarstungserscheinungen, wie uneinheitliche Baugrundverhalinisse oder Dolinen, als
Folge einer unterirdischen Kalkgesteinsldsung im Oberen Muschelkalk, deren Hohlrdume
in den Unterkeuper und dessen Lockergesteinsauflage hochbrechen bzw. durch eventuel-
le Gipslaugung in der Gipskeuper-Formation, sind nicht ganzlich ausgeschlossen.

Fur Neubauten werden daher objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemat DIN 4020
empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Im Planungsgebiet laufen derzeit keine hydrogeologischen MaBnahmen des LGRB, und
es sind derzeit auch keine geplant.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen betroffen.

Im Hinweis Nr. 2 wird bereits auf die Empfehlung von objektbe-
zogenen Baugrunduntersuchungen verwiesen.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

LGRB Az 2511/ 19-01271 vom 08.03.19 Seite 3

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschafilichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (htip://www Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Intemet unter der
Adresse hitpi/igrb-bw.de/gectourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

1.9
Polizeiprasidi-
um Ludwigs-
burg

Schreiben vom
20.02.2019

Badell-Wi;}ttelnberg

PDLIZEIF’RﬂSIDIUM"LU DWIGSBURG
REFERAT PRAVENTION

Polizeiprasidium Ludwigsburg, Friedrich-Ebert-Str. 30, 71638 Ludwigsh

— - Datam
Birgermeisteramt g
Postfach 69 e
74355 Bonnigheim Durchwahl

Aktenzeichen

4 Debauungsplan Altstadt” in Bonnigheim

Ihr Schreiben vom 06.02.2019, Az.: Mul / 621.41

Sehr geehrte Frau Mul, sehr geehrte Damen und Herren,

20.02 2019
Worsch, POEmn
07141 18-8012
1213

gegen den Bebauungsplan ,Altstadt” bestehen aus verkehrs- und knminalpraventiver Sicht

beim derzeitigen Planungsstand keine Einwande.

Mit freundlichen Griifien

Constanze Worsch

Polizeioberkommissarin

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

1.10
Gemeinde
Léchgau

Schreiben vom
06.02.2019

Sehrgeehrte Frau Mul,

vielen Dankfiir die Beteiligungim oben genannten Verfahren.

Die Gemeinde Léchgau erhebt keine Einwinde oder Anderungsvorschlige.

Ich wiinsche Ihnenviel Erfolgbei lhrem Vorhaben.

Jens Millow
Haupt- und Ordnungsamtsleiter

Blrgermeisteramt Lochgau
Hauptstr. 49
74369 Lochgau

Tel.:07143/2709-15
Fax:07143 /27 09 - 99

E-Mail: millow @loechgau.de

www.loechgau.de

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

Schreiben vom
07.02.2019

.11 Von: Schuster, Robert (RPT) [mailto: Robert.Schuster@rpt.bwl.de] Im Auftrag von FPT
ey s Bauleitplanung (RPT)
RP TUbIngen Gesendet: Donnerstag, 7. Februar 2019 11:30

An: Mul, Anke
Betreff: AW: Bebauungsplan Altstadt, Entwurfsauslegung - Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Hallo Frau Mul,

bei uns ist diese Beteiligung eingegangen. Da unsere Abteilung Forst auch fir Ihren Bereich zustandig
ist, sind solche Mails durchaus mdglich. Allerdings ist das hier eindeutig Innenbereich und nun sehe
ich auch dass das RPS nicht beteiligt worden ist. Deswegen wohl ein Versehen.

Mit freundlichen GriBen,
Robert Schuster

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

REFERAT 21 - Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Konrad-Adenauer-Str. 20

72072 Tubingen

Tel.: 07071 / 757-3657

Fax: 07071 / 757-9-3657

eMail: robert.schuster@rpt.bwl.de

Internet: www.rp-tuebingen.de

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

.12
Gemeinde Wal-
heim

Schreiben vom
18.02.2019

Sehr geehrte Frau Mul,

vielen Dank fiirdie Beteiligung. Geme teilen wirlhnen mit, dasswirkeine Bedenken oder
Anregungen zu dem Bauungsplanverfahren haben. Wirwiinschen Thnen viel Efo Ig!

RirRickfragen stehen wirgeme zur Verfiigung.
Mit freundlichen Griflen

Isabell Zimpel
Amtsleiterin Haupt-, Bau- und Ordnungsamt

Gemeinde Walheim
HauptstraBe 68
74399 Walheim

Tl 07143 8041-20
Fax. 07143 8041-33

www.walheim.de

GEMEINDE f@*
WALHEIM &~

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

.13
Handwerks-
kammer Stutt-
gart

Schreiben vom
07.02.2019

Guten Tag Frau Mul,

zu diesem Bebauungsplan mit Erhaltungssatzung haben wir keine Bedenken oder
Anregungen.

Freundliche GriBe

Claudia Kern
Geschéaftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner StraBe 43
70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-220
Fax: 0711 1657-873

E- Mail: Claudia.Kern@hw k- stuttgart.de
Internet: www.hwk-stuttgart

Bauen der Zukunft - so geht's digital!
Uber die Folgen der Digitalisierung fur Bauunternehmen informieren wir am 5. Februar.
Infos und Anmeldung zum kostenfreien Vortragsabend: www.hwk-stuttgart.de/bim2019

Entstaubt, geschliffen und frisch poliert.
Das neue Image des Handwerks: www.handwerk.de

Wir schaffen Zukunft

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behérde Anregungen / Stellunghahmen Abwéagung
1.14 Sehr geehrte Frau Mul,

Ommbu_sver' vielen Dank fir die Informationen zum o.g. Bebauungsplanverfahren.

kehr Spillmann

Schreiben vom
06.02.2019

4 Ell Abwagung 20190

Fir Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.
Freundliche GriBe

Tobias Hahnle

OPNV-Planung und Qualitdtsmanagement

Fon: +49 — (0)7142 — 97 88 — 415

Fax: +49 — (0)7142 — 97 55 — 520

e-mail: tobias.haehnle@spillmann.de

Omnibusverkehr Spillmann GmbH

Bahnhofsplatz 4

74321 Bietigheim-Bissingen

Geschéftsfihrer Diplom-Verkehrsbetriebswirt Bllent Menekse
Registergericht: Amtsgericht Stuttgart HRB 300358.

4024 Ell Abwagung 20190402

Seitens der Omnibusverkehr Spillmann GmbH bestehen keine Bedenken.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwégung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behérde Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

.15
Unitymedia

Schreiben vom
06.03.2019

unitymedia

urtymeds EW Gt | Postisch 10 20 28 | 34020 Kase Barteiterin). Frau Blscher

Anteluny Zentrale Farung
Stadiverwaltung Bénnigheim DHreKtwahl +49 551 7E18-151
Frau Anke Mul E-MEl: ZentraleFiaungN D unitymadia.de
Kirchheimer Stralie 1 Vorgangsnummer: 333603
T4357 Bonnigheim
Datum Seite 171

06.03.2018

Bebauungsplan Altstadt, Entwurfsauslegung

Sehr geehrte Frau Mul,
vielen Dank fir Ihre Informationen.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keing Einwande. Neu- oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Wir weisen jedoch auf Felgendes hin: Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen der Unitymedia BW
GmbH. Bitte beachten Sie die beigefigte Kabelschutzanweisung.

Sollten aus lhrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der Unitymedia BW GmbH notwendig werden, bitten wir
urn schnellstmogliche Kontaktaufnahme.

Zudem teilen wir [hnen mit, dass sich unsere Leitungen auch in angemieteten Reohranlagen der Deutschen
Telekom befinden.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planuntedagen wvom ausfihrenden Tiefbauunternehmen anzufordem.
Unsere kostenloss Unitymedia BW GmbH Planauskunft ist emeichbar via Intemet Ober die Seite

https.fewes unitymedia.defwohnungswittschaftisenic efplanauskun i/
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einholen.

Als zusatzliches Angebot bieten wir den Fax-Abruf dber die Fax-Mummer 0200/ 111 1140 (10 Euro pro Abruf)
an.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen geme zur Verfigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grite

Zentrale Planung Unitymedia

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

4 EIl Abwagung 201904024

Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwégung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

1.16
VVS Stuttgart

Schreiben vom
21.02.2019

Bebauungsplan ,,Altstadt” in Bénnigheim

Sehr geehrte Frau Mul,

wir erheben im Grundsatz keine Einwande.

Allerdings weisen wir darauf hin, dass die im Untersuchungsgebiet gelegenen Straf3en:
KarlstraBBe, BismarckstraBe, Post- und BurgstraBe mit Bussenim Linienverkehr befahren
wird. Bei GestaltungsmafBnahmen in diesem Bereich sind daher die Belange des
Linienbusverkehrs im Hinblick auf eine attraktive und zigige Betriebsabwicklung zu
berlcksichtigen.

Mit freundlichen GriiBen

Wilfried Radatz

Abteilung Planung

Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH (VVS)
RoteblhistraBe 121, 70178 Stuttgart

Telefon 0711 6606-2231, Fax 0711 6606-2200

radatz@wvs.de | www.ws.de

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwégung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

1117
terranets

Schreiben vom
06.02.2019

terranets bw

terranets bw GmbH
B \Waligraben 133
TUSES Stuttgart

T »45 711 7312-0

F »43 711 7812-1255

terranets bu GrribH - Pastfach B0004 06 - 70504 Swittgart

Stadrverwaltung Bénnigheim
Fachbereich Bauen und Planen
Kirchheimer Smalle 1

infolRterranets-ba de
Wi terranets-bw.de

74357 Bénnigheim Lhumeister@tersnets-bu de
T #45711 7312-1203
F +45711 T212-14E0

Daturn Seite [hre Zeichen Ihre Machricht Unzere Zeichen

06022019 1/1  AnkeMul 06.02.2019 Dp-Bur

Dn 190206_3

Stadt Bonnigheim

Bebauungsplan Altseadt, Entwurfsauslegung - Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Erdgashochdruckanlagen und Telskommunikationskabel dar tarranets bw GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung am oben genanncen Bebauungsplanverfahren.

Im Gelungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur fiir rot markierten Bereich)
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir von dieser Mallnahme niche bemoffen

werden.

Eine Beteilizung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Mit freundlichen Griflen
terranets brr GmbH

iV 1A

Michael Lorenz Thomas Burmeister

Elanung und Bau Planung und Bau

Unter py rerranecs-biv. de fonnen Ste auch die Online-Leitungsavusfunit der rerrenecs b nutzen.
Anlagen

Ubersichrsplan

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behérde Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

terranets bw

b GmbH
Am Walgraben 135 « F0S65 Stuttgan
£ Tel. 0730 29120 « Fax 0711 72121296
Aeidacge 2t
Stadt Bémriigheim Bebaumgsplan Altstadt,
T Entwurfsausiegqung - Beteilgung gem. § 4 Abs. 2
. BauGB

Mafitab 125,000 06.02.2015] | &

Diese Kavte darf nur T dem angegebenen Tweck venverdet werden. Eine Wererabe in Dvine - Boch JUITgTweRe - Bt racht eraubt.

4 Ell Abwagung 201904024 EIl Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt” Abwégung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behérde Anregungen / Stellunghahmen Abwéagung

Pledoc P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Eurepe

Schreiben vom Leitungsauskunft

07.02.2019 Fremdplanungsbearbeitung
Telefon 0201/36 58 -0
Telefax 0201/26 58 - 160
FLEdoc GmbH - Postiach 1202 55 - 45312 Essen E-Mail leitungsaus-
kunft@pledoc.de

Stadt Bonnigheim

Anke Mul zustdndig  Britta Hansen
Kirchheimer Str. 1 Durchwahl 0201 3658-221

74357 Bonnigheim

Ihr Zeichen Ihre Machricht voem  Anfrage an unzer Zeichen Datum

Mul { 621.41 DE.02.2019 PLEdoc 20190200661 07.02.2019

Bebauungsplan ,Altstadt” der Stadt Bonnigheim; Hier: Benachrichtigung der Trager dffentlicher
Belange und der Nachbargemeinden von der offentlichen Auslegung des Planentwurfs gemab §
4 Abs. 2 BauGB

KirchStrafe 24 . . .

74357 Bonnigheim Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Sehr geehrte Damen und Hemmen,

mit Bezug auf Ihre 0.g. Maknahme teilzn wir Ihnen Nachfolgendes mit. Beschl ussvorSChlag .

Kenntnisnahme

MaBgeblich filr unsere Auskunft ist der im ﬂbemichtsp[an__marlu’erte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverliufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: FEine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbersichs bedarf immer einer emeuten
Abstimmung mit uns.

Von uns verwaltete Versorgunasanlagen der nachstehend aufgefihrien Eigentdmer bzw. Betreiber sind von
der geplanten Matnahme nicht betroffen:

. ©Open Grid Europe GmbH, Essen

¥ Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

# Femgas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzbetrieb Nordbayem, Schwaig bei Nirnberg

. Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

¥ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

# Nerdrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

s Trans Eurcpa Maturgas Pipeline GmbH (TENFP), Essen

] GasLIME Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsuntemehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hisr Selofrassen in Zustindigksif der PLEdoc GmbH)

= Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich auwsschlieBlich auf die Versorgungsanlagen der hier aufgelisteten
Versorgungsuntemehmen.

Mit freundlichen Grilen
PLEdoe GmbH

-Dieses Schreiben ist chne Unterschrift giltig-

Anlage(n)

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402 Seite 32 / 45



Bebauungsplan ,Altstadt" Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behérde Anregungen / Stellunghahmen Abwéagung

-'l.‘:“l

4 Ell Abwagung 201904024 EIl Abwigung 20190402 Seite 33/ 45



Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwégung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

.19
Amprion GmbH

Schreiben vom
12.02.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Geltungsbereich der o. a. Bauleitplanung verlaufen keine Héchst-
spannungsleitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen flir diesen Bereich liegen
aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich weiterer Versorgungslei-
tungen die zustéandigen Unternehmen beteiligt haben.

Angelina Bennor

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung

Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund

T intern 15740

T extern +49 231 5849-15740

mailto: angelina.bennor@amprion.net

www.amprion.net

Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer (Vorsitzender)
Geschaftsfiihrung: Dr. Hans-Jirgen Brick, Dr. Klaus Kleinekorte
Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht
Dortmund - Handelsregister-Nr. HR B 15940 - USt.-ldNr. DE 8137 61
356

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402

Seite 34 / 45



mailto:angelina.bennor@amprion.net
http://www.amprion.net/

Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwégung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Schreiben vom
19.02.2019

Sehr geehrte Frau Mul,

vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfah-
ren, zu dem folgende Stellungnahme abgegeben wird:
Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen.

Mit freundlichen GruRen
Rosaria Trovato

Verband Region Stuttgart

Referentin fiir Bauleitplanung

Kronenstralle 25

70174 Stuttgart

Tel 071122759-43

E-Mail trovato@region-stuttgart.org
Beteiligung unter planung@region-stuttgart.org
Info www.region-stuttgart.org

Nr. Behérde Anregungen / Stellunghahmen Abwéagung
1.20 Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplan "Alt-

Verband Region | stadt" in Bénnigheim, gemiR § 4 Abs. BauGB

Stuttgart lhre E-Mail vom 06.02.2019, Ihr Zeichen: Mul / 621.41

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwégung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Schreiben vom
07.03.2019

Ergénzung zur Erhaltungssatzung sollen damit die Eigenart der im Plange-
biet enthaltenen innerértlichen Quartiere der Altstadt erhalten und gleichzei-
tig RAume aufgezeigt werden, in denen eine vertragliche Neuordnung statt-
finden kann. Seitens der IHK-Bezirkskammer Ludwigsburg bestehen keine
Anregungen oder Bedenken gegen die geplanten Festsetzungen.

Freundliche GriiBe

Reiner Boucsein
stv. Geschaftsfihrer

IHK Region Stuttgart
Bezirkskammer Ludwigsburg
KurflrstenstraBBe 4

71636 Ludwigsburg

Telefon +49 (7141)122-1010
Telefax +49 (711)2005-601010
reiner.boucsein@stuttgart.ihk.de
www.stuttgart.ihk.de

Nr. Behérde Anregungen / Stellunghahmen Abwéagung
.21 Sehr geehrte Frau Mul,

IHK Region

Stuttgart vielen Dank fur lhre Informationen zum oben genannten Bebauungsplan. Als

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwégung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Schreiben vom
25.02.2019

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den
einschlagigen raumordnerischen Grundsétzen die folgenden Belange
bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen, um erhebliche Stérun-
gen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:
- durch das Plangebiet fihren 2 Richtfunkverbindungen hin-
durch
- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 509530195 _
509530196 befinden sich in einem vertikalen Korridor zwi-
schen 310 m und 350 m Gber Grund
STELLUNGMAHME / Bebauungsplan Altstadt, Entwurfsauslegung
RICHTFUNKTRASSEN
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizo

Richtfunkverbindung A-Standort in WG584

Linknummer 1 A-Standort | B-Standort Grad Min Sek G

509530195 | 574990336 | 571991473 49° 2' 4.24" N a7
509530196 |1 574990336 | 571991473 Wie Link 509530195

Legende
in Betrieb

i

Nr. Behérde Anregungen / Stellunghahmen Abwéagung
1.22 Sehr geehrte Frau Mul,
Telefonica

Der vertikale Korridor zwischen 310 m und 350 m Uber Grund

wird durch die Planung nicht berihrt.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402

Seite 37 /45




Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwégung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behérde Anregungen / Stellunghahmen

(;i;t, Entwurfsauslegung

1 ¥ 509830198
+ 509830198,

Abwéagung

4 Ell Abwagung 201904024 EIl Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Altstadt”

Abwégung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindungen der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG.
Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.
Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal
Uber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser
von rund 40-60m (einschlieBlich der Schutzbereiche) vorstellen (ab-
hangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Ver-
anschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Tras-
senverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukré-
ne durfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Wir bitten um Ber{ick-
sichtigung und Ubernahme der 0.g. Richtfunkirasse in die Vorplanung
und in die zuklnftige Bauleitplanung bzw. den zuklnftigen Flachen-
nutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal)
sind entsprechende Bauhbhenbeschréankungen festzusetzen, damit
die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einen vertikalen
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-20m eingehalten
werden. )

Wir bitten um Berucksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunkt-
rassen einschlieBlich der geschilderten Schutzbereiche in die Vorpla-
nung und in die zukinftige Bauleitplanung bzw. den zukinftigen Fla-
chennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und ver-
tikal) sind entsprechende Bauhéhenbeschrankungen s. o. festzuset-
zen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrach-
tigt werden. )

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflachen er-
geben, so wiirden wir Sie bitten uns die gednderten Unterlagen zur
Verflgung zu stellen, damit eine erneute Uberprifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriBen / Yours sincerely
i.A. Michael Résch

Behdérdenengineering
Request Management

Der vertikale Korridor zwischen 310 m und 350 m tber Grund
wird durch die Planung nicht berihrt.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

4 EIl Abwagung 201904024 Ell Abwégung 20190402
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Abwégung der Stellungnahmen zur erneuten férmlichen Beteiligung

Bebauungsplan ,Altstadt”

Nr. Behorde

Anregungen / Stellunghahmen

Abwéagung

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Stdwestpark 38, Zimmer 2.1.15, 90449 Nirnberg
Telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 174 — 349 67 03:
- Montag von 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr
13.30 Uhr bis 15.30 Uhr
mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Mittwoch und Donnerstag von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr u.

4 Ell Abwagung 201904024 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Breiter Weg Wasserfall — 2. Anderung®

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 07.06.2018

Il. Private

Nr. Privat

Anregungen / Stellunghahmen

Abwagung

1.1 61

Schreiben vom
09.03.2019

Birgermeisteramt Bénnigheim
Kirchheimer StraRe 1
74357 Bénnigheim

Sehr geehrter Herr Dautel,

hiermit nehmen wir Stellung zum Bebauungsplan ,Altstadt” mit Satzung Gber értliche
Bauvorschriften und Erhaltungssatzung.

Es geht um das Grundstiick Ringstralle 34 direkt gegeniiber unseres Hauses
RingstraRe 23. Hier stand seit lahrhunderten eine Scheune. Anfang 2018 wurde die
Scheune abgerissen und seitdem bemiihen wir uns das Grundstiick zu erwerben.

Wir machten es gerne als Stellplatz und Garten nutzen. Wir bitten Sie, unser Anliegen
in der betreffenden Sitzung des Gemeinderats, in Erwigung zu ziehen.

Bitte beriicksichtigen Sie in diesem Zusammenhang auch die Ihnen vorliegende
Unterschriftensammlung der Anwohner und vielleicht auch die Pline des
Architekturbiiros Hermann Plus beziiglich des Objekts RingstraRe 34.

Mit freundlichen GriiRen

Der angesprochenen Nutzung steht das Planungsrecht nicht
entgegen. Kaufverhandlung sind mit der Stadt auBBerhalb des
Bebauungsplanverfahrens durchzufthren.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

4 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Breiter Weg Wasserfall — 2. Anderung®

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 07.06.2018

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

.2 62

Schreiben vom
10.03.2019

== Bannigheim, den 10.03.2019

Betr. : Bebauungsplanentwurf Altstadt Bénnigheim

Sehr peehrte Damen und Herren,

wir haben den Bebauungsplanentwurf eingesehen und Bedenken anzumelden.

Ich hin Besitzerin des Wohnhauses mit Scheune in der Michaelsbergstr. 12.

Das Haus ist ein eingetragenes Denkmal und wurde 2017-2018 aufwindig renoviert.

Unter Mitwirkung des Denkmalamtes und der Stadt Bénnigheim wurde wieder ein attraktives altes
Gebaude geschaffen.

‘Wia wir nun erfahren haben ist geplant, das alte Kellereigebiude der Strambergkellerei abzureifien
und ein neues Gebdude unter Einbeziehung der jetzigen Parkpldtze an der Weinstraie,

Gegenlber unserem Wohnhaus befand sich bis Ende der 50er Anfang der 60er Jahre, das Wohnhaus
Ruf mit Scheune, welches abgerissen wurde und die Fliiche seither als Parkplatz benutzt wird.

Unser Haus steht auf einem grofen Gewblbekeller, der auch noch unter das Gebiude
Michaelsbergstr, 10 zight,

Ich habe griiRte Beflirchtungen, dass wenn die Bebauung des Parkplatzes wie im Entwurf
eingezeichnet erfolgt,

1. Risshildungen im Fundament und an der Fassade unseres Hauses erfolgen, und auch der
Gewd|bekeller Bauschdden erleiden wird.

2. Auchist die Problematik Grundwasser zu bedenken. Es ist zu befiirchten, dass z.B. beim Bau
einer Tiefgarage aine Grundwassarsenkung erfolgen muss, die ebenfzlls sehr negative
Auswirkung auf mein Gebdude haben wirde,

Es ist auch vollip unversténdlich, dass gezielte Auflockerungen in der Altstadt durch Abrisse von
Gebaduden die vor Jahren erfolgten und zu mehr und basserer Wohngualitdt filhrten nun wieder in
dem geplanten AusmaR zuriickgenommen werden,

In unseram Fall ein gegeniber stehendes Gebdude geplant ist, dass hdher und griler ist wie das
frithere Anwesen Ruf.

Schon jetzt sind in der Innenstadt zu wenige Parkméglichkeiten. Der in Zukunft wegfallende Parkplatz
ist immer volistindig belegt.

Wir konnen den Bebauungsplanentwurf der Altstadt deshalb nicht akzeptieren, und bitten Sie unsere
Bedenken zu bericksichtigen.

ST - e

Zu Absatz 1,2,3:

Anregungen sind im Zuge einer konkreten zukunftigen Bebau-
ung zu bericksichtigen und abzuwagen. Dies kann nicht im
Rahmen der Bauleitplanung erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu Absatz 4 S.1:

Das stadtebauliche Ziel zur Erhaltung des historischen Stadtbil-
des ist wesentliche Grundlage fir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Altstadt. Insofern entsprechen die vorgetragenen
Anregungen nicht den stadtebaulichen Zielen und kdnnen nicht
berlcksichtigt werden.

Beschlussvorschlag:

Nicht Beriicksichtigung

Zu Absatz 4 S.2:

Der Bebauungsplan sieht im GEB A2 eine dreigeschossige Be-
bauung vor mit Max. First- und Traufhéhe. Diese entsprechen
der Festsetzung entlang der Michaelsbergstral3e, insbesondere
Nr.2-12.

Beschlussvorschlag:

Nicht Bertcksichtigung

Zu Absatz 4 S.3:

Aus stadtebaulichen Zielen ist hier eine Quartiersbebauung in
der historischen Altstadt eine Parkplatznutzung vorzuziehen.
Der BP sieht auf dem Burgplatz neue Parkplatze vor.
Beschlussvorschlag:

Nicht Bertcksichtigung

4 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Breiter Weg Wasserfall — 2. Anderung®

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 07.06.2018

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.3 03

Schreiben vom
01.03.2019

Bebaoungsplan , Altstadt™

1.3.19
Sehr geehrte Damen und Herren,

zum aktuellen ausgelegten Bebauungsplan . Altstadt™ méachte ich als Miteigentiimer des
Objekts Hauptstr. 37 u. 41 folgende Punkte anregen:

- Dass im gesamten ,riickwirtigen Bereich cine offene Bebauung vorgesehen wird,
sollte zumindest teilweise gefindert werden, da der Bestand iberwiegend in
Grenzbauweise vorhanden ist und ein Neubanvorhaben bei einer Verpflichtung zur
offenen Bebauung oftmals verhindert werden wiirde. Dies scheint aus energetischer
und stidiebaulicher Sicht kontraproduktiv.

- Kann im Bercich der Hauptstr. 37 die Grenze zum  riickwirtigen Bereich® neu
festpelepgt werden, da groBie Teile dieser Fliiche von der StraBe nicht einsehbar sind?

Ich bitte hflich um die Prifung und Klrung der Punkic. Bei Riickfragen stehe ich jederzeit
gerne auch telefonisch zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiflen

Zu Punkt 1:

Zur Klarstellung der Festsetzungen wurde in den Textteil Punkt
|.4 Bauweise folgender Passus aufgenommen: ,Reicht ein Ge-
b&udekomplex aus dem nicht riickwértigen Bereich in den rickwarti-
gen Bereich hinein, so gilt die Bauweise aus dem nicht riickwartigen
Bereich auch im rickwartigen Bereich.*

Beschlussvorschlag:

Beriicksichtigung

Zu Punkt 2: Der Bereich um den ,Marktplatz® ist als zentraler
Platzbereich gestalterisch hochsensibel anzusehen und daher
ist auch bei eingeschrankter Einsehbarkeit eine Festsetzung
nach GEB A1 notwendig.

Beschlussvorschlag:

Nicht Berucksichtigung

4 Ell Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Breiter Weg Wasserfall — 2. Anderung®

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 07.06.2018

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.4 04

Schreiben vom
01.03.2019

Eingabe zum aufgelegten neuen Bebauungsplan , Altstadt”

Betrifft das Flurstiick 73/1, insbesondere das sanierungsbedirftige Gebaude Hauptstrale 29,

Es besteht die Absicht dieses Gebdude eventuell zu sanieren oder auch kom
wieder aufzubauen

plett abzureifen und

Pos. | Thema

Bemerkungen

1 Im Plan ist das Flurstiick 76/6 eingezeichnet.

Ist das so richtig? Gehdrt das der Stadt oder ist hier die Fliche
gekennzeichnet, welche die Stadt von mir kaufen wollte, ich dem
aber nicht zugestimmt habe? Misste das dann korrigiert
werden?

2 Die neue Baulinie zeigt an, dass eine Bebauung bis vorne an die
Hauptstrale zwingend wire. Das wire jedoch véllig
unpraktikabel, bzw. unmoglich.

Kann bzw. muss das korrigiert werden? Vermutlich in Richtung
der vorhandenen Bebauung?

3 Es bestehen derzeit familiire Uberlegungen, in wie weit das
Gebiude saniert werden kann.

Eine Alternative ware der Abriss und Neuaufbau des Gebdudes.
Ein sinnvoller Newaufbau wire voraussichtlich nur in den
bestehenden MaRen méglich. Bei ggf. einzuhaltenden
Grenzabstinden ware ein Meubau nicht sinnvoll, da dann zu
wenig Platz wire und das auch stidtebaulich kein gutes Bild
abgabe.

Stadtebaulich ware eine Erneuung im grofen und ganzen wohl
nur in den etwaigen vorhandenen Ausmalken sinnvoll?

Wire eine Verlingerung in den riickwartigen Bereich méglich?

Eine Untersuchung der Bausubstanz im Sinne einer Sanierung hat
bisher noch nicht stattgefunden.

Mir wire wichtig zu wissen, was stadtebaulich gewinscht und
méglich ist.

Lediglich ein Abriss und eine Brache wire vermutlich kein guter
stadtebaulicher Beitrag?

Die Flache 76/6 ist nicht im Eigentum der Stadt. Die Flache wird
als o6ffentliche Verkehrsflache genutzt, die vor kurzem mit Ein-
verstandnis des Eigentimers im Rahmen der Neu-Gestaltung
des StraBenraums neu gepflastert wurde. Es besteht ein 6ffent-
liches Interesse, die Flache auch weiterhin als éffentliche Ver-
kehrsflache zu nutzen, was der Eigentimer im Schriftverkehr
mit der Stadt auch zugesagt hat.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu Punkt 2: Der kleine Abschnitt bei Grundstlick 76/6 wird als
Baugrenze ausgefihrt.

Beschlussvorschlag:

Beriicksichtigung

Zu Punkt 3:

Zur Klarstellung der Festsetzungen wurde in den Textteil Punkt
|.4 Bauweise folgender Passus aufgenommen: ,Reicht ein Ge-
b&udekomplex aus dem nicht riickwértigen Bereich in den rickwarti-
gen Bereich hinein, so gilt die Bauweise aus dem nicht rickwartigen
Bereich auch im rickwértigen Bereich.”

Das bedeutet, dass im Falle eines Neubaus, dieser in den nicht
rickwartigen Bereich hineinreichen muss um die abweichende
Bauweise zu generieren oder im Anschluss/baulicher Verbin-
dung mit Gebaude 29a.

Beschlussvorschlag:

Nicht Beriicksichtigung.

4 EIl Abwagung 20190402
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Bebauungsplan ,Breiter Weg Wasserfall — 2. Anderung®

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 07.06.2018

4 Bei einem Neuaufbau/Sanierung wiren riickwiértige Balkone
mbglich?

5 Das Gebdude 29a ist in dem Plan als Denkmal bezeichnet.
Dardber habe ich keine Information.

Nach der Sanierung dieses Gebdudes im Jahre 1982 konnte
seitens des Denkmalamtes keine steuerliche Bescheinigung
erstellt werden. Daher war es auch kein Denkmal.

In wie weit bekomme ich da Informationen, was hier Denkmal ist
bzw. sein soll?

Nr. Behérde Anregungen / Stellungnahmen Abwéagung
Zu Punkt 4: Im GEB A2 sind keine Balkone, jedoch im riickwar-
tigen Bereich B2 sind Balkone zul&ssig.
Pos. | Thema Bemerkungen

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Zu Punkt 5: Es handelt sich um einen Pruffall. Die Denkmalei-
genschaft kann erst nach eingehender Prifung endgliltig fest-
gestellt oder ausgeschlossen werden.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Bdnnigheim, 25. Februar 2019

4 Ell Abwagung 20190402
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STADT BONNIGHEIM KREIS LUDWIGSBURG

Satzung uber den
Bebauungsplan ,Altstadt®,
die ortlichen Bauvorschriften
und die Erhaltungssatzung

im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. Fassung vom 23.09.2004 und § 74 Abs. 1
und 7 der Landesbauordnung fur Baden-Wdrttemberg (LBO) vom 05.03.2010 mit den
jeweiligen Anderungen in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg
(GemO) in der zur Zeit gultigen Fassung hat der Gemeinderat der Stadt Bénnigheim am 12.

April 2019 den Bebauungsplan, die értlichen Bauvorschriften sowie die Erhaltungssatzung
fur dessen Geltungsbereich als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan
vom 12.04.2019.

§ 2 Bestandteile des Planwerkes
1. Bestandteile der Satzung Uber den Bebauungsplan mit

A Zeichnerischer Teil M 1:500 in der Fassung vom 12.04.2019
B Bauplanungsrechtliche Festsetzung in der Fassung vom 12.04.2019

2. Bestandteile der Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften sind

C Ortliche Bauvorschriften nach LBO in der Fassung vom 12.04.2019
D Erhaltungssatzung vom 12.04.2019

3. Folgende Anlagen werden beigefligt, ohne Satzungsbestandteil zu sein:

D Hinweise zum Bebauungsplan vom 12.04.2019
E Begrindung zum Bebauungsplan vom 12.04.2019

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan sowie die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Bonnigheim, den 12.04.2019

Albrecht Dautel
Blrgermeister



Beschlussvorlage 1() Stadt
. 7~ Bonnigheim

Wein- und Museumsstadt

2019/066

Federfiihrung: Sachbearbeitung:
Knoll, Peter

FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet Hochbau

Reg.Nr. 365.443

Datum 01.04.2019

Betreff:

Sanierung von Mauerwerksschaden und
Nachgriundungsarbeiten
am Kollesturm, MaBnahmenkatalog

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustandigkeit
Gemeinderat 12.04.2019  offentlich Entscheidung

Sachverhalt: [ abSeite2 [X] Anlage(n) [ ] mindlicher Vortrag
[] externer Sachversténdiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.
Technischer Ausschuss 18.01.2016 | nicht 6ffentlich 5.2 keine
Technischer Ausschuss 03.04.2017 | nicht 6ffentlich 8.2 keine
Technischer Ausschuss 11.12.2017 | nicht 6ffentlich 7 keine

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, eine Férderung fur die GesamtmaBnahme mit den mdglichen
Forderungsstellen abzustimmen.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

[lja X nein [Jja [nein
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Sachverhalt:

FUr die Neuordnung und Neubebauung im Bereich westlich des Kéllesturmes wurden im
Jahr 2005 die Geb&ude KarlstraBe 27 und 29 abgebrochen. Fir die Unterkellerung eines
maoglichen Neubaus und Sicherung des Kéllesturmes wurde im Jahr 2006 eine
rickverhangte Bohrpfahlwand auf der Westseite des Kdllesturmes hergestellt. Unmittelbar
vor Herstellung der Bohrpfahlwand wurden die Geb&ude HauptstraBe 63 und 67
abgebrochen. In diesem Zug wurde auch noch ein Teilstlick der ehemaligen Stadtmauer,
welche im Gebaude HauptstraBe 63 noch vorhanden war, zurtickgebaut. Am Juni 2006, vor
Beginn der Abbrucharbeiten und Herstellung der riickverhangten Bohrpfahlwand, wurde die
Turmspitze sowie die FuBpunkte am Turm lagemaBig vermessen (Nullmessung). 2006 hatte
der Turm eine Schréagstellung von 42 cm. Wéahrend den Abbrucharbeiten und
Nachgrindungsarbeiten wurde der Turm regelmafig vermessen. Nach Abschluss dieser
Arbeiten im August 2006 hat sich die Turmspitze um 12,1 cm nach Westen verschoben. Bei
der 29. Folgemessung im Dezember 2010 hat die Turmspitze sich um 18,4 cm zur
Nullmessung verschoben. Die 38. Folgemessung im Juli 2018 ergab eine Verschiebung der
Turmspitze von 22,5 cm. Insgesamt hat der Turm eine Schrégstellung von rund 64,5 cm.

Im Jahr 2011 wurde das Fachwerk im oberen Teil des Turmes saniert.

Da die Neigung nach Westen noch nicht zur Ruhe gekommen ist, wurde das Buro Grau aus
Bietigheim-Bissingen beauftragt, die bisherigen Untersuchungsabschnitte und
Dokumentationen zusammenzufassen und das Mauerwerk im unteren Teil des Turmes zu
begutachten.

Vom Biro Grau werden die Schaden wie folgt dargestellt:

1. Vorbemerkung
Der Turm als Teil der ehem. Stadtbefestigung diente als Zugang von Norden her.
Uber einer Grundrissflache von ca. 700 x 710 cm steht der Schaft aus unverputztem
Quadermauerwerk bis auf eine Héhe von ca. 19,50 m, durchbrochen von der Nord-
Sud verlaufenden Durchfahrt, Torbreite 3,30 — 3,60 m, Hohe bis Bogenspitze ca.
4,70 m. Uber dem Turmschaft steht ein Fachwerkgeschoss gekrdnt von einer
,Welschen Haube®. Auf der Sudseite ist die Flache unterhalb des vorgenannten
Fachwerkgeschosses ebenfalls durch Fachwerkflachen gegliedert, die etwa 2/3 der
Ansicht einnehmen.

2. Schaden am AuBenmauerwerk und den Durchfahrtsfldchen
In weiten Bereichen ist der Sandstein zurlickgewittert, wobei oft das zu harte
Fugenmaterial jetzt Gbersteht. Hier kann sich Niederschlag festsetzen und bei
Frosteinfluss die Steinoberflache weiter angreifen. Besonders stark hiervon betroffen
sind die Innenwande der Durchfahrt — hier wirken sich die Belastungen des Kfz-
Verkehrs schadigend aus- und bereichsweise die Westseite des Turmes, der
Witterungseinwirkung am stérksten ausgesetzt.
Durch das Neigungsverhalten des Turmes nach Westen entstehen im unteren Bereich
des westlichen AuBenmauerwerks 6rtlich Spannungsspitzen, die sich in einigen
spaltzugsrissen der Steinquader abbauen.
Bei der Innenseite der Durchfahrt ist die nordéstliche Eckquaderung sehr stark
angegriffen, hier missen Vierungen eingebaut werden, um die Kanten wieder zu
formen. In der Sockelzone des unteren Mauerabschnitts sind die Sandstein-
oberflachen Uber weite Bereiche flachig zurlickgewittert und sanden auch aktuell stark
ab. Dabei ist anhand zahlreicher Reparaturstellen offensichtlich, dass diese
Problematik nicht neu ist. Insbesondere sind partielle Mértelergdnzungen, putzartige
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Mértellberziige und Steinerneuerungen mehrerer Instandsetzungsphasen sichtbar,
die bereits erneute Schadigungen aufweisen. Die Steinoberflachen sind teilweise
mehrere Zentimeter tief hinter den deutlich harteren Fugenmaérteln zurtickgewittert. Die
Schaden verdichten sich an den Innenwanden der Durchfahrt, in Teilen der Westseite
und an der Stdostecke.

Die Schadensursachen liegen vermutlich in einer hohen Schadsalzbelastung durch
Streusalzeintrag und durch die Luftverschmutzung des durchfahrenden Verkehrs,
deren schadigende Wirkung durch die hohe Feuchtigkeitsbelastung durch
auftreffendes Spritzwasser verstarkt wird.

Durch das Neigungsverhalten des Turmes nach Westen entstehen im unteren
Bereich des westlichen AuBenmauerwerks 6rtlich Spannungsspitzen, die sich
zahlreichen Spaltzugrissen der Steinquader abbauen. Dabei sind in der Regel
Rissbildungen entstanden, die Uber mehrere Mauerwerkschichten durchgehend
verlaufen und zudem haufig auch parallele Begleitrisse ausgebildet haben. An
zahlreichen Rissbildungen sind teilweise groBformatige Bruchstiicke aus dem
Mauerverband herausgeldst, bereits herabgefallen oder drohen bei weiteren
Gefligeverschiebungen herabzustiirzen.

An der nordlichen Toreinfahrt sind neben vergleichbaren Rissbildungen im Bereich der
seitlichen Falltorfhrungen auch an den Bogensteinen gro3formatige Ausbriiche
festzustellen, die jedoch auf BestoBungen zurlckzufihren sind, die durch
durchfahrende Fahrzeuge verursacht wurden.

Im Hinblick auf die beschriebenen Schadensphanomene ist nach dem derzeitigen
Erkenntnisstand festzustellen, dass die Schadenintensitat mit zunehmender H6he
abnimmt. Geringe Absandungen und Mirbzonen sind lediglich an minderwertigem
Sandsteinmaterial festzustellen, Rissbildungen beschrénken sich weitestgehend auf
Lagerrisse an den materialspezifischen Schichtungshorizonten.

Im oberen Bereich des Mauerwerks sind jedoch aus einige Riss- und
Schalenbildungen im Bereich der Bossenvorlagen festzustellen, die zum Teil anhand
aufstehender Schalenrénder zu erkennen sind und eine zwar oberflachige Schadigung
vermuten lassen, deren Gefahrdungspotential jeder derzeit schwer einzuschatzen ist.

3. Schéden im Innenbereich
Im Gewdlberaum Uber der Durchfahrt hat sich seit geraumer Zeit ein Ost-West
verlaufender Querriss in der Gewdlbetonne eingestellt, der mit groBer
Wahrscheinlichkeit aus dem Neigungsverhalten des Turmes entstand. Im selben
Raum zeigt sich auch ein Trennriss beim Ansatz der Tonne im Siid-Ost-Inneneck.
Die Risse gehen nicht bis zum AuBenmauerwerk durch.
Am Gebalk der einzelnen Decken sind keine wesentlichen Schaden festzustellen.

Der MaBnahmenkatalog und Kostenberechnung flir die Sanierung des Mauerwerks sind in
der Anlage dargestellt. Die Kosten belaufen sich auf 198.917,43 € brutto inklusive
Nebenkosten.
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Fir eine mdgliche Nachgriindung des Turmes wurde das Blro IGG Ingenieurgemeinschaft
Grundbau aus Augsburg im Marz 2018 beauftragt. Aus Sicht der IGG wurden folgende
Varianten fur die Nachgrindungs/Sicherheitsarbeiten Gberlegt:

Variante 1 — Tiefgriindung im Disenstrahlverfahren (vgl. Anlage Plan V1a)

Hierbei handelt es sich um eine flachige Tiefergrindung der Bestandsfundamente bis ca. 8 m
unter Gelande. Falls erforderlich, besteht optional die Méglichkeit der lamellenférmigen
Lastabtragung bis in die Gipskeuperschichten. Vorab ware die Ertlichtigung des
Pfeilermauerwerks zur Aufnahme von Lastumlagerungen wahrend der Bauphase
erforderlich.

Gegebenenfalls ist ein Hilfskorsett bzw. die Abstlitzung des Turms auf Std- und Westseite
wéahrend der DUsenstrahlarbeiten vorzusehen. Nachsetzungen des Turms in Folge von
Lastumlagerungen sind nicht ausgeschlossen.

Da die genaue Lage der bestehenden Daueranker nicht bekannt ist, kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Zuge der Bohrarbeiten bestehende Anker beschadigt
werden.

Variante 2 — Tiefgriindung mittels Mikropfédhlen (vgl. Anlage Plan V2a)

Es ist noch zu klaren, ob die gesamten Turmlasten einschlieBlich Horizontalkrafte
rechnerisch Uber die Mikropfahlgriindung abzutragen waren. Fir diesen Fall wirden wir die
Konstruktion einschlieBlich Lasteinleitung in die Pfahle und Anschluss an den Bestand in
Verbindung mit den enormen Pfahllangen und der gesamten geometrischen Situation als
nicht machbar ansehen.

Ein Mischsystem aus flachigem Lastabtrag tGber die Bestandsfundamente und einer
Lverstarkung“ durch Mikropfahle, welche an einem umlaufenden mittels Konsolen in die
Bestandspfeiler eingreifenden Ringbalken angeschlossen werden, ist zu klaren. In jedem Fall
musste seitliches Abgraben an die Bestandsfundamenten in kleinen Abschnitten erfolgen.

Das Risiko der Beschadigung von den bestehenden Dauerankern ist auch bei der
Mikropfahlvariante gegeben.

Ebenso wird auch die der Mikropfahllésung vorab eine Ertlichtigung des
Bestandsmauerwerks erforderlich.

Weitere Setzungen in Folge der elastischen Stauchung der Mikropfahle kénnen nicht
ausgeschlossen werden.

Variante 3 — Bodenverbesserung als Verdichtungsinjektion

Das Einpressen von Zementmortel in den Boden, um eine Verdichtung und damit eine
Verbesserung der Tragfahigkeit zu erreichen, ist in den vorhandenen Bodenschichten nicht
mdglich, da die anstehenden Tone nicht verdichtungsféahig sind und somit die Gefahr von
Hebungen besteht.

Dies wird nach Riicksprache mit ausfihrenden Spezialfirmen bestatigt.

Variante 4 — Ergdnzung von Bohrpfahlwédnden auf Nord- und Sidseite

Die Ergénzung der bestehenden Bohrpfahlwand zu einer u-férmigen TeilumschlieBung des
Turmfundaments ware grundsatzlich nicht ausgeschlossen, jedoch mit der Beschadigung
von mindestens drei Dauerankern verbunden.
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Da die eigentliche Turmgrindung damit nicht verbessert wird und auch entlang der Ostseite
keine Verbesserung mdglich ist, wird diese Variante nicht weiter verfolgt.

Variante 5 — Kopplung des Turms mit einem Neubau auf der Westseite

Der Gedanke, westlich des Kéllesturms einen Neubau zu errichten und die Lastabtragung
des Turms mit diesem zu koppeln, wurde wieder verworfen, da die abzutragenden Lasten zu
grof3 sind, um diese an einen Neubau anzuhangen.

Aus Sicht der IGG kommen fir die Nachgrindung der Turmfundamente die Varianten 1 und
2 in Frage. FUr beide Varianten muss bei der weiteren Planung statische und geologische
Verhaltnisse noch vertiefend geprift werden. Die Kosten fur diese Verfahren werden auf rund
800.000,00 € geschatzt.

Zur Finanzierung der Gesamtkosten von rund 1.000.000,00 € muss im nachsten Schritt die
Foérderung aus verschiedenen Férdertdpfe geprift werden. Mégliche Férderstellen sind Mittel
aus der Denkmalpflege (Landesmittel), Stiftungsmittel z.B.: Deutsche Stiftung Denkmalschutz
und Denkmalschutzsonderprogramm des Bundes.

Anlagen: Anlage 1 MaBnahmenkatalog und Kostenberechnung
Mauerwerkssanierung
Anlage 2 Schnitt riickverhangte Bohrpfahlwand
Anlage 3 Neigung Kéllesturm und Lageplan von 2006
Anlage 4 Nachgrindungsvarianten
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25. Februar 2019

BV  Kd&llesturm In Bdnnigheim
Schéden am Mauerwerk
Projekt-Nr. G 1809
Zusammenfassung der Berichte 29.03. und 28.08.2018

und Aktualisierung der Kosten

1. Vorbemerkung

In den o.g. Berichten wurde auf die M&ngel und Sch&den am Mauserwerk des
Turmes eingegangen, des Weiteren auf die notwendigen VerfestigungsmaR-
nahmen als Voraussetzung fur eine Nachgriindung oder Stitzung des Turmes.
Nachstehend wurden beide Berichte zusammengefasst und die Einheitspreise

auf den heutigen Stand gebracht.
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e INGENIEURBURO FUR BAU WESEN SEITE

Projekt: G 18-09 - Kétlesturm

LV-Kostenanschlag

Langtext Rechtsverbindliche Positionsbeschrelbung

Inhaltsverzeichnis

Inhaltsverzeichnls - .

2  MaRnahmenkatalog u. KOSIENDEIECNNUNG .......ooece.criererssrecesvenensseeeee s seees s esteme e e 3
2.1+ MAUBIWEIKSEIDBIEN .........¢ocevcevmcseummesssmseassssessersssssssssssseoessiosiss o 3
2.2 Stelnmeizarbarten.........................., .................................................. 5
24 Nebenkosten....................... 7

Zusammensteliung Gewerk 2 Mafinahmenkatalog u. KOStENDEreChNUNG...........vc..eveveeeeeevoserooseoo o, 8

9

Gesamizusammenstellung. KOSEONDEIBCRNUNG «.vvvvuvv e eecvesr s s vesmassseeeesemessmseseeesee e oo
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— INGENIEURBURO FUR BAUWESEN SEMTE
: Selte 3
Projekt G 18-09 - Kdllesturm 25.02.2019
Gewerk: Mainahmenkatalog u. Kostenberechnung
LV-Kostenanschlag
Langtext. Rechtsverbindliche Positionsbeschreibung
Menge  Einhelt G-Prels
2 MaBnahmenkatalog u. Kostenberechnung
21 Mauerwerksarbeiten
211 Baustellenelnrichtung
1,00 psch 8.560,00
21.2 Geriist
Gerlststellung K. IV und -vorhaltung
580,00 gm 12.760,00
213 Kembohrung
Ziehen von Kembohrungen und
deren Lagerung
6 St 3.900,00
214 Stelnoberfiichen
von grober Verschmutzung reinigen
580,00 gm 6.960,00
215 Einbau von Nadelankem
D = 10-12mm, elnschl. Bohren,
Verpressen und Schlielen der Kanale
80,00 iidm 6.750,00
21.6 SchlieSen von Mauerwerksrissen
mit Trasskalkmérisl .
20,00 Ifdm 1.100,00
2.1.7 Verpressen Inhomogener Mauerwerksbersiche
mit Suspension auf
Trasskalkzementbasis
12.000,000 kg 25.800,00
218 Bauschuttentsorgung
8,000 ¢t 1.440,00
21.9 Dokumentation
1,00 psch 2.600,00

Obertrag: 69.770,00
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—_ INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

Projekt G 18-09 - Kollesturm
Gewerk: MaRnahmenkatalog u. Kostenberechnung

LV-Kostenanschlag
Langtext Rechtsverbindliche Positionsbeschreibung

Summe Tltel
241 Mauerwerksarbelten

Seite 4

25.02.2018
Ubertrag: 69.770,00
EUR 69.770,00
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Projekt: G 18-09 - Kollesturm
Gewerk: MaBnahmenkatalog u. Kostenberechnung

LV-Kostenanschlag

Langtext Rechtsverbindiiche Positionsbeschreibung

Selte 5
25.02.2019

Menge  Elnhelt E-Preis

G-Prels

2.2

212.1

222

223

224

225

228

2.2.7

Steinmetzarbeiten

Fugenmaterial ausriumen
Ausarbelten von losem und defektem Fugenmaterial
for partielle Neuverfugung

620,00 Im 8,00

Neuverfugung
Partielle Neuverfugung der offenen Fugenbersiche
als Handverfugung mit Trasskalkmoris|
650,00 Hm 18,00

Materlallleferung Siigestlicke
Far die Folgepositionen 11-14 aus
regionalem Sandstein Heilbronner,
Muhibacher oder Niederhofener
' 1,760 cbm 3.650,00

Vierungen unprofillert
Einbau von Vierungen mit urprofillerter
Oberflzichs, einhéuptig bossiert bzw.

gebelit bis 0,02 cbm Einzelmaf
b st 210,00

Vierungen profillert
Einbauen von Vierungen wie vor, jedoch mit

profliierter Oberfiéche bzw. mehrhauptig
25 st 360,00

Eckquaderstelne
Bearbeiten, Aus- und Einbauen von
Eckquadersteinen auch als Teilereuerung mit
gebeliter Oberflache bzw. bosslert bis

ca. 0,125 cbm Einzelmaf
10 St 950,00

Bogenstelne
Bearbeiten, Aus- und Einbauen von Bogenstelnen
auch als Tellerneuerung mit gebeitter Oberfidche bzw.
bosslert bis ca. 0,125 cbm Einzelmafl

3 &t 1.200,00

Risse sichern

Sichern von Rlss- und Schalenbildung Im
Sandsteln durch Injektionen, punktuelle

Klebungen und kielne Vernadelungen D = 4-10 mm

4.160,00

11.700,00

6.387,50

7.360,00

0.000,00

8.500,00

3.600,00

Cbertrag: 60.017,50
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— INGENIEURBURO FUR BAUWESEN SHTE
Selte 6
Projekt: G 18-09 - Kollesturm 25.02.2019
Gewerk: MaBnahmenkatalog u. Kostenberechnung
LV-Kostenanschlag
Langtext: Rechtsverbindliche Positionsbeschrelbung
G-Preis

Menge  Einheit E-Prels

Obertrag: 60.017,50

160 St 52,00

229 Kittungen
Anbringen von Kittungen und Schi#mmungen
an Sandsteinoberflachen zur Verbesserung der
Wasserableitung an Riss- und Schalenkanten
160 St 52,00

2210 Fehistellen ergiinzen
Ergéinzen von groReren Fehistsllen mit Stein-
ergénzungsmortel einschl. Ausarbeiten bis auf
tragfahiges Material, Bewshrung und Material-

lieferung
80 st 50,00

2211 Steinbereiche verfestigen
Konsolidleren marber Stelnbersiche mit
Stelnfestiger KSE elnschl. Verarbeitung und
Materiallleferungen
80,000 Ltr 35,00

2212 Mafnahmendokumentation
MaBnahmenbeschreibung, kartierung und

Fotodokumentation
1 &t 1.600,00

2.2.13 Baustelienelnrichtung /~vorhaltung
1,00 psch 2.450,00

8.320,00

8.320,00

4.000,00

3.160,00

1.500,00

2.450,00

Summe Titel
2.2 Stelnmetzarheiten EUR

79.437,60




RN _.:.'- e :_ tm
o _: [ . g
=i & ‘.’ |

—_— INGENIEUI?BUI?O FOR BAUWESEN SEITE
Selte 7
Projekt: G 18-09 - Kollesturm 25.02.2019
Gewerk: Manahmenkstalog u. Kostenberechnung :
LV-Kostenanschlag
Langtext Rechtsverbindliche Positionsbeschreibung
Menge  Einheit E-Prels G-Prels
24 Nebenkosten
241 Nebenkosten
Baunebenkosten ca. 12 Prozent.
1,00 psch 17.950,00 17.850,00
Summe Tite!
EUR 17.950,00

24 Nebenkosten




L DPLANG JOHANN GRAY -

_ INGENIEURBURO FUR BAUWESEN SETE
Seite 9
Projekt G 18-08 - Kollesturm 25.02.2019
Gesamt Kostenberechnung
LV-Kostenanschlag
Langtext: Rechtsverbindliche Positionsbeschrelbung
Gesamtzusammenstellunyg Kostenberechnung
Gewerk 2 MaBnahmenkatalog u. Kostenberechnung EUR 167.157,50
Netto Summe EUR 167.187,50
+ 19,0 % MwSt EUR 31.759,983
EUR 198.917,43

Gesamtsumime




— DIPLANG, JOHANN GRAU

— INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

SHTE

Projekt G 18-09 - Kollesturm
Gewerk: MaBnahmenkatalog u. Kostenberechnung

LV-Kostenanschiag
Langtext: Rechtsverbindiiche Posltionsbeschreibung

Selts 8
25.02.2019

.ngammenst'ellung Gewerk 2 MaRnahmenkatalog u. Kostenberechnung

Titel 2.1 Mauerwerksarbeiten
Titel 2.2 Stelnmetzarbeiten
Titel 2.4 Nebenkosten

Netto Summe

+ 18,0 % MwSt

Gesamisumme

Bletighelm, den 25. Februar 2019

pa

EUR 69.770,00
EUR 79.437,60
EUR 17.950,00
EUR 167.187,60
EUR 31.768,83
EUR 198.917,43
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LAGEPLAN M. 1:250
Gefertigt: Bdnnigheim,den 02.04.2019
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Beschlussvorlage 1() Stadt
. 7~ Bonnigheim

Wein- und Museumsstadt

2019/065

Federfiihrung: Sachbearbeitung:
Knoll, Peter

FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet Hochbau

Reg.Nr. 365.444

Datum 01.04.2019

Betreff:

Mauerwerksanierung Stadtmauer im Bereich
SchlossstraBBe 53/RingstraBe 34 und Burgturm
Burgplatz 2

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustandigkeit
Gemeinderat 12.04.2019  offentlich Entscheidung

Sachverhalt: [ abSeite2 [X] Anlage(n) [ ] mindlicher Vortrag
[] externer Sachversténdiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Beschlussvorschlag:

- Den vorgestellten SanierungsmaBnahmen wird zugestimmt.

- Die Verwaltung wird beauftragt, Férdermittel fur die MaBnahme zu beantragen.

- Die Arbeiten sind 6ffentlich auszuschreiben.

- Die restlichen Haushaltsmittel sowie Zuschiisse werden im Haushaltsplan 2020
finanziert.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

[Jja Xnein [lja [nein
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Sachverhalt:

Das Biro ingenieurblrograu aus Bietigheim-Bissingen wurde mit der Erstellung eines
Sanierungskonzeptes flr die Stadtmauerabschnitte im Bereich RingstraBe 34/Schloss-
straBe 53 sowie am Burgturm Burgplatz 2 beauftragt. Die Bestandsuntersuchung samt
Sanierungs- und SicherungsmaBnahmen sind in der Anlage dargestellt und werden vom
Biro ingenieurblrograu in der Sitzung erlautert. Die Kostenberechnung fiir alle drei
Abschnitte betragen brutto inklusive Nebenkosten 195.575,91 €. Fir die Gesamtmallnahme
kénnen im Rahmen der Denkmalférderung Gelder beim Regierungsprasidium Stuttgart
beantragt werden. Die Férderung wird anhand der denkmalbedingten Mehraufwendungen
berechnet und kdnnte sich nach ersten Berechnungen auf ca. brutto 55.000,00 € belaufen
(ca. 25 bis 30 % der Baukosten einschlie3lich Nebenkosten).

Der Antrag muss bis zum 01.10.2019 beim Regierungsprasidium Stuttgart eingereicht
werden.

Beim Baubeginn vor dem Erhalt des Zuwendungsbescheides muss beim
Regierungsprasidium Stuttgart der vorzeitige Baubeginn beantragt und bewilligt werden.
Far die MaBnahme wurde die denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Ludwigsburg) beantragt.

Unter Berucksichtigung der Beantragung von Zuschussen erfolgt die Ausschreibung der
MaBnahme im Juli/August 2019, die Auftragsvergabe im September 2019 und die bauliche
Umsetzung von Oktober 2019 bis etwa April 2020.

Im Haushaltsplan 2019 sind fir diese drei Abschnitte 110.000,00 € eingestellt. Unter
Berucksichtigung einer moglichen Férderung von rund 55.000,00 € sind im Haushaltsplan
2020 Ausgaben von rund 30.000,00 — 40.000,00 € noch zu finanzieren.

Anlagen: Bestandsuntersuchung
Fotodokumentation
Zusammenstellung



Projekt: Stadtmauerabschnitte Ringstrafie 34 und Schlossstrafle 53,
Turm der Ganerbenburg Burgplatz 2 in 74357 B8nnigheim

Ort: 74357 Bbnnigheim
| Projekt-Nr.: 18-009 Mérz 2019
Bestandsuntersuchung

Auftraggeber: Ausfiihrende:
Stadt Bénnigheim ingenieurbrograu
Kirchheimer Strale 1 Wurst. Wisotzki.GbR
74357 Bbnnigheim Hauptstralle 39
74321 Bietighelm-Bissingen

Untersuchungen bzw. Aufnahmen vor Ort: Mé&rz 2019
Ausarbeitung und Fertigstellung: Mérz 2019

bestehend aus: Schadens- und Méngelbericht 13 Seiten
Fotodokumentation Auszug 5 Selten
Kostenberechnung Auszug 2 Seiten

Selte 1 von 13



Projekt: Stadtmauerabschnitte Ringstrafle 34 und Schlossstrale 53,
Turm der Ganerbenburg Burgplatz 2 in 74357 Bnnigheim

Ort: 74357 Bbnnigheim
Profekt-Nr.: 18-009 Mérz 2019
Inhaltsverzeichnis
1 Aligemeine Vorbemerkungen und Aufgabenstsllung..................ceresesmersessrnens 3
2 Beschreibung der Bauwerke, Schadens- und Méngelbericht,
Sanlerungs- und SicherungsmaBNaNMEN.........ccoueceeirrernrerrrseerrerssesesssseesees 4
21 Stadtmauerabschnitt Ringstralle 34.................cceceiiinreceeeseiecreee e seeseenes 4
211 VOrbemerkungen ..........covvceieieiieismnnssessessssrsesesmessssasesssessssessmemessesnsans 4
2.1.2 Beschreibung des Stadtmauerabschnitts............ccoeesiesiecereeeersecssereesesesas 5
21.3  Schadens- und Méngelbericht,
Sanierungs- und SicherungsmaBnahmen..............ccceceereerercsrmsesscsseeeserans 5
2.2 Turm der Ganerbenburg Burgplatz 2 mit Abdeckmauerwerk des
GOWOIDEKEIIEIS ......ccicisiceccce e e e s sessassme e s ses e sesrmssaeransnsns 7
221 VOrDEMEIKUNGEN.......cceeiiimeersimerscsnmssessessessssnsrassnssasssssssesssesmessssnnsassnsssenes 7

222 Beschrelbung Schadstelle Turmmauerwerk,
Schadens- und Méngelbericht, Sanierungs- und
SicherungsmaBnahmen............ccccocvevvcriiesnsessrserssssesscsneemrrens rerreenann 7

22,3 Beschreibung Abdeckmauerwerk Gewtlbekeller,
Schadens- und Méngelbericht, Sanierungs- und

SicherungsSmaBnahmeN.........c.coevvieeieniecinsess s sce e varemessessnsseenssaes 9

23 Stadimauerabschnitt SchlossstraBe 53..............coocereerreerseeereseresesseesrsessesses 10

2.3.1  VOrbomerkUNGeN .........c.c.coveiviireimiimmminssissesssssssnsssssssessessessmesnsssssssssenns 10

23.2 Beschrelbung des Stadtmauerabschnitts............e.eeeeeeerereeerecereerneseeees 10
2.3.3 Schadens- und Méngelbericht,

Sanierungs- und SicherungsmaBnahmen.............c.crurevreerrrseermsereessenes 11

3 Lo PR OR 12

4 Fbrderméglichkeiten Denkmalpflege........c.ccuiereeeieeiieeiceieiereseesessnesnssnsssnssnes 12

5 TOMINPIANUNG....ceeieiermeee s sensrs e sns e e sae s s e e smss e snssme st saeemessen 13
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| Projekt: Stadtmauerabschnitte Ringstrale 34 und Schlossstrae 53,
Turm der Ganerbenburg Burgplatz 2 in 74357 Bdnnighelm
Ort: 74357 Bbnnigheim
Projeki-Nr.. 18-009 Mérz 2019

1 Allgemeine Vorbemerkungen und Aufgabenstellung

Bel den zu untersuchenden Bauwerken handelt es sich um zwei Mauerabschnitte der
ehemaligen Stadtbefestigung von Bbnnigheim sowie dem Turm der Ganerbenburg als
Tell der Stadtbefestigung.

Die Stadtmauerabschnitte befinden sich im Bereich der Grundstlicke RingstraRe 34
und SchlossstraBe 53, der Turm wird unter der Adresse Burgplatz 2 gefiihrt.

Die Lage der Bauwerke ist in der nachfolgenden Abblidung dargestellt.
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Abb, 1: Ausschnitt aus dem Primérkatasterplan von 1832 (entnommen aus ,Bénnigheim
Ringstralle 34, Befunddokumentation an der Stadtmauer” von BBD — Bdro fir Bauforschung
und Denkmalschutz Markus Numberger, Esslingen a.N., Januar 2018)

i 5 _‘l"' _E::hl.

Seitens der Stadt Bonnigheim ist geplant die erforderlichen Sanierungs- und
Sicherungsmalnahmen an den drei Bauwerken in eine BaumaRnahme zusammen zu
fassen, wobei sich die Manahmen am Turm nur auf die schadhafte Abdeckung des
Gewblbekellers sowie einen kleinen Bereich des Turmmauerwerks beschranken
soliten.

Seite 3von 13



|_Projekt: Stadtmauerabschnitte Ringstrale 34 und Schlossstraie 53,
Turm der Ganerbenburg Burgplatz 2 in 74357 BSnnigheim

Ort: 74357 Bbnnigheim
Projekt-Nr.: 18-009 Mérz 2019

Aus diesem Grund wurde unser Blro beauftragt eine Bestandsuntersuchung durchzu-
fuhren und anhand elnes Schadens- und Méngelberichtes die erforderlichen
MaBnahmen fur eine denkmaigerechte Instandsetzung zu benennen und den dafar
erforderlichen finanziellen Aufwand zu berechnen.

Die Bestands- und Schadensaufnahme fand im Rahmen mehrerer Ortstermine Im
Mérz 2019 statt. Hierzu wurden jeweils die Auen- und Innenflachen der frei zugang-
lichen Mauerabschnitte begutachtet. Die Begutachtung der schadhaften Bereiche des
Turmmauerwerks wurde vom Dachgeschoss des direkt angrenzenden Geb#udes
Burgplatz 1 sowle vom Boden aus, mit Hilfe des Teleobjektive der Kamera,
durchgefOhrt. Zur Begutachtung des Abdeckmauerwerks des Gewdlbekellers wurde
die vorhandene Schutzfolie zeitweise entfernt.

Bei der ab der zweiten Hélfte des 13. Jahrhunderts errichteten Stadtbefestigung
handelt es sich, sinschlielich der im Boden tberlieferten Teile, in Sachgesamthelt um
ein Kulturdenkmal im Sinne von §2 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) fur Baden-
Wiorttemberg. Somit bedarf es far die Durchfihrung aller Sanierungs- und
SicherungsmafBnahmen der Abstimmung mit den Denkmalbehtrden und einer
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

2 Beschrelbung der Bauwerke, Schadens- und Mangelbericht,
Sanlerungs- und Sicherungsmafnahmen

2.1 Stadtmauerabschnitt RIngstraBe 34

21.1 Vorbemerkungen

Im Januar 2018 wurde die, mit ihrer ndrdlichen Giebelwand direkt an die Stadtmauer
angebaute, Scheune, aufgrund von massiven und umfangreichen Schéden am Holz-
tragwerk, abgebrochen. Im Vorfeld der Abbrucharbeiten wurde das Bliro BBD — Biiro
fur Bauforschung und Denkmalschutz Markus Numberger, Esslingen am Neckar, von
der Stadt Bonnigheim beaufiragt den Stadtmauerabschnitt hinsichtlich méglicher
bauhistorischer Befunde zu untersuchen und diese zu dokumentieren. Die Ergebnisse
der Untersuchungen wurden in der ,Befunddokumentation an der Stadtmauer* vom
29.01.2018 von Herm Numberger beschrieben.

Fur die Ausarbeitung der Bestandsuntersuchung wurde unserem Biro diese Befund-
dokumentation seitens des Stadtbauamtes Bénnigheim zur Verfligung gestellt.

Das stadtebauliche Planungskonzept sieht derzeit vor, dass, an Stelle der
abgebrochen Scheune, zuklnftig eine Frelfliche mit Grin- und Parkfidchen entstehen
und die Stadtmauer in die Stadtfilhrungen mit einbezogen werden kann.
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2.1.2 Beschrelbung des Stadtmauerabschnitts

Der Stadtmauerabschnitt RingstraRe 34 befindet sich am nérdlichen Rand des
historischen Stadtkerns von Bénnigheim in unmittelbarer Nihe des Oberen Tores, dem
s0g. ,Kbllesturm”.

Die Mauer hat eine L4nge von ca. 7,50 bis 8,00 m, eine Hhe von ca. 5,50 bis 6,50 m
und eine Dicke von ca. 1,55 m.

Waestlich bzw. bstlich schlieBen die Garage RingstraBe 36 bzw. die AuBenwand des
Wohnhauses RingstraBe 32 der neuzeitichen Nachbarbebauung an. In diesen
Bereichen Ist keine Stadtmauer mehr vorhanden. Stdlich der Stadtmauer schlieen
rechtwinkllg die ca. 70 bis 90 cm hohen Natursteinsockel der ehemals vorhandenen
Scheune an. Nérdlich der Stadtmauer befindet sich eine Grasfiiiche.

Der Stadimauerabschnitt ist als flachig verfugtes, steinsichtiges Bruchsteinmauerwerk,
tells aus groRformatigen, Muschelkalk-Mauersteinen errichtet. In den oberen 70 bis
80 cm deuten Verlinderungen im Mauergefige (Steinformate, Fugenbild, Mauer-
technik) auf eine nachtrégliche Erhdhung der Mauer hin. In diesen Bereichen war
urspriinglich ein Wehrgang mit Brustwehr ausgebildet, der im 18./19. Jahrhundert
abgebrochen wurde (siehe Befunddokumentation Numberger). Die heutige Mauer-
krone ist als unregeiméfiges Abdeckmauerwerk ausgebildet. Im Zuge des Abbruchs
der Scheune wurde die Mauerkrone mit einer Folie abgedeck.

Am westlichen Abschnittsende befindet sich ein ca. 1,35 m breiter und ca. 2,50 m
hoher Durchgang in der Stadtmauer. Der nachtriglich hergestelite Durchbruch wird
von insgesamt funf Holzbalken, mit lichten Abstéinden untersinander zwischen ca.
8 bis 15 cm, Gberspannt. Biindig mit der ndrdlichen Wandfldche befindet sich eine
Holztlr mit eichenem Holzsturz und beidseitigen Holzpfosten.

im Bereich des Durchgangs sind Treppenstufen vorhanden, dle den geringen
Hohenunterschied zwischen dem Geldnde sidlich und nérdiich der Stadtmauer
Uberbriicken.

21.3 Schadens- und Mingelbericht, Sanlerungs- und SicherungsmaBnahmen

Das nachfolgend beschriebene Schadensbild bezieht sich Uberwiegend auf die
sudiiche Wandflche. Die ndrdliche Wandfldche ist aufgrund des starken, fidchigen
Efeubewuchses, mit Geflechten aus zentimeterdicken Wurzeln, und am Mauerful
gelagerten Dachziegeln, nur in sehr kleinen Bereichen einsehbar. Aufgrund des
Bewuchses kann jedoch davon ausgegangen werden, dass das Schadensbild Im
Wesentlichen dem der stidlichen Wandfléche entspricht.

Der Fugenmortel der ehemals flachigen Mauerwerksverfugung ist gréBtenteils stark
verwittert, hat seine Bindekraft verloren oder fehlt bersits vollsténdig bis in gr8Rere
Tiefen. Im Bereich der schadhaften Verfugung sind Hohirfume im Mauerwerk
ersichtlich.
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Am 6stlichen Mauerfu, im Anschluss an die AuBenwand des Nachbargeb&udes, ist
das Mauergeflge stark gestdrt. Mehrere Mauersteine sind infolge Feuchte- und
Frosteinwirkungen verwittert und kieinteilig auseinander gebrochen. Uber eine Fliche
von ca. 1,2 m? Ist das Mauerwerk bis In eine Tiefe von ca. 60 cm ausgebrochen. Im
darliber liegenden Mauerwerk sind, entlang der gemauerten Hauswand, ebenfalls
zahlreiche Fehistellen vorhanden.

Das Mauerwerk direkt oberhalb des westlichen Durchgangs weist groe Fehlistellen
und Ausbriiche Uber nahezu die gesamte Mauerdicke auf. Die noch vorhandenen
Mauersteine sind teilweise lose aufeinander geschichtet und ohne Verbund gemauert.
Aufgrund der zahlreichen Schaden und Mé#ngel kann das Mauerwerk keine
lastabtragende Funktlon mehr Obernehmen, so dass derzeit das Gewicht des
Mauerwerks grdftenteils von den Holzbalken Ubernommen werden muss. Zur
Entlastung der Holzbalken wurden diese mittels StahlsprieBe abgestiitzt. Nach der
Wiederherstellung und Sicherung des Mauerwerks kdnnen diese wieder ersatzlos
ausgebaut werden.

Das Mauergeflige im Bereich der Mauerkrone ist, sowelit ersichtlich, aufgelockert und
solite daher bis zu den fasten Steinlagen abgetragen werden.

MaRgebende Sanjerungs- und Sicherungsma@nahmen:

" Grundliches und vorsichtiges Entfernen des gesamten Efeubewuchses auf den
Mauerfldichen und der Mauerkrone einschl. vollstindigem Ausr&umen des
Wurzelwerks.

] SprieBmafnahmen im Bereich des Durchgangs. Die vorhandenen Holzbalken

missen im Zuge der SanierungsmafBinahmen flichig unterstotzt werden. Die
Abstitzung dient dabei gleichzeitig als Schalung fir das neu zu errichtende
Mauerwerk oberhalb des Durchgangs.

. Wiederherstellen des Mauerwerks oberhalb des Durchgangs. Das Mauerwerk
muss so ausgeblldet werden, dass selne tragende Funktion wieder
sichergestelt ist., ggf. Einbau von Nadelankern als ,Bewehrung’ des
Mauerwerks

" Ausmauern von Fehl- und Hohlstellen mit artgleichem Material
] Austausch stark geschéadigter Einzelsteine
= Reinigen der Mauerfidchen durch Auskratzen des schadhaften Fugenmédrtels

] Abtrag des geschédigten und losen Mauerwerks Im Bereich der Mauerkrone
einschl. Zwischenlagerung der Mauersteine

] Anliefern von Mauersteinen (Muschelkalksteine entsprechend dem Bestand)
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Fortsetzung

MaRgebende Sanierungs- und SicherungsmaRnahmen:

] Herstellen der Mauerkrone als verfugtes Abdeckmauerwerk. Die Mauerkrone
muss so ausgebildet werden, dass sich das Oberflichenwasser nicht auf der
Mauer ansammeln und ungehindert abffieRen kann.

] Maschinelle Neuverfugung mit Trasskalkmortel und herstellen der Stein-
sichtigkeit

] Mauerwerksverfestigung: Verfestigung von Mauerbereichen mit grofien
Hohirdumen durch Injektion von Trasskalk-Verpressmértel

Alle weiteren, zusdtzlich erforderlichen, Arbeiten, wie z.B. Gerlistbau- und
Nebenarbeiten, kénnen dem MaRnahmenkatalog mit Kostenberechnung entnommen
werden,

22 Turm der Ganerbenburg Burgplatz 2 mit Abdeckmauerwerk des
Gewdlbekellers

221 Vorbemerkungen

Im Rahmen der Bestandsuntersuchung sollte auftragsgem&® nur ein kleiner Bersich
des Turmmauerwerks sowie das Abdeckmauerwerk des Gewtlbekellers begutachtet
werden.

Anlass zur Begutachtung des Turmmauerwerks gaben Mbrtelstlicke und kleinere
Mauersteine, die sich aus dem Mauerwerk geldst hatten und auf die angrenzenden
Dachfliichen bzw. die Hoffliche vor dem Turm gestlrzt waren. Im Bereich des
Gewdlbekellers konnte im Laufe des vergangenen Jahres zunehmend der Eintritt von
Oberflaichenwasser (ber das Abdeckmauerwerk sowie der Teileinsturz des
Mauerwerks im Bersich des tstlichen Lichischachtes beobachtet werden.

222 Beschrelbung Schadstelle Turmmauerwerk, Schadens- und
Mingelbericht, Sanlerungs- und SicherungsmaRnahmen

Die Schadstelle des Turmmauerwerks befindet sich im sldwestlichen Segment des
kreisrunden Ganerbenturmes, in einer H8he von ca. 8,0 bis 9.0 m Uber dem
Geléndeniveau des Burgplatzes, und stellt augenscheinlich die ca. 1,50 x 3,00 m groRte
Abbruchkante einer ehemals vorhandenen, ins Turmmauerwerk einbindenden
Mauerwerkswand dar.
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Infolge von Witterungseinfiissen hat der vorhandene Fugenmértel seine Bindekraft
verioren und ltst sich zunehmend von den Steinoberfiichen ab. Mit dem
fortschreitenden Fehlen des Fugenmértels werden die, teilweise kleinformatigen,
Mauerstelne ebenfalle lose und brechen aus dem Mauergeflge aus. Versinzelt sind
bereits Fehl- und Hohlistellen ersichtlich. Die frelliegenden Sandstelne zeigen an den
Oberfléichen eine deutliche Riss- und Schalenbildung auf.

Unterhalb der westseltigen TUre ist eine der beiden Sandsteinschwellen gebrochen. Im
darunter liegenden Mauerwerk sind ebenfalls Mauerwerksausbriiche vorhanden.

algebende Sani - und Sicherungsma men:
. Entfernen des schadhaften und losen Fugenmdrtels. Lose Mauersteine werden
mittels Holzkeile gesichert.
. Ausmauem von Hohl- und Fehlstellen mit arigleichem Material
L] Austausch stark geschéadigter Einzelsteine
. KonservierungsmaBnahmen an den Sandsteinen. Der exakte Umfang und die

Art der erforderiichen Konservierungsarbeiten kénnen erst nach der Gerlst-
stellung und der Begutachtung aus der N&he festgelegt werden.

= Neuverfugung des Mauerwerks als Handverfugung.

Alle weiteren, zuséatzlich erforderlichen, Arbeiten, wie z.B. GerUstbau- und
Nebenarbeiten, kdnnen dem MaBnahmenkatalog mit Kostenberechnung entnommen

werden.
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223 Beschreibung Abdeckmauerwerk Gewdlbekeller, Schadens- und
Miingelbericht, Sanlerungs- und Sicherungsmafnahmen

Beschrelbung:

Im Bereich des Ganerbenturmes befinden sich mehrere Gewdlbekeller. Der Zugang zu
den Kellern ist vom Burgplatz her Uber den #stlichen Anbau des Wohnhauses
Burgplatz 1und einer direkt anschliefenden, steilen Holztreppe méglich.

Der ebenfalls iberwtibte Zugangsbereich, dessen Gewslbemauerwerk sich Uber dem
auBenseitigen Geléndeniveau befindet, ist oberseitiy mit einem flachigen Abdeck-
mauerwerk Uberbaut.

Die ca. 6,46 m breite Uberbauung ist als schrige, trapezformige Fldche ausgebildet,
die am dstlichen Ende in ein ca. 0,95 bis 1,20 m hohes, senkrechtes Mauerwerk
(bergeht. Den sldlichen Abschluss bildet eine, ebenfalls senkrechte, Mauerwerks-
wand, in der sich die Zugangstiire in die Gewdlbekeller befindet. Den nérdlichen
Abschluss bildet die massive Zugangstreppe zum Turm. Westlich schiieit das
Abdeckmauerwerk als horizontale Fliche direkt an das Turmmauerwerk bzw. die
AuBenwand des Wohnhauses an.

Das Abdeckmauerwerk wurde als verfugtes Schichtenmauerwerk, aus quaderférmigen
Sandstein-Werksteinen mit behauener Oberfliche, emichtet. In der o&stlichen
Mauerwerkswand befindet sich eine ca. 0,70 x 0,70 m grofie Lichtschachttffnung, die
aulenseitig mit einem Lochblech abgedeckt ist.

Zum Schutz vor Durchfeuchtung des Gewdlbekellers wurde das Abdeckmauerwerk vor
einiger Zeit fiichig mit elner Kunststofffolie Gberspannt.

Schadens- und Mé#ngeibericht:

Das Mauerwerk wurde im Zuge frliherer Sanierungsmafnahmen mit einem sehr harten
Zementmortel verfugt. Der Fugenmortel welst zahireiche Risse, Abplatzungen und
Fehistellen auf, Gber die das Oberflichenwasser in den Unterbau und somit in das
Gewblbemauerwerk eindringen kann. Die Anschlussfuge an das Turmmauerwerk
wurde mit dem gleichen Mdrtel ausgefUhrt und weist ebenfalls Risse auf.

Die Steinoberflichen sind mit Moos Uberwachsen und teilweise mit abgetrockneten
Wurzeln Gberzogen, die auf einen friheren Bewuchs der gesamten Fléche schlieRen
lassen.

Die Lichtschachtdffnung wird von einem schmalen Betonsturz (berspannt, Gber dem
Ziegelsteine und sine Betonplatte eingebaut wurden. Hinter der Offnung sind vom

Gewdlbekeller aus Reste des ehemaligen Sandsteinsturzes ersichtlich. Das
Mauerwerk im Bereich des Lichtschachtes ist teilweise singestirzt.
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Ma nde Sanlerungs- und SicherungsmaRnahmen:
. Grindliches Reinigen des Mauerwerks mittels Hochdruckreiniger und Entfernen
samtlicher Wurzelreste
. Ausbau des zementhaltigen, harten Fugenmbrtels einschl. der Anschlussfuge

an das Turmmauerwerk.
] Ausbau des Betonsturzes im Bereich der Lichtschachtéffnung.

. Wiederaufmauem der eingestlrzten Mauerbersiche mit den vorhandenen
Stelnen bzw. neu angelieferten, artgleichen Mauersteinen.

. Einbau elnes Sandsteinsturzes

. Maschinelle Neuverfugung mit Trasskalkmértel und herstellen der Stein-
sichtigkelt

Alle weiteren, zusétzlich erforderlichen, Arbeiten, wie zB. Gerustbau- und
Nebenarbeiten, kénnen dem MaRnahmenkatalog mit Kostenberechnung entnommen
werden.

2.3 Stadtmauerabschnitt SchlossstraBe §3

2.31 Vorbemerkungen

Bei dem Stadtmauerabschnitt Schlossstrafe 53 handelt es sich um einen Abschnitt der
Stadtmauer, der innenseitig, aufgrund der ehemals direkt angebauten Scheune noch
nicht saniert wurde. An den westlich und 8stlich anschlieBenden Mauerflichen sowie
an der AuBenselte der Mauer wurden in den vergangenen Jahren bereits
Sanierungsma@nahmen durchgefthrt.

Die Bestandsuntersuchung umfasst daher nur die Innenfléichen und die Mauerkrone
der Stadtmauer.

23.2 Beschrelbung des Stadtmauerabschnitts

Der Stadtmauerabschnitt SchlossstraBe 53 befindet sich am sOdlichen Rand des
historischen Stadtkems von Bénnigheim in unmittelbarer Nahe des Stadionschen
Schlosses. An die AuBenseite der Stadtmauer, d.h. sOdlich der Mauer, grenzen direkt
dle Parkplétze der Bleichwiese an. Nérdlich der Mauer befinden sich die Gartenflachen
der Wohnbebauung.

Der zu bearbeitende Mauerabschnitt hat eine Lénge von ca. 15,50 m und eine Héhe
von ca. 5,20 bis 5,50 m. Die Mauerdicke betragt ca. 1,50 m.
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Die Mauer wurde als fldchlg verfugtes, steinsichtiges Bruchsteinmauerwerk
Oberwiegend aus Muschelkalksteinen unterschiedlichster Formate und Abmessungen,
errichtet. Die Mauerkrone wurde als verfugtes Abdeckmauerwerk ausgebildet.

Der Umriss der eshemals vorhandenen Scheune zeichnet sich in den Mauerfiichen als
deutlich sichtbare Linie zwischen neu verfugtem Mauerwerk und Mauerwerk mit
verwitterter Verfugung ab.

2.3.3 Schadens- und Mingelbericht, Sanlerungs- und SicherungsmaBnahmen

Der Fugenmortel der ehemals flichigen Mauerwerksverfugung ist groitenteils
verwittert, hat seine Bindekraft verloren oder fehlt bereits vollstdndig bis in gréRere
Tiefen. Im Bereich der schadhaften Verfugung sind Hohlrdume im Mauerwerk
ersichtlich, teilweise hat sich Bewuchs angesiedelt.

Im Bereich des MauerfuBes sind In Abschnittsmitte, in einem Abstand von ca. 1,80 m,
zwel grole Mauerausbriiche vorhanden. Der 8stliche Ausbruch hat eine Breite von
ca. 2,00 m, eine maximale H6he von ca. 1,50 m und eine Tiefe von c¢a. 1,00 m. Das
freilliegende Kernmauerwerk wurde stelienweise mit Einkornbeton gesichert. Der
westliche, etwas kleinere Ausbruch, hat die Abmessungen Breite x Hohe x Tiefe = ca.
1,20 x 1,15 x 0,90 m.

Verteilt ber die gesamte Mauerfldche sind weitere kleinere Ausbruch- und Fehistellen
im Mauerwerk ersichtlich. Einzelne Mauersteine sind infolge Verwitterung geschédigt.

Am westlichen Abschnittsende weist das Mauergeflige im Bereich des MauerfuBes
starke Schadigungen auf, einzelne Steine habe sich berelts aus dem Mauerverband
gelbst.

Das kieinformatige Mauerwerk der Mauerkrone ist, soweit ersichtlich, aufgelockert und
sollte daher bis zu den festen Steinlagen abgetragen werden.

MaRgebende Sanierungs- Sicherun Rnahmen:

Ll Reinigen der Mauerflachen durch Auskratzen des schadhaften Fugenmériels,
Entfernen des Bewuchses und von Fremdmaterialien (z.B. Bauschaum, etc.)

] Ausmauern von Fehl- und Hohlstellen mit artgleichem Materlal

= Austausch stark geschédigter Einzelsteine

] Ausmauern der grolen Ausbriiche mit artgleichem Material, Die Ausmauerung
erfolgt als Bruchstelnmauerwerk entsprechend dem Bestand.

= Abtrag des geschédigten und losen Mauerwerks im Bereich der Mauerkrone
einschl. Zwischenlagerung der Mauerstelne

Ll Anliefern von Mauersteinen {Muschelkalksteine entsprechend dem Bestand)
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Fortsetzung
MaRgebende Sanierungs- und Sicherungsmatnahmen:

. Herstellen der Mauerkrone als verfugtes Abdeckmauerwerk. Die Mauerkrone
muss so ausgebildet werden, dass sich das Oberflichenwasser nicht auf der
Mauer ansammeln und ungehindert abflieRen kann.

] Maschinelle Neuverfugung mit Trasskalkmortel und herstellen der Stein-
sichtigkelt
. Mauerwerksverfestigung: Verfestigung von Mauerbereichen mit groRen

Hohirdumen durch injektion von Trasskalk-Verpressmbrtel

Alle weiteren, zusatzlich erforderlichen, Arbeiten, wie zB. Gerlstbau- und
Nebenarbeiten, kénnen dem Mafinahmenkatalog mit Kostenberechnung entnommen
werden.

3 Kosten

Die erforderlichen MaRnahmen zur denkmalgerechten Instandsetzung der
Stadtmauerabschnitte und die daraus resultierenden Kosten sind in der beiliegenden
Kostenberechnung aufgefithrt.

4 Fbrderméglichkelten Denkmalpflege

Fur die Durchfohrung der Sanierungs- und Sicherungsmafnahmen an den
denkmaigeschitzten Abschnitten der ehemaligen Stadtbefestigung besteht die
Mbglichkeit im Rahmen der Denkmalférderung Gelder beim Regierungsprésidium
Stuttgart zu beantragen.

Die Forderung wird anhand der denkmalbedingten Mehraufwendungen berechnet und
konnte sich nach ersten Berechnungen auf ca. brutto € 55.000,- belaufen (ca. 25 bis
30% der Baukosten einschlieBlich Nebenkosten).

Der entsprechende Zuschussantrag flr das Férderjahr 2020 muss fristgerecht bis zum
01.10.2019 beim Regierungsprasidium Stuttgart, Referat Denkmalpflege, eingereicht
werden. Die Entscheidung (iber die Bewilligung und tats#chliche H5he der Zuschlisse
(Zuwendungsbescheld) erfolgt in der Regel im Friihjahr (April bis Juni) des jeweiligen
Fbrderjahres.
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Mit der BaumaBnahme darf erst nach der Erteilung der Zuschussbewilligung begonnen
werden, wobel bereits die Vergabe von Auftrégen als Baubeginn gewertet wird. Falls
die BaumaBnahme vor Erhalt des Zuwendungsbescheides erfoigen soll, muss der
vorzeitige Baubeginn, mit fachtechnischer Begrlindung, beim Reglerungsprasidium
beantragt werden. Sobald die sog. Unbedenklichkeitsbeschelnigung vorliegt, kann,
ohne Geféhrdung der Zuschussgeider, mit der Baumafinahme begonnen werden.

Informationen zu weiteren Moglichkeiten der Denkmalfrderung, durch z.B. DSD
{(Deutsche Stiftung Denkmalschutz), Denkmaletiftung Baden-Worttemberg, kdnnen
beim Regierungsprésidium Stuttgart, Landesamt far Denkmalpfiege, eingeholt werden.

5 Terminplanung

Im Hinblick auf die Durchfhrung der Sanierungs- und SicherungsmaRnahmen wire
nachfoigende Terminplanung denkbar:

- April 2019: Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung bel der Unteren
Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Ludwigsburg).
Anmerkung: der Antrag wurde bereits gestelit

] Mai / Junl 2019: Zuschussantrag beim Regierungsprésidium Stuttgart, Referat
Denkmalpflege (nach Vorlage der denkmalschutzrechtilchen Genehmigung)
und Antrag auf vorzeltigen Baubeginn (Unbedenklichkeitsbescheinigung (UB))

] Jull / August: Ausschreibung (die 3 Stadtmauerabschnltte werden als elne
MaRnahme ausgeschrieben)

] 20.09.2019: GR-Sitzung; Beschluss und Vergabe der Arbelten (UB muss
vorliegen)

] Oktober / November 2019: Baubeginn
] Ausflhrungszeitraum bis etwa April 2020

Bietigheim, den 31.03.2019
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starken Schitdigungen = Tragféhigkeit nicht mehr gew#hrleistet; Holzstirze mit
Notsicherung

Aufnahmedatum: Mérz 2019 Selte 2von 5
Bearbeiter: V. Wurst



ingenieurblrograu Hauptstrale 39
74321 Bletighsim
Bauwerk: Stadtmauerabschnitte Bdnnighelm

Turm der Ganerbenburg Burgplatz 2

I e =

Blid 3: Turm der Ganerbenburg, Ansicht vom Burgplatz, Ansicht Stid-Ost; die rot
umrandeten Berelche waren Bestandteil der Untersuchungen

Y5

Bild 4: Ansicht der Schadstelle vom Geb&ude Burgplatz 1 aus; Schaden an den Sandstein-
oberflachen; loser Fugenmé&riel und lose Mauersteine

Aufnahmedatum: Marz 2019 Seitedvon 5

Bearbeiter: V. Wurst




Bauwerk: Stadtmauerabschnitte Bénnigheim

ingenieurblrograu Hauptstrae 39
74321 Bletigheim
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rs dstlich des Turmes, Ansicht Nord-Ost;
die Schutzfolie wurde fur die Begutachtung kurzzeitig abgenommen
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Blld .5: ‘}\bdmauémerk des Gewdlbekelle
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Blid 6: Lichtschacht, Ansicht vom Gewdlbekeller; eingestirztes Mauerwerk im Bereich
des Lichtschachtes; Betonsturz als Ersatz fiir abgebrochenen Sandsteinsturz

Aufnahmedatum: Mé&rz 2019 Seite 4 von 5

Bearbeiter: V. Wurst




ingenieurblirograu HauptstraRe 39
74321 Bletigheim

Bauwerk: Stadtmauerabschnitte Bdnnighelm

Stadtmauerabschnitt SchlossstraBe 53

= i

Blld 7: Ansicht Nord (Innenseite der Stadtmauer); der noch zu sanierende Bereich
befindet sich zwischen den gestrichelten Linien

Bild 8: schadhafte und fehlende Verfugung; Fehistellen im Mauerwerk; Bewuchs in den
Fugen

Aufnahmedatum: Mérz 2019 Seite 5von 5
Bearbeiter: V. Wurst



ingenieurblrograu

Wurst Wiactzkl.GbR_Hauptstrafle 38
74321 Bletigheim-Blasingen

Fon 07142-41052_Fax 07142-43479

mall@ingenleurbuero-grau.de
Projekt: 18009 Stadtmauerabschnitte Ringstrale 34 und Schiogsstrate 53,

Tumm der Ganerbenburg Burgplatz 2 in 74357 Bannigheim
Lv: 18009-01 Kostenberechnung Instandsetzung Naturstelnmauerwerk Datum: 31.03.2019
Angebot: Kostenberechnung Seite: -2-
ZUSAMMENSTELLUNG
Pos.Nr. Beschrelbung GB
1.1 Gerustbauarbeiten 3.408,00 €
1.2 Instandsetzung Naturstelnmauerwerk 59.420,00 €
1.3 Nebenkosten 12.580,00 €
1 Summe Stadtmauerabschnitt Ringstrafie 34 75.408,00 €
2.1 Gerlistbauarbeiten 8.500,00 €
2.2 Instandsetzung Natursteinmauerwerk Turm 10.300,00 €
2.3 Instandsetzung Abdeckmauerwerk Gewdlbekeller 11.940,00 €
2.4 Nebenkosten 6.400,00 €
2 Summe Stadtmauerabschnltt Turm der

Ganerbenburg Burgplatz 2 einschl.

Abdeckmauerwerk Gewdlibekeller 38.140,00 €
3.1 Gerlstbauarbeiten 3.844,00 €
3.2 Instandsetzung Natursteinmauerwerk 38.457,50 €
3.3 Nebenkosten 8.400,00 €
3 Summe Stadtmauerabschnitt SchicssstraBe 53 50.801,50 €
1 Stadtmauerabschnitt Ringstrate 34 75.408,00 €
2 Stadtmauerabschnitt Turm der Ganerbenburg Burgplatz 2

elnschl. Abdeckmauerwerk Gewbtlbekeller 38.140,00 €
3 Stadtmauerabschnitt SchlossstraRe 53 50.801,50 €

Summe Kostenberechnung

Instandsetzung Naturstelnmauerwerk 164.349,50 €

Kostenberechnung Instandsetzung

Natursteinmauerwerk

Nettosumme 164.349,50 €

19 % Umsatzsteuer 31.226.41 €

Bruttosumme 195.575.91 €

aufgestellt, 28.03.2019 V N\ﬁ&‘



Beschlussvorlage Ly saar
"Bonnigheim

Wein- und Museumsstadt

2019/070

Federfuhrung: Sachbearbeitung:
Muhlbauer, Doris

Liegenschaften
Fachgebiet Liegenschaften

Reg.Nr. 782.129

Datum 02.04.2019

Betreff:

Flurbereinigung Bonnigheim-Hohenstein (SchloRberg) -
Abstimmung Entwurf Wege- und Gewasserplan

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustindigkeit
Gemeinderat 12.04.2019 offentlich Entscheidung

Sachverhalt: [ abSeite2 [X Anlage(n) [X] miindlicher Vortrag
DX externer Sachverstandiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.
Gemeinderat 07.04.2017 | offentlich Top 3 | 2017/068
Gemeinderat 29.06.2018 | nicht o&ffentlich Top 3

Technischer Ausschuss 14.03.2019 | nicht 6ffentlich Top 2 | 2019/049

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadt Bénnigheim stimmt dem vorliegenden Entwurf des Plans nach § 41 FlurbG
einschliellich des Kosten- und Finanzierungsplans zu. Die durch die Erhdhung des
Kostenanteils der Stadt von 70.000 € auf 84.500 € notwendigen Mehrkosten sind im
Haushaltsplan 2020 zu finanzieren.

2. Die Stadt Bonnigheim erteilt ihr Einvernehmen dber Linienfuhrung und
Ausbaustandard der im Entwurf des Plans nach § 41 FlurbG ausgewiesenen
offentlichen Feld- und Waldwege.

3. Die Stadt Bonnigheim verpflichtet sich, die im Entwurf des Plan nach § 41 FlurbG
ausgewiesenen landschaftspflegerischen Anlagen entsprechend des von der
Flurneuordnung aufgestellten zugehdrigen Pflegeplans im Interesse einer
nachhaltigen Sicherung zu pflegen.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

Xja [nein Klja []nein







-3-
Sachverhalt:

Bereits im Jahr 2015 wurden Uberlegungen zur Flurbereinigung Bénnigheim-Hohenstein
angestellt. In der Gemeinderatsitzung vom 07.04.2017 wurden dann die wegbereitenden
Beschllsse zur tatsachlichen Durchfihrung des Flurbereinigungsverfahrens gefasst. In der
Sitzung vom 29.06.2018 wurde schlief3lich noch die Erhdhung des stadtischen Kostenanteils
von 50.000 € auf 70.000 € beschlossen.

Entgegen der bisherigen Planungen haben sich verschiedene Anderungen in der Aufstellung
des Wege- und Gewasserplans ergeben, die unter anderem eine weitere Kostensteigerung
fur die Stadt Bonnigheim mit sich bringen. Der Sachverhalt wird in der Anlage 1 ,Abstimmung
Entwurf Wege- und Gewasserplan® vom Geschéaftsteil Flurneuordnung des Landratsamtes
Ludwigsburg dargestellt und wurde bereits in der TA.-Sitzung vom 14.03.2019 positiv
vorberaten.

Ein aktueller Entwurf des Wege- und Gewasserplans (Anlage 2) sowie eine aktuelle
Kostenubersicht (Anlage 3) sind zudem beigefugt.

Ein Vertreter der unteren Flurbehorde wird in der Sitzung des Gemeinderats einen aktuellen
Sachstandsbericht geben und Uber das weitere Vorgehen im Flurbereinigungsverfahren
informieren.

Anlagen: Anlage 1 - Abstimmung Entwurf Wege- und Gewasserplan
Anlage 2 - Entwurf Wege- und Gewasserplan (Stand 28.02.2019)
Anlage 3 - KostenUbersicht (Stand 28.02.2019)



Anlage 1

L

LANDRATSAMT @J LUDWIGSBURG
Geschéftsteil
Flurneuordnung

Flurbereinigung Bénnigheim-Hohenstein (SchloBberg)
Landkreis Ludwigsburg
Verfahrens-Nr.: 4564

Abstimmung Entwurf Wege-und Gewasserplan

Erlauterung im Technischen Ausschuss am 14.03.2019,
Beschlussfassung in der Gemeinderatssitzung am 12.04.2019

Sachverhalt:

Planung:

In der Flurbereinigung B&énnigheim-Hohenstein (SchloBberg) liegt der Entwurf des Wege-
und Gewasserplans vor.

Entgegen der bisherigen Planung haben sich verschiedene Anderungen ergeben. Unter
anderem haben die Ergebnisse aufgrund der 2018 durchgeflihrien 6kologischen
Ressourcenanalyse zu Umplanungen gefiihrt. Des Weiteren haben sich die Hinweise auf
eine mogliche Bauschuttablagerung im Bereich der Flurstiicke Nr. 81/1, 81/2 und 82
herausgestellt. Dieser Bereich wird durch die geplante Wasserableitung aus dem Baugebiet
»Schlossfeld Il - SUid“ und durch den Bau des neuen Weges angeschnitten. Im Sommer 2019
sollen in diesem Bereich zusammen mit dem Bauhof Schirfe durchgefihrt werden. Es wird
momentan davon ausgegangen, dass der Bauschutt entfernt werden muss.

Nachdem die Entwasserungsplanung fir das Baugebiet ,Schlossfeld Il - Sid“ gedndert
wurde, war auch die Wasserableitung im Flurbereinigungsgebiet anzupassen.

Kosten:

Die voraussichtlichen Gesamtkosten betragen (ohne die Kosten fir die
Trépfchenbewasserung) ca. 478.000 €. Dazu werden von Bund und Land Zuschisse in
Hbéhe von ca. 358.500 € erwartet. Diese Zuschlsse bestehen aus einem Grundzuschuss fir
Rebverfahren in Hohe von 65 % sowie einem 6kologischen Zuschlag und einem ILEK-
Zuschlag von vermutlich 10 %. Somit wird insgesamt mit einem Zuschusssatz von 75 %
gerechnet. Der Zuschlag wird allerdings erst zur Genehmigung des Wege- und
Gewasserplans vom Zuschussgeber festgesetzt.

Der verbleibende Anteil von 119.500 € ist von den Eigentumern zu tragen. Nachdem sich die
Stadt auch im abgeschlossenen Flurbereinigungsverfahren Bdénnigheim-Hofen (Berg) an den
Kosten beteiligt hat, wurde in den Gemeinderatssitzungen am 07.04.2017 und 29.06.2018
ein freiwilliger Beitrag zur Senkung der Teilnehmerbeitrage in Héhe von insgesamt 70.000 €
zugesichert.

Aufgrund der aktuellen Planung ist eine Erhdhung des Anteils der Stadt auf 84.450 €
vorgesehen.

Seite 1 von 2



Pflegeplan:

Im Flurbereinigungsverfahren werden als Ausgleich fir die Eingriffe der Flurbereinigung
zusatzliche Landschaftselemente angelegt.

Die landschaftspflegerischen MaBnahmen gehen in das Eigentum der Stadt Bénnigheim
Uber. Die Stadt ist fir das Einhalten und die Durchfihrung der PflegemaBnahmen zustandig.

Die MaBnahmen erstrecken sich auf zwei Bereiche:
1. Bdschung nérdlich des neuen Weges mit Rasenverbundsteinen
2. Trockenmauerkomplex

Die Grinland- und Béschungsflachen einschlieBlich des MauerfuBes der Trockenmauer sind
2 x jahrliche zu méhen. Erster Mahdzeitpunkt um den 15. Juni, zweiter Schnitt im
Hochsommer (ab Mitte August). Das Mahdgut ist abzuraumen. Eine Dingung und der
Einsatz von Pestiziden sind nicht zulassig.

Die Trockenmauern bendétigen keine regelméaBige Pflege, lediglich ein starker Bewuchs mit
Efeu ware zu entfernen.

Die voraussichtlich anfallenden Pflegekosten fir die Unterhaltungspflege betragen insgesamt
ca. 2.500 € pro Jahr.

Weiterer Zeitplan:

April 2019: fachtechnische Durchsicht (Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung)

April 2019 - Mai 2019 Einbeziehung der Offentlichkeit nach §§ 18 - 21 UVPG
(Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung)

Mai/Juni 2019: Wertermittlung
Ende Juni 2019: Anhérungstermin zum Wege- und Gewasserplan
August 2019: Genehmigung des Wege- und Gewasserplanes und

Bewilligung der Zuschussmittel
November 2019: Beginn der BaumaBnahmen

Am Sitzungsabend wird ein Vertreter der unteren Flurbereinigungsbehérde die Planung
erlautern und fir Fragen zur Verflgung stehen.

Anlage:
e Wege- und Gewasserkarte DIN A3 (unmafBstablich)

Stand 28.02.2019

Seite 2 von 2
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Flurbereinigung Bonnigheim-Hohenstein (SchloBberg)

Kosteniibersicht fiir die Stadt B6nnigheim

VerfahrensgréBe: ca. 7,9 ha
Rebumstellungsgebiet: ca. 4,4 ha

Zusammensetzung der geplanten Kosten

Bezug ist immer der nicht durch Zuschuss gedeckte Anteil

Kosten gerundet

Erwarteter Zuschussatz 75 % (65 % Grundzuschuss + 10 % Zuschlag)

1. Wegebau
MaBnahmen vollstandig:
Restliche Kosten werden zu 2/3 lbernommen:

2. Wasserbau

MaBnahmen vollstandig (Nutzen Baugebiet und Wunsch Verlegung):

Restliche Kosten werden zu 2/3 Gbernommen:
3. Rekultivierung
MaBnahmen vollstandig (Bezug Wasserbau, Wunsch Verlegung):

Kosten werden zu 2/3 Gbernommen (Bezug Wege):

4. Beteiligung an der AusgleichsmaBnahme
alles Uber Ausgleich ganz:

5. Umwelt-Baubegleitung

6. Beteiligung VTG-Umlage (Baubetreuung)
Es werden die anteiligen Kosten fiir obige Summen Gbernommen:

Summe Stadt (wenn alles Giber FNO geférdert werden kann)
Rest Teilnehmer

Gesamtkosten (25 %)

Anlage 3

Stand 28.02.2019

Kosten

aktuell:
200,00 €
10.300,00 €

24.500,00 €
600,00 €

16.000,00 €
350,00 €
21.500,00 €

1.000,00 €

10.000,00 €

84.450,00 €
35.050,00 €

119.500,00 €

bisher:
200,00 €
6.600,00 €

25.200,00 €
1.400,00 €

1.500,00 €
300,00 €

26.500,00 €

8.300,00 €

70.000,00 €
27.000,00 €

97.000,00 €




Beschlussvorlage K)g%dt S
' 7/ Bdénnigheim

Wein- und Museumsstadt

2019/078

Federfiihrung: Sachbearbeitung:
Kindler, Alexandra

FB 2 - Ordnung, Kultur, Jugend und Soziales
Fachgebiet Ordnung

Reg.Nr. 022.310; 071.11

Datum 04.04.2019

Betreff:

Bestellung von Standesbeamten der Stadt Bonnigheim

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustiandigkeit
Gemeinderat 12.04.2019  offentlich Entscheidung

Sachverhalt: [ ab Seite2 [ ] Anlage(n) [ ] mindlicher Vortrag
[] externer Sachversténdiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat der Stadt Bénnigheim bestellt Frau Nathalia Semmler mit Wirkung
vom 13.04.2019 zur Vollstandesbeamtin der Stadt Bénnigheim.

2. Der Gemeinderat der Stadt Bonnigheim bestellt Frau Alexandra Kindler mit Wirkung
vom 13.04.2019 zur EheschlieBungsstandesbeamtin der Stadt Bdnnigheim.

3. Der Gemeinderat der Stadt Bonnigheim bestellt Herrn Torben Pellkofer mit Wirkung
vom 13.04.2019 zum EheschlieBungsstandesbeamten der Stadt Bénnigheim.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

[1ja [nein [Jja [nein




Sachverhalt:
Zu 1

Die Zustandigkeit fur die Bestellung und Abberufung der Standesbeamten obliegt gemaf der
Hauptsatzung dem Gemeinderat.

Beurkundungen und Beglaubigungen fir Zwecke des Personenstandswesens kénnen jedoch
geman § 2 Personenstandsgesetz (PStG) nur im Standesamt von hierzu bestellten Urkunds-
personen (Standesbeamten) vorgenommen werden. Gleiches gilt fir die Ausstellung von
Personenstandurkunden und sonstigen 6ffentlichen Urkunden.

Zu Standesbeamten diirfen daher geman §2 Abs. 3 PStG nur nach Ausbildung und Persén-
lichkeit geeignete Beamtinnen / Beamte und Beschaftigte bestellt werden, die die Einflh-
rungs- und Fortbildungslehrgange an der Akademie flr Personenstandswesen des Bundes-
verbands der Deutschen Standesbeamtinnen und Standesbeamten (BDS) in Bad Salzschlirf
sowie die einschlagigen Fortbildungen, welche regelmafig an den Landratsémtern durchge-
fOhrt werden, besucht haben.

Zu 2 und 3.

Gemal § 1 Absatz 4 Nr. 1 der ,Verordnung des Innenministeriums zur Durchflihrung des
Personenstandsgesetzes® (LVOPStG) kénnen Stadte und Gemeinden geeignete Bedienstete
zu EheschlieBungsstandesbeamten fur ihren Zusténdigkeitsbereich bestellen.

Die Bestellung von EheschlieBungsstandesbeamten ist gemai § 1 Absatz 5 LVOPStG sach-
lich auf die Vornahme von EheschlieBungen und die dabei mdglichen Beurkundungen von
Namenserklarungen der Ehepartner sowie die Erstausstellung von Eheurkunden und die
Ausstellung von Bescheinigungen, die mit der EheschlieBung in Zusammenhang stehen, be-
schrankt.

Nicht erlaubt ist es dem EheschlieBungsstandesbeamten jedoch, geman § 1 Absatz 7
LVOPSIG, im Falle einer lebensgefahrlichen Erkrankung (§ 13 Absatz 3 des Personen-
standsgesetzes), eine EheschlieBung vorzunehmen und an der Begriindung einer Lebens-
partnerschaft mitzuwirken.

Anlagen:



Beschlussvorlage

1 staat
"Bonnigheim

Wein- und Museumsstadt

2019/073

Federfuhrung:

FB 3 - Finanzen und Liegenschaften

Sachbearbeitung:
Thiry, German

Fachgebiet Liegenschaften

Reg.Nr. 622.31

Datum 02.04.2019

Betreff:

Entscheidung uber die Ausubung eines Vorkaufsrechts,

Fist. 496, Gemarkung Hofen

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustindigkeit

Gemeinderat 12.04.2019 offentlich

Entscheidung

Sachverhalt: [ abSeite2 [X Anlage(n) [X] miindlicher Vortrag
[ ] externer Sachverstandiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Beschlussvorschlag:

Das nach § 24 Abs. 1 Nr. 6 BauGB bestehende Vorkaufsrecht wird nicht ausgeubt.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

[1ja X nein [lja [nein




2.
Sachverhalt:

Zwischen Privatpersonen wurde am 19.02.2019 ein Kaufvertrag Uber das Flurstick 496
(siehe Lageplan — Anlage 1) auf der Gemarkung Hofen beurkundet. Dieser ging bei der Stadt
Bonnigheim am 11.03.2019 ein.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Baier 2. Anderung“. Es
handelt sich um eine unbebaute Flache (Bauplatz), fir die der Bebauungsplan eine
Bebauung mit einem Wohngebaude vorsieht.

Nach § 24 Abs. 1 Nr. 6 Baugesetzbuch (BauGB) steht der Stadt grundsatzlich ein
Vorkaufsrecht zu. Die Stadt hat in 6ffentlicher Sitzung bis zum 11.05.2019 eine Entscheidung
Uber die Auslbung des Vorkaufsrechts zu treffen.

Das Vorkaufsrecht darf nach § 24 Abs. 3 BauGB nur ausgetbt werden, wenn das Wohl der
Allgemeinheit dies rechtfertigt. Es miissen Uberwiegende Vorteile fiir die Offentlichkeit
angestrebt werden. Die Stadt Bonnigheim hat fur dieses Grundstiick keine Planungen, die
einen offentlichen Zweck rechtfertigen wurden.

Es wird deshalb vorgeschlagen das Vorkaufsrecht nicht auszutben.

Anlagen: Anlage 1 - Lageplan Flst. 496, Gemarkung Hofen



Anlage 1
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