Einladung zur Sitzung des Technischen Ausschusses

Am Montag, 5. November 2018, findet um 18:00 Uhr eine 6ffentliche Sitzung des
Technischen Ausschusses im Rathaus, Kleiner Sitzungssaal, statt.

Tagesordnung:

1. Protokollbekanntgabe

2. Bausachen

2.1. Neubau von 5 + 8 Eigentumswohnungen mit 19 Tiefgaragenplatzen
Cleebronner StraBe, Flst. 212/2 und 212/7, Bénnigheim

2.2. Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage
LindenstraB3e, Fist. 2601, Hofen

2.3. Neubau Mehrfamilienwohnhaus (7 Wohneinheiten) und Tiefgarage
(15 Stellplatze), GoethestraBBe 25, Flst. 1760/1, Bénnigheim

2.4. Neubau Einfamilienwohnhaus mit PKW Stellplatz
Lauerweg, Flst. 4184, Bonnigheim

2.5. Errichtung Stutzwénde und Pool im Gartenbereich,
StrombergstraBe 22, Fist. 475/1, Bonnigheim

Kanalsanierungskonzeption Bereich Klosterburgécker

Bebauungsplan ,Lauffener Feld II, 2. Anderung“ — Entwurfsberatung

5. Sonstiges und Bekanntgaben

o



Beschlussvorlage 1.() Stadt
. 7 Bonnigheim

Wein- und Museumsstadt

2018/125

Federfiihrung: Sachbearbeitung:
Mul, Anke

FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet Bausachen

Reg.Nr. 632.6
Datum 09.10.2018
Betreff:
Bausachen
Neubau von 5 + 8 Eigentumswohnungen mit 19
Tiefgaragenplatzen

Cleebronner StraB3e, Fist. 212/2 und 212/7, Bonnigheim

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustiandigkeit
Technischer Ausschuss 05.11.2018  offentlich Entscheidung

Sachverhalt: [ ab Seite2 [X] Anlage(n) [ ] mindlicher Vortrag
[] externer Sachverstandiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Technischer Ausschuss 23.07.2018 | Offentlich 2.1

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Bauantrag mit der MaB3gabe, dass
das oberste Geschoss kein Vollgeschoss ist.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

[1ja X nein [(Jja [nein




-2
Sachverhalt:

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lauerweg, 1.
Anderung®.

Geplant ist der Neubau von 5 + 8 Eigentumswohnungen mit 19 Tiefgaragenplatzen.

Dem Technischen Ausschuss lag bereits ein Baugesuch zur Beratung in der Sitzung am
23.07.2018 vor. Dort wurde das Einvernehmen zur Unterschreitung der urspriinglich
geplanten ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) nicht erteilt.

Inzwischen wurden neue Plane eingereicht.

Die EFH wurde nun gemittelt, wie im Bebauungsplan vorgegeben. Eine Unterschreitung bis
0,25 m ist zulassig. Dies ist eingehalten.

Dachform, Dachneigung und Firstrichtung entsprechen dem Bebauungsplan.
AuBerdem ist 2-geschossige Bauweise vorgegeben. Diese wird eingehalten, wenn das
oberste Geschoss kein Vollgeschoss ist.

Zu folgenden Befreiungen wurde in der Sitzung vom 23.07.2018 bereits das Einvernehmen
erteilt:

- L:Jberschreitung der Baufenster durch untergeordnete Bauteile

- Uberschreitung der Baufenster mit der Tiefgarage

Der vom Gremium geforderte Sichtschutz flir den Millplatz ist hinfallig, da sich der Standort
geandert hat.

Die Beurteilung der technischen Gestaltung der Tiefgaragenabfahrt liegt nicht in der
Zustandigkeit der Stadt.

Anlagen: Ausschnitt Bebauungsplan, Lageplan, Grundriss Erdgeschoss und
Ansichten
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Ausschnitt Bebauungsplan ,Lauerweg, 1. Anderung*

4200.1

il il
o | S030-.0°

o

Rl

NN 158
| E’% |

i

\ i

N\

622041

0 SO 26-32°

L

§220/4

ELTAl

42131

Stadt

L7 Bénnigheim

o
LN
B ' % AN
420043 Mz on 1 o o "’\:- A
r s | sisse T I m =2 \
207 0=
T
e —————t - —
!-lw__-'—-_-__—n:——v—-——'_-_ 5 1941,
=== annﬂz 7 T 20301
—————— Fa. Altmanh ——— ————
————— chreinerel ———— £ £1 213 e i giona || £33 5050 36
= 741,30 57 7/ ! £ =1
=1 i NN AN N L :
Sheliplitze 4 i -

wz| vl 211
—~, @ 50 45-50°
CERT T ik
4 5141 [
5 / 53 5 7N,
s FH Tk < FH 10
S0 0p, b5 T T, SO T S 05 7
: : - 21677
%m/: g it
21374 &l =
o e
e 3 §n p———— mzd 1
o =
= @ % o ) sDus-50°
— 1
< IR
= ‘; |
3 4 1 |
i & N = 5 | E SANEY e
L | = | ISFHNES st/
S 13/ s 206710 4
= i L Laden
" S B
HEZE ik S it |
)
i i ” = S 2, FH 240,49
o | B0 s
Y 2175 X
L ey |
~ % 74,50
ot oy - Frenfs
g = 21| % :
=

Tl

SLILL




TA 5. November 2018

Lageplan
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Grundriss Erdgeschoss
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TA 5. November 2018 @ Stadt
L 7 Bonnigheim

Ansicht Siiden

""""" worh. Gelonde an der Grenze
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TA 5. November 2018 @ Stadt
L 7~ Bonnigheim

Ansicht Westen
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Ansicht Osten




Beschlussvorlage 1.() Stadt
. 7 Bonnigheim

Wein- und Museumsstadt

2018/130

Federfiihrung: Sachbearbeitung:
Mul, Anke

FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet Bausachen

Reg.Nr. 632.6

Datum 15.10.2018

Betreff:

Bausachen
Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage
LindenstraBe, Flst. 2601, Hofen

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustandigkeit
Technischer Ausschuss 05.11.2018  offentlich Entscheidung

Sachverhalt: [ abSeite2 [X] Anlage(n) [ ] mindlicher Vortrag
[] externer Sachversténdiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Bauantrag mit der MaBgabe, die
Dachneigung auf 22° zu reduzieren. Das Einvernehmen zur Befreiung, dass die Terrasse im
Sudwesten teilweise auBerhalb des Baufensters errichtet wird, wird mit der MaBgabe erteilt,
dass das Wohngebaude bis zur stidéstlichen Baufensterecke verschoben wird. Das
Einvernehmen zur Befreiung, dass die Garage teilweise auBerhalb des Baufensters errichtet
wird, wird mit der MaBBgabe erteilt, dass die Ansichtsflache mit 25 gm nicht Gberschritten wird.
AuBerdem ist das Flachdach der Garage zu begrinen.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?




[Jja Xl nein [lja - [ ] nein



-3-
Sachverhalt:

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Traminer,
Anderung westlich der Lindenstral3e®.

Geplant ist der Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage.

Die Vorgaben des Bebauungsplans zu Dachform, Dachneigung und Firstrichtung werden
eingehalten.

Die ErdgeschossfuBBbodenhéhe (EFH) wird um 0,25 m unterschritten, was nach
Bebauungsplan zulassig ist.

Folgende Befreiungen sind erforderlich:
- Terrasse im Sudwesten teilweise auBerhalb Baufenster
- Firsthdhe 8,49m statt 8,40m
- Garage teilweise auBerhalb des Baufensters

Zur Befreiung ,Terrasse im Sudwesten teilweise aullerhalb Baufenster kann das
Einvernehmen vorgeschlagen werden mit der Ma3gabe, das Wohngebaude bis zur
studostlichen Baufensterecke zu verschieben.

Der Befreiung ,Uberschreitung Firsthéhe* soll nicht zugestimmt werden. Nach Aussage des
Planers war es ein Versehen, die Dachneigung mit 23° einzuzeichnen. Bei einer
Dachneigung von 22° wird die Firsthohe mit 8,40m eingehalten.

Zur Befreiung ,Garage teilweise aul3erhalb Baufenster kann das Einvernehmen
vorgeschlagen werden mit der Mal3gabe, dass die Ansichtsflache mit 25 gm eingehalten
wird.

Das Flachdach der Garage ist zu begrinen.

Anlagen: Ausschnitt Bebauungsplan, Lageplan, Grundriss Erdgeschoss und
Ansichten
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Ausschnitt Bebauungsplan ,,Traminer - Anderung westlich der LindenstraBe*
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L 7 Bdnnigheim

Lageplan
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Grundriss Erdgeschoss
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Ansicht Siiden

I o = P
R P s ;
AR £ X

1 Ay 1
! ! !
i W |
| - | ~ |
L e | NP
L | | T
== == = |
I I S S S e S S S D ===
| i N | | |
1 1
[ B e e [
I I
| |
| |
3= [ %] P ral
o, o th @
=n o o 5B
w' - o 2
R = | =1
a’l\ T ITh 250.00m 0NN T '.-'Ll
Ly A o o S




TA 5. November 2018 ) Stadt

ZBonnigheim

Ansicht Westen

9 5
86'¥GZ
Ll G52

() LL'9se
|+

A A o 250.00m .NN
W

d
d
P



TA 5. November 2018

Ansicht Norden
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Beschlussvorlage 1.() Stadt
. 7 Bonnigheim
2018/131
Federfiihrung: Sachbearbeitung:
Mul, Anke

FB 4 - Bauen und Planen

Fachgebiet Bausachen

Reg.Nr. 632.6

Datum 15.10.2018

Betreff:

Bausachen

Neubau Mehrfamilienwohnhaus (7 Wohneinheiten) und

Tiefgarage (15 Stellplatze)

GoethestraBe 25, Fist. 1760/1, Bonnigheim

Gremium
Technischer Ausschuss

Sachverhalt: X] ab Seite 2

Bisherige Beratungsfolge:

Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustiandigkeit

05.11.2018

> Anlage(n)

Entscheidung

[] mindlicher Vortrag
[] externer Sachverstandiger

Gremium

Datum

Offentlichkeitsstatus | TOP | Vorlage Nr.

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss erteilt kein Einvernehmen zum Bauantrag.

Vorlage bewirkt Ausgaben?

[lja X nein

Deckungsmittel sind vorhanden?




-2
Sachverhalt:

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Barrwiesen, 1.
Anderung®.

Geplant ist der Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 7 Wohneinheiten und einer
Tiefgarage mit 15 Stellplatzen.

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) ist zwischen bestehenden Gebauden zu mitteln.

Die gemittelte EFH betragt 226,315, geplant ist laut Planunterlagen 226,00. Tatsachlich
mussen nach Aussage des Planers 0,25 FuBBbodenaufbau hinzugerechnet werden, um eine
Vergleichbarkeit mit den bestehenden Nachbargebauden zu erreichen. Somit wird die EFH
um 0,065 unterschritten. Im Bebauungsplan gibt es keine Festsetzung, die eine
Unterschreitung zulasst. Die vorliegende Unterschreitung ist vernachlassigbar.

Die Firsthéhe ist ebenfalls zu mitteln. Die gemittelte Firsthéhe betragt 234,65, geplant ist
235,185. Somit ist die Firsthéhe um 0,535 m Uberschritten.

Des Weiteren ist das Geb&ude mit Flachdach statt geneigtem Dach geplant. Dies ist
ausnahmsweise zulassig, wenn die AuBenwande des obersten Geschosses gegeniiber dem
darunter liegenden Vollgeschoss allseitig um mindestens 1,50 m zuriickversetzt sind. Dies ist
hier eingehalten. Allerdings darf das oberste Geschoss kein Vollgeschoss sein, da héchstens
2-geschossige Bauweise zugelassen ist.

Zusétzlich sind folgende Befreiungen erforderlich:
- Terrassen und Balkone teilweise auBBerhalb Baufenster
- Tiefgarage teilweise auf3erhalb Baufenster/Nebenanlagenfenster
- Kinderspielplatz auBerhalb Baufenster/Nebenanlagenfenster

Die Verwaltung schlagt vor, zum Bauantrag kein Einvernehmen zu erteilen, da die Firsthéhe
Uberschritten ist.

Anlagen: Ausschnitt Bebauungsplan, Lageplan, Grundriss Erdgeschoss und
Ansichten
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Ausschnitt Bebauungsplan ,,Barrwiesen, 1. Anderung*
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Grundriss Erdgeschoss
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Beschlussvorlage 1.() Stadt
. 7 Bonnigheim

Wein- und Museumsstadt

2018/132

Federfiihrung: Sachbearbeitung:
Mul, Anke

FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet Bausachen

Reg.Nr. 632.6

Datum 15.10.2018

Betreff:

Bausachen
Neubau Einfamilienwohnhaus mit PKW Stellplatz
Lauerweg, Fist. 4184, Bonnigheim

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustandigkeit
Technischer Ausschuss 05.11.2018  offentlich Entscheidung

Sachverhalt: [ abSeite2 [X] Anlage(n) [ ] mindlicher Vortrag
[] externer Sachversténdiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Bauantrag.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

[Jja Xnein [lja [nein




-2
Sachverhalt:

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lauerweg, 1.
Anderung®.

Geplant ist der Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit PKW-Stellplatz.

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) ist zwischen bestehenden Gebauden zu mitteln. Die
gemittelte EFH betragt 228,325, geplant ist 228,25. Eine Unterschreitung bis 0,25 m ist nach
Bebauungsplan zulassig.

Die Festsetzungen zu Firsth6he, Geschossigkeit, Dachform, Dachneigung und Firstrichtung
sind eingehalten.

Anlagen: Ausschnitt Bebauungsplan, Lageplan, Grundriss Erdgeschoss und
Ansichten
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Ausschnitt Bebauungsplan ,Lauerweg, 1. Anderung“
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Wersorqungsleitungen und dergleichen sind Einzeichnungen nach B 5 Absatz 3 LHOVVD B=W
dem Planverfassar nicht bekannt. Gefertigt: Brackenheim, den 1. Oklober 2018
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Beschlussvorlage 1.() Stadt
. 7 Bonnigheim

Wein- und Museumsstadt

2018/135

Federfiihrung: Sachbearbeitung:
Mul, Anke

FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet Bausachen

Reg.Nr. 632.6

Datum 22.10.2018

Betreff:

Bausachen

Nachtrag: Errichtung Stiutzwande und Pool im
Gartenbereich

StrombergstraBe 22, Fist. 475/1, Bonnigheim

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustiandigkeit
Technischer Ausschuss 05.11.2018  offentlich Entscheidung

Sachverhalt: [ ab Seite2 [X] Anlage(n) [ ] mindlicher Vortrag
[] externer Sachverstandiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Beschlussvorschlag:
Der Technische Ausschuss erteilt sein Einvernehmen zur Befreiung, dass der Pool teilweise

auBerhalb des Baufensters errichtet wird. AuBerdem wird die Genehmigungsbehbrde
gebeten, die bauordnungsrechtlichen Vorschriften genau zu prifen.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

[Jja Xnein [lja [nein
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Sachverhalt:

Das Bauvorhaben befindet sich Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Klosterburgacker®.
Eingereicht wurde ein Nachtragsbaugesuch.

Zum urspringlichen Baugesuch ,Modernisierung/Umbau Einfamilienwohnhaus, Neubau
einer integrierten Doppelgarage mit Eingangsbereich sowie Dachgeschossausbau® hatte der
Technische Ausschuss 2017 sein Einvernehmen erteilt, auch zu den Befreiungen, dass die
Traufhéhe Uberschritten wird (zuldssig: 6 m , geplant 6,27 m) und die Doppelgarage das
Baufenster um 30gm Uberschreitet.

Aktuell liegt ein Nachtragsbaugesuch vor. Es sollen zusatzlich Stitzwande auf Nord-, West-
und Sldseite errichtet werden. Das Grundstick soll ca. 10 cm mehr aufgefillt werden als
urspringlich geplant. AuBerdem ist ein Pool im Garten, teilweise auBerhalb des Baufensters,
vorgesehen.

Die Aufschittung und Errichtung der Stitzwéande fallen in den Bereich Bauordnungsrecht.
Deshalb kann die Stadt diesbezlglich die Baugenehmigungsbehérde nur bitten, die
Bauvorlagen genau zu prifen, auch hinsichtlich der im Bebauungsplan geforderten
Angleichung des Geléandes.

Folgende Befreiung ist erforderlich:
- Pool teilweise auBerhalb Baufenster

Das Einvernehmen zur Befreiung wird vorgeschlagen. Vergleichbar hiermit sind Terrassen,
Balkone und Freisitze. Hierfir wurden im Bebauungsplanbereich bereits Befreiungen in
ahnlicher GroBe erteilt.

Anlagen: Ausschnitt Bebauungsplan, Lageplan, Grundriss Erdgeschoss und
Ansichten
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Beschlussvorlage Z)%t?dt S
' 7/ Bdénnigheim

Wein- und Museumsstadt

2018/133

Federfiihrung: Sachbearbeitung:
Mul, Anke

FB 4 - Bauen und Planen
Fachgebiet Bauleitplanung

Reg.Nr. 621.41

Datum 15.10.2018

Betreff:

Bebauungsplan "Lauffener Feld II, 2. Anderung"
Entwurfsberatung

Gremium Sitzungstag Offentlichkeitsstatus Zustandigkeit
Technischer Ausschuss 05.11.2018  offentlich Vorberatung

Sachverhalt: [X]ab Seite2 [X] Anlage(n) [ ] mindlicher Vortrag
[] externer Sachverstandiger

Bisherige Beratungsfolge:

Gremium Datum Offentlichkeitsstatus | TOP Vorlage Nr.

Gemeinderat 21.09.2018 | Offentlich 4 2018/106

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, den Entwurf des Bebauungsplans
,Lauffener Feld Il, 2. Anderung“ zu beschliel3en.

Vorlage bewirkt Ausgaben? Deckungsmittel sind vorhanden?

Xja [nein MXija [nein
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Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung am 21.09.2018 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Lauffener Feld Il, 1. Anderung“ zu andern. Die Verwaltung wurde beauftragt,
einen Bebauungsplanentwurf zu erarbeiten.

Grund fir die Bebauungsplananderung ist die Anfrage, im Gebiet einen
Beherbergungsbetrieb zu errichten.

Ziel und Zweck der Planung ist es, die Méglichkeit zu nutzen, mégliche Konflikte zwischen
den bereits vorhandenen Betrieben und zukinftigen Beherbergungsbetrieben zu vermeiden.

Da durch die Ansiedlung von Beherbergungsbetrieben larmimmissionsrechtliche Konflikte
auftreten kdnnen, sollen die bestehenden Betriebe geschitzt und vor Einschrankungen bei
moglichen Erweiterungen bewahrt werden.

Im Textteil des Bebauungsplans soll die Festsetzung aufgenommen werden, dass
Beherbergungsbetriebe gemai § 1 Abs. 5 und 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) im
Plangebiet nicht zul&ssig sind.

Desweiteren soll bei den 6rtlichen Bauvorschriften unter Punkt 2.2.1 die Festsetzung der
Dachbegrinung dahingehend angepasst werden, dass Flachdacher und flach geneigte
Déacher bis zu einer Neigung von 8° grundsatzlich zu begriinen sind. Dies dient dazu, dem
allgemeinen Insektensterben entgegen zu wirken sowie eine Verbesserung der
Abflussregulation des Niederschlagswassers zu erreichen.

AuBerdem wird zur Klarstellung der Hohenfestsetzung in den planungsrechtlichen
Festsetzungen unter Punkt 8.1 der zweite Satz gestrichen.

Textteil und Begrindung zum Bebauungsplan wurden diesbezuglich angepasst, im Plan
selber andert sich nichts. Die Anderungen sind an der blauen Farbe erkennbar. Die
Anpassungen aus der Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Lauffener Feld II*
sind an der grinen Farbe erkennbar.

Anlagen: Plan
Textteil

Begrindung
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Kreis: Ludwigsburg
Stadt: Bonnigheim
Gemarkung: Bonnigheim

KMB

KMB PLAN | WERK | STADT | GMBH

Architektur, Stadtplanung,
narchitektur, Vermessung,
dscl

Brenzstralie 21
71636 Ludwigsburg

Telefon 07141/ 4414-0
Telefax 07141/4414-14

mailbox@KMBonline.de

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

Projekt: 2424 Maldstab 1:500 1cm=5m

Liegenschaftskataster sowie die Richtigkeit der nachrichtlich lbernommenen Festsetzungen:

KMB
PLAN | WERK | STADT | GMBH

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss, Billigung des Planentwurfs (§2 Abs. 1 BauGB)
Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB)

und friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§2 Abs. 1 BauGB)
Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und friihzeitige (§3 Abs. 1 BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher §4 Abs. 1 BauGB)
Belange

Beschluss Uber die Beteiligung der Offentlichkeit und (§3 Abs. 2 BauGB)
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher

Belange

Einstellung ins Internet (§4a Abs. 4 BauGB)
Ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses (§3 Abs. 2 BauGB)
Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden (§3 Abs. 2 BauGB
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange §4 Abs. 2 BauGB)
Behandlung der eingegangen Stellungnahmen und (§10 Abs. 1 BauGB)

Satzungsbeschliisse durch den Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung

Offentliche Bekannntmachung des Satzungsbeschlusses (§10 Abs. 3 BauGB
(Inkrafttreten des Bebauungsplanes und § 74 Abs. 7 LBO)
und der 6rtlichen Bauvorschriften)

Ausgefertigt
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften stimmt mit den
Satzungsbeschliissen des Gemeinderats vom .................... Uberein.

Bonnigheim, den

Biirgermeister/in

Ludwigsburg, den 24.10.2018 om 5 10 15 20 25m

Fiir die Bearbeitung, die Ubereinstimmung der Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksbezeichnungen mit dem

Vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7 S.358), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

i.d.F.vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Mit Inkrafttreten dieses Planes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Bauvorschriften und Bebauungsplane aufer Kraft.




STADT BONNIGHEIM KREIS LUDWIGSBURG

Textteil
Uuber

B) die Planungsrechtlichen Festsetzungen
C) die Ortlichen Bauvorschriften gemai LBO
D) Hinweise

zu dem Bebauungsplan

“LAUFFENER FELD Il -
2. ANDERUNG"

04.09.2018

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.07.2017 (BGBI. | Seite 2808)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009

e Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7 S.358), zuletzt geandert durch
Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Samtliche bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen inner-
halb der Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden aufgeho-
ben.

Soweit sich fir bestehende Gebaude bzw. Nutzungen Abweichungen von den getroffenen
Festsetzungen ergeben, gelten die Festsetzungen nur fir Gebaude, die nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes errichtet werden.

In Erg&nzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:



B)

1.1

1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB + BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) - nach Planeinschrieb.

GE1, GE2 Gewerbegebiet i.S. § 8 BauNVO
Ausnahmsweise ist eine Betriebswohnung nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 unter Beachtung der
Ziff. C) 2.1.1 zulassig.
GemaB § 1 Abs. 6 sind Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 (Vergnugungsstatten) nicht
zulassig.
GemanB § 1 Abs. 5 und 9 sind Beherbergungsbetriebe nicht zulassig.

GEe Gewerbegebiet i.S. § 8 BauNVO - eingeschrankt i.S. § 6 Abs. 1 BauNVO
Das eingeschrénkte Gewerbegebiet dient der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Geman § 1 Abs. 6 sind Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 (Vergnigungsstatten) nicht
zulassig.
Geman § 1 Abs. 5 und 9 sind Beherbergungsbetriebe nicht zulassig.

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben:
Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Plangebiet komplett ausgeschlossen.

Fir den Bereich GE1:

Ausnahmsweise zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Sorti-
menten flr die Branchen Mébel, Bau- und Heimwerkerbedarf, Gartenbedarf, ElektrogroBge-
rate (,weille Ware*), Kraftfahrzeuge inklusive Motorrader, Mopeds und Zubehér sowie Fahr-
rader und Zubehor, soweit (kumulativ)

- der jeweilige Einzelhandelsbetrieb 800 m? Verkaufsflache nicht Uberschreitet und

- einen Abstand von 150 m Luftlinie vom Eingang des geplanten Einzelhandelsbetriebes bis
zum Eingang des bestehenden nachstliegenden Einzelhandelsbetriebes, jeweils fir Kunden,
einhalt.

Fuir die Bereiche GE2 und GEe:

Zulassig ist eine Verkaufstatigkeit im sachlichen oder raumlichen Zusammenhang mit einem
im Plangebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb mit einer
Verkaufsflache von héchstens 20% und héchstens100 m? bezogen auf die Grundflache des
Gewerbegebaudes des Gewerbebetriebs.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Die bauliche Grundflache i.S. § 19 (1-3) BauNVO wird mit einer Grundflachenzahl von 0,6
festgesetzt:

Die bauliche Grundflache darf — ohne Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten mitgerech-
net — die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) nicht Gberschreiten.

Ausnahmen sind nur durch extensive Dachbegrinungen oder durch MaBnahmen zur Erhal-
tung der natirlichen Bodenfunktionen nach Ziff. 4.2 bis zu einer GRZ von 0,7 zulassig.

Bei der Zurechnung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten darf eine Grundflachen-

zahl (GRZ) von 0,7 nur mit wasserdurchlassigen Stellplatzbelagen und begriinten Uberdachten
Stellplatzen (Carports) bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.
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3.1

8.1

8.2

8.3

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB nach Planeinschrieb.

Abweichende Bauweise i.S. § 22 (4) BauNVO
offene Bauweise i.S. § 22 (2) BauNVO ohne Langenbegrenzung.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BauGB)
First- und Gebaudehauptrichtung parallel zu den eingezeichneten Pfeilrichtungen.

Flachen fir Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen, liberdachte und offene Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der tberbauba-
ren Grundstlcksflachen im indirekten Anschluss zur Verkehrsflache zulassig; dabei sind die
Festsetzungen der Pflanzgebote zu berticksichtigen.

Verkehrsflachen, Grundstiickseinfahrten (§ 9 (1) 4 + 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind in Fahrbahnen, Gehwege und landwirtschaftliche Wege gegliedert;
eine geringfugige Abweichung der dargestellten Gliederung bei der Ausfihrung ist zuléssig.

Zu und von der LandstraBe L 2254 und den landwirtschaftlichen Wegen besteht generelles
Zu- und Abfahrtsverbot.

Entlang der ErschlieBungsstraBen sind Zu- und Abfahrten bis zu einer Breite von insgesamt
15 m je Betriebseinheit zulassig.

Flachen flr unterirdische Stltzbauwerke, Aufschiittungen und Abgrabungen, die zur
Herstellung der Verkehrsflachen erforderlich sind (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung der Verkehrsflachen sind in den an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstlicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von
ca. 0,3 m und Tiefe von ca. 0,6 m erforderlich und vom Eigentimer zu dulden.
Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen ergeben, werden
durch Béschungen entsprechend Planeintrag ausgeglichen.

Diese Bbdschungen werden nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen, sie liegen auf der privaten
Grundstucksflache und sind dort vom Eigentiimer zu dulden.

Festsetzungen in der H6henlage (§ 9 (2) BauGB)

Die Hohe der baulichen Anlagen (Gebaudehoéhen) bemisst sich nach der Wandhéhe und
der Firsthdhe von einer festgesetzten Bezugsebene B.

Dia Re asahane a m 0 Mata a¥a ae m Aandehdohae de

Die Gebaude- und Wandhoéhe (AuBenwandbegrenzung) ist als Mal3 bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut oder dem oberen Abschluss der AuBenwand wie folgt be-

grenzt: HA1 8,00 m,
H2 11,50 m.

Die Firsthohe, ist als Mal bis zur Oberkante First wie folgt begrenzt:
H1 11,00 m,
H2 15,00 m

Ausgenommen sind technisch bedingte Aufbauten / Anlagen (z. B. Fahrstuhlschachte) im be-
triebsbedingten Umfang, sofern das Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigt wird.
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9.1
9.1.1

9.2
9.2.1

9.2.2

9.2.3

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich i. S. § 1a (3) BauGB (§9 (1a) BauGB) i. V. m.
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 (1) 20 + 25a + b BauGB)

Allgemeine Festsetzungen

Die Ausgleichsflachen befinden sich innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplangebiets und
sind geman der Planzeichenverordnung im zeichnerischen Teil festgesetzt. Es handelt sich um
Sammel-AusgleichsmaBnahmen insbesondere zum Ausgleich flr Verlust bzw. Beeintrachti-
gung der Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung und Beseitigung von Vegetation.

Das Ausgleichskonzept legt zugrunde:

e Pflanzgebote

e Verwendung von gebietseigenem Saatgut und Pflanzmaterial bei planexternen Aus-
gleichsmaBnahmen.

Pflanzgebot (§ 9 (1) 20 + 25 a BauGB)

Die mit Pflanzgebot belegten Flachen sind mit heimischen Baumen und Strauchern intensiv
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Gehdlzauswahl ist auf standortgerechte
Arten entsprechend der natlrlichen potentiellen Vegetation zu achten.

Die nachfolgend aufgefihrten Baume und Straucher werden dieser Forderung gerecht:
Hochstdmme Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

Heister Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Straucher Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)
Schneeball (Viburnum lantana)

Andere artverwandte Baume und Straucher kénnen ebenfalls gepflanzt werden.

Die eingetragenen Baumstandorte sind verbindlich; geringfiigige Anderungen sind méglich,
wenn Zu- und Abfahrten oder Leitungstrassen dies erfordern.

Die Bepflanzung ist zu erhalten, abgangige Gehdlze missen durch neue ersetzt werden. Bei
Baum-Neupflanzungen sind Baume mit einem Stammumfang StU von mind. 20 cm zu ver-
wenden.

Uber die in Ziffer 9.2.1 getroffenen Festsetzungen hinaus, sollen auf dem Firmengelande im
Parkplatzbereich fir jeweils 8 Stellplatze mindestens ein kleinkroniger Baum gepflanzt und die
Zwischenrdume mit Geholzen dicht eingegriint werden.

Das im Bebauungsplan festgesetzte StraBenbegleitgriin soll auf eine Tiefe von 1,5 m bzw. 2,5
m wie folgt bepflanzt werden:
Hochstdmme Spitzahorn Acer platanoides
Gehdlzgruppen Hartriegel Cornus sanguinea
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Alpenjohannisbeere Ribes alpium
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9.24

9.2.5

9.2.6

9.2.7

AuBenwandbegriinung durch Rankgewéachse und Strauchgruppen
AuBenwandflachen der StraBenansichten groBer als 200 m? sind durch Strauchgruppen oder
Rankgewachse zu begriinen; die Begriinung der tbrigen AuBenwandflachen wird empfohlen.
Die Pflanzen missen landschaftsgerecht und heimisch sein; die nachfolgend aufgefiihrten Ar-
ten werden dieser Forderung gerecht:

Holunder Sambucus nigra Kletter Hortensie Hydrangea

Hasel Corylus avellana Kriechspindel Euonymus vegetus

Efeu Hedera helix ~ Hopfen Humulus lupulus
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Extensive Dachbegriinung
Entsprechend C) 2.2.1 sind Dacher unterbestimmien-Veoraussetzungen zu begrinen.
Die Artenzusammenstellung ist an die potentielle natirliche Vegetation gebunden. Die nach-

folgend aufgeflhrten Arten werden dieser Forderung gerecht.
Fetthenne Sedum Steinbrech Saxifraga
Mauerpfeffer Sempervivum Schafschwingel Festuca ovina

Anpflanzung, Pflege und Unterhaltung

Die Anpflanzung, die Pflege und Unterhaltung obliegt den jeweiligen Grundstiickseigentiimern.
Der Pflanzplan ist mit der Bauvorlage vorzulegen und soll Art, Anzahl und Standort der Gehdl-
ze darstellen.

Planexterne AusgleichsmaBnahmen

Flst. Nr. 1387/2

Das Grundstlick ist als Wiese (Biotoptyp Fettwiese) herzustellen. Es sind 26 Wildobstbaume
mit StU 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist gebietseigenes Saatgut
und Pflanzmaterial des Herkunftsgebiets 7 ,Stiddeutsches Hugel- und Bergland“ zu verwen-
den.
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C)

1.1

2.1
2.2

2.2.1

2.2.2

4.1
4.2

4.4

ARTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO)
AuBere Gestaltung (§ 73 (1) 1 LBO)

Gliederung der Baukoérper (§ 73 (1) 1 LBO)
Baukérper ab 50 m Lange sind durch geeignete baugestalterische Mittel (Form, Material und
Farbe) in ihrer La4ngsentwicklung zu gliedern.

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung nach Planeinschrieb.

Im Gewerbegebiet werden Dacher als Flachdach, Sheddach und geneigte Dacher bis zu ei-
ner Dachneigung von 20 Grad zugelassen. Ausnahmsweise sind Sheddacher mit einer gréBe-
ren Neigung zulassig.

Dacheindeckung
Dachbegriinung

sind entsprechend B) 9.2.5 extensiv zu begrinen. Die Substratauflage muss mind. 10 cm be-
tragen.

Bei Errichtung einer Solaranlage kann ausnahmsweise auf die Dachbegriinung verzichtet wer-
den, wenn eine Ausgleichspflanzung in Form von 1,5 hochstammigen Baumen/ 100 gm Dach-
flache vorgenommen wird.

Metalldacher

ddrfen nicht aus unbeschichteten und reflektierenden Metallen wie Kupfer, Zink oder Blei her-
gestellt werden.

Systembauteile mit einer dauerhaft geschlossenen nichtmetallischen Oberflache sind davon
ausgeschlossen.

Gestaltung der Betriebswohnung
Die nach B) Ziff.1.1.1 ausnahmsweise zulassige Wohnung ist in das Betriebsgeb&aude zu in-
tegrieren.

Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstucksflachen und Einfriedungen

Einfriedungen aus Zaunen sind im Bereich der Pflanzgebote in die Bepflanzung zu integrie-
ren.

Unbebaute Grundstiicksflachen, soweit sie nicht als Hof-, Stell- oder Lagerflachen genutzt
werden, sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind einander anzugleichen.

Der Hoéhenausgleich zwischen Verkehrs- und Grundsticksflachen und zwischen Nachbar-
grundsticken hat durch Béschungen zu erfolgen; darliber hinaus sind Stiitz- und Sockelmau-
ern nur in begriindeten Fallen bis zu einer H6he von max. 1,50 m zul&ssig.



D)

1.1

1.2

2.1

2.2

HINWEISE
Wasserschutzrechtliche Hinweise

Grundwasser

Beim ErschlieBen von Grundwasser muss dies geman § 37 Abs. 4 WG dem Landratsamt
(Fachbereich Wasser- und Bodenschutz) angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind bis zur Ent-
scheidung des Landratsamtes einzustellen.

Fir eine evitl. notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasse-
rumleitung wéahrend der Standzeiten von Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Regenwassernutzung

Aus Grinden der Regenrtickhaltung wird empfohlen, private Retentionszisternen zur hausli-
chen Regenwassernutzung zu errichten. Diese sind der Stadt anzuzeigen.

Bei der Installation ist die DIN 1988 zu beachten. Um Fehlanschlisse zu vermeiden, missen
Leitungen von Trinkwasser und Nichttrinkwassersystemen unterschiedlich gekennzeichnet
werden. Wasser fur den menschlichen Gebrauch muss dann Trinkwasserqualitat aufweisen.
Alle Entnahmestellen flr Nichttrinkwasser sind mit einem Schild oder entsprechenden Sym-
bol zu versehen. Die Entnahmestellen sollten zusétzlich vor unbefugter Entnahme von Nicht-
trinkwasser gesichert werden.

Die Zisternen sind mit einem Notlberlauf an die Mischwasserkanalisation anzuschlieBen.
Vor Inbetriebnahme muss der Stadt Gelegenheit zur Uberpriifung und Abnahme der Grund-
stiicksentwasserungsanlage gegeben werden.

MaBnahmen zur Erhaltung der naturlichen Bodenfunktion

Oberflachenwasser- Abfluss

Soweit die technischen Voraussetzungen und die Dimensionierung des nérdlich an das Ge-
werbegebiet angrenzende Grabensystem gegeben sind, soll das unverschmutzt anfallende
Niederschlagswasser der Dacher und der gering belasteten Verkehrsflachen diesen Wasser-
graben zugeleitet werden.

Oberflachenwasser- Riickhaltung

Zur Ruckhaltung und Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses wird empfohlen, die un-
verschmutzten Wasser (Dachwasser) in Zisternen zurlickzuhalten und soweit mdglich, flachig
auf dem eigenen Grundstiick unter Beachtung des ATV-Regelwerkes A 138 Uber eine mindes-
tens 30 cm méachtige, belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

Die Einrichtung punktueller oder linienférmiger Versickerungseinrichtungen ist in der Regel
nicht zuldssig. Den Versickerungsflachen darf kein belastetes Oberflachenwasser zugeleitet
werden.

Eine Versickerung auf dem eigenen Grundstlck ist jedoch nur zulassig, wenn das Grundstiick
fir gewerbliche Zwecke genutzt wird, die in Bezug auf die Versickerung als unbedenklich und
damit schadlos fir das Grundwasser einzustufen sind.
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2.3

5.1

5.2

Oberflachenwasser- Versickerung (Verkehrsflachenbefestigung)

Die Erhaltung der nattrlichen Rickhalteféhigkeit fir Niederschlagswasser soll durch minimale
Bodenversiegelung bei gering belasteten Verkehrsflachen durch Verwendung wasserdurchlas-
siger Belage erreicht werden.

Die Grunflachen sind so zu gestalten, daf3 dort anfallendes Regenwasser zumindest teilweise
versickern kann (siehe ErlaB des Regierungsprasidium Stuttgart vom 30.03.88 AZ: 54-
8951.13/5).

Die tbrigen Verkehrsflachen sind flussigkeitsdicht herzustellen. Die anfallenden Abwésser sind
uber dichte Rohrleitungen abzufthren.

Baugrunduntersuchung
Aufgrund vorhandener Gesteinsschichten wird empfohlen, objektbezogene Baugrundunter-
suchungen gemaf DIN 4020 durchzufihren.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich eine friihkeltische Siedlung (,Hallstattzeit, Kulturdenkmal nach § 2
Denkmalschutzgesetz).

Vor Beginn samtlicher TiefobaumaBnahmen (Erdarbeiten) sind diese dem ehrenamtlichen Be-
auftragten, Herrn Kurt Sartorius, KeplerstraBBe 3 in 74357 Bonnigheim (Tel.: 07143/ 22128) und
dem Landesdenkmalamt Baden-Wiurttemberg in Stuttgart - Arch&ologische Denkmalpflege —
drei Wochen vor der beabsichtigten BaumaBnahme zur Kenntnis zu geben.

Es sind méglichst friihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung auf Kosten des Planungstragers ar-
chéaologische Prospektionen/geophysikalische Untersuchungen bzw. Sondagen mit einem
Bagger mit Grabenrdumschaufel in Anwesenheit eines Vertreters der archdologischen
Denkmalpflege durchzuftuhren. Die Bergung und Dokumentation von Kulturdenkmalen kann
mehrere Monate in Anspruch nehmen und ist durch den Bauherrn zu finanzieren.

Eventuell verursachte kurzfristige Arbeitsunterbrechungen sind gem. § 20 DSchG zu dulden.
Werden bei Tiefbauarbeiten Bodenfunde entdeckt, sind diese nach § 20 Denkmalschutzgesetz
umgehend dem ehrenamtlichen Beauftragten und dem Landesdenkmalamt -Arch&ologische
Denkmalpflege - zu melden.

Auf die Bestimmungen des § 20 Denkmalschutzgesetz wird besonders hingewiesen.

Bodenschutzrechtliche Hinweise und Altlasten

Im Planbereich sind keine Altlasten bekannt.

Sollten bei der ErschlieBung und Bebauung Altablagerungen angetroffen werden, so ist das
Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereiche Umwelt- und Gesundheitsschutz sofort zu verstandi-
gen und die Bauarbeiten bis auf weiteres einzustellen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes

(BBodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fur jegli-
che Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (siehe Anlage).
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Planunterlagen

Die Planunterlage M. 1:500 entstand aus einer Kartierung und wurde durch Verwertung von
Lageplanen aus genehmigten Baugesuchen erganzt.

ANLAGEN: - Regelungen zum Schutz des Bodens

Aufgestellt:

Maulbronn, den 11.01.2013
Geandert:

Maulbronn, den 25.02. / 19.07.2013
Maulbronn, den 22.09.2014

Vermessungs- und Ingenieurblro
GUNTHER SCHEIBLE Dipl.Ing.(FH)
Dobelweg 13/4, 75433 Maulbronn

Scheible
(Planverfasser)

Geandert:
Ludwigsburg, den 04.09.2018

KMB PLAN | WERK | STADT | GMBH
BrenzstraBBe 21, 71636 Ludwigsburg

i.A. A. Tiefau

Beraten:
Bonnigheim, den 25.01.2013

Bonnigheim, den 19.07.2013
Bonnigheim, den 22.09.2014

Bonnigheim, den 04.09.2018

Stadt Bonnigheim

Dautel
(BUrgermeister)
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1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei entspre-
chender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VwV des UM fir die ,Verwertung von als Ab-
fall eingestuftem Bodenmaterial ist hierbei zu beachten (gilt fir den Einbau unterhalb einer
Rekultivierungsschicht).

Far den Umgang mit Bodenmaterial, welches flir Rekultivierungszwecke bzw. Meliorations-
maBnahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus der Reihe Luft-
Boden-Abfall, UM Baden-Wirttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung). Ebenso sind die Anforde-
rungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) und die

DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) einzuhalten.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes (Erdmassenausgleich)
ist grundsatzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der projektspezifi-
schen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der Mutterboden (humoser Oberboden, oberste15-30 cm)
abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom (brigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern und vor Verdichtung (kein Befahren) und Vernassung (Béschungen profilie-
ren) zu schitzen. Die Mieten dirfen max. 2m hoch geschuttet werden und sind bei einer La-
gerdauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjahrigen Pflanzen zu begriinen. Eine vorhande-
ne Vegetation ist im Vorfeld zu mahen und zu mulchen.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen, ggfs.
getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind
von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufihren

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastun-
gen (z.B. Verdichtungen, Erosion) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Kinftige Frei-
flachen (z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb durch Absperrbander
freizuhalten. Verdichtungen sind am Ende der Bauarbeiten durch Tiefenlockerungsmafnah-
men bis unterhalb des Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

Hinweise, wie eine bodenschonende Bauausfiihrung zu planen und umzusetzen ist, gibt das
neu erschienene BVB-Merkblatt Band 2 ,Bodenkundliche Baubegleitung“ des Bundesverban-
des Boden (ISBN 978 3 503 15436 4, Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind (z.B. Lagerung auf Geotextil).

Werden im Zuge der abzustimmen Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist
der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt.
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STADT BONNIGHEIM KREIS LUDWIGSBURG

Begrindung
zu dem Bebauungsplan

»,LAUFFENER FELD Il — 2. Anderung*

04.09.2018
Vorbemerkung

Das Bebauungsplanverfahren wurde als Erweiterungsverfahren zum Bebauungsplan ,Lauf-
fener Feld” begonnen. In dem Verfahren ,Lauffener Feld — Erweiterung“ wurden eine friihzei-
tige Burgerbeteiligung durchgeflihrt und die Trager 6ffentlicher Belange angehoért.

Aus Grinden der Gleichartigkeit, die fir das gesamte Gebiet (,Lauffener Feld II“ und ,Lauf-
fener Feld Il — Erweiterung®) gelten soll, wurde der Bereich der Erweiterung mit dem bereits
bestehenden Gebiet ,Lauffener Feld I1“ als Bebauungsplangebiet ,Lauffener Feld Il — 1. An-
derung“ zusammengefasst.

Nun wird eine 2. Anderung des Bebauungsplan ,Lauffener Feld Il notwendig, um den beste-
henden Anspriichen an das Gewerbegebiet in Hinblick auf eine Vermeidung von Nutzungs-
konflikten zwischen Beherbergungsbetrieben und sonstigen Gewerbebetrieben gewéhrleis-
ten zu kdnnen.

Die nachfolgende Begriindung bezieht sich auf die 2. Anderung. Die sonstigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften bleiben unberihrt und werden aus
dem Bebauungsplan ,Lauffener Feld Il — 1. Anderung“ tUbernommen.

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt:
- Im Norden durch Teilflachen der LandesstraBBe L 2254, Lauffener
StraBBe
Im Osten durch die éstliche StraBenseite der IndustriestraBe
Im Stiden durch die stdliche StraBenseite des Schmiedsberger Weg und die nérdli-
che StraBenseite des Feldwegs Flst. 2416/1
Im Westen durch die éstliche StraBenseite des Feldwegs Flst. 2497

MaBgeblich fir die Gebietsabgrenzung ist die zeichnerische Darstellung im Planteil.

Erfordernis der Planung

Die bisher erschlossenen Gewerbegebiete in Bdnnigheim sind durch bauliche Nutzungen
nahezu erschopft.

Um den Bedarf nach weiteren Flachen flir produzierendes Gewerbe decken zu kénnen so-
wie einen Konflikt zwischen bereits bestehenden gewerblichen Betrieben und mdoglichen
Beherbergungsbetrieben im Plangebiet zu vermeiden, wird die vorliegende 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Lauffener Feld 11 notwendig.

Ziele und Zwecke der Planung
Mit der 2. Anderung des Bebauungsplan ,Lauffener Feld II* soll die Moglichkeit genutzt wer-
den, um Beherbergungsbetriebe im gesamten Plangebiet auszuschlieBen.

Dies dient zum einem dazu, um die noch unbebauten Gewerbegrundsticke fiir produzieren-
de und sonstige Gewerbetriebe vorzuhalten.

Zum anderen soll ein mdglicher Konflikt zwischen den bereits vorhandenen Betrieben und
zuklnftigen Beherbergungsbetrieben vermieden werden.
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Da durch eine Ansiedlung von Beherbergungsbetrieben larmimmissionsrechtliche Konflikte
auftreten kdnnen, méchte die Stadt Bénnigheim die bestehenden Betriebe schitzen und vor
Einschrankungen bei méglichen Erweiterungen bewahren.

Vorbereitende Bauleitplanung / bestehende Rechtsverhaltnisse

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung befindet sich im rechtsver-
bindlichen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands; insofern flgt sich die
vorgesehene Planung in die bestehenden Rechtsverhaltnisse ein.

Inhalt der Planung

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet der Bebauungsplan-Erweiterung wird als Gewerbegebiet i.S. v. § 8 BauNVO
und als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen.

Betriebswohnungen sollen ausnahmsweise zugelassen werden; Vergnigungsstatten und
Anlagen fir kirchliche, kulturelle Zwecke sollen, auch ausnahmsweise nicht zugelassen wer-
den.

Im gesamien Plangebiet ,Lauffener Feld 114 2. Anderung werden nach wie vor Einzelhan-
delsbetriebe ausgeschlossen.

im-Bereich-des-vorhandenenPlangebietsLauffenerFeld-H- Ebenso werden Einzelhandels-
betriebe grundsatzlich ausgeschlossen, jedoch unter bestimmten Einschrédnkungen aus-
nahmsweise Einzelhandelsbetriebe zugelassen.

Es ist eine Verkaufstatigkeit im Zusammenhang mit einem Handwerks-, Produktions-, oder
Dienstleistungsbetrieb unter bestimmten Verkaufsflachenbegrenzungen zulassig.

Zudem werden Beherbergungsbetriebe im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Die uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt
und durch die Grundflachenzahl begrenzt.

Aus grunordnerischen, klimatologischen und entwasserungstechnischen Grinden wurde die
Hochstgrenze der baulichen Grundflachen gem. § 19 BauNVO unterschritten, um eine még-
lichst geringe Oberflachenversiegelung zu erreichen.

Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachenzahl sind nur durch AusgleichsmaBnah-
men zulassig.

Fir das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO festgesetzt,
die eine offene Bauweise vorsieht, bei der Gebdudelangen ohne Langenbegrenzung zulas-
sig sind.

Festsetzungen in der Hohenlage
Im gesamten Plangebiet wurden Bezugshdhen festgelegt. Bei bebauten Grundsticken wird
die bestehende ErdgeschossfuBbodenhdhe festgesetzt.
Damit das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird, wurden fidie-neu-enistehenden-Baugrundsti-
eke die HOhenfestsetzungen in Form einer maximalen Wand- und Firsthéhenbegrenzung,
bezogen auf die festgesetzte Bezugsebene in Anlehnung an den die bereits vorhandenes
. = Bebauung begrenzt, dadurch kann auf die Festsetzung

der Zahl der Vollgeschosse verzichtet werden.
Soweit zur satzungsgemaBen Beitragsermittlung die Festsetzung der Vollgeschosse
Grundlage ist, ist bei

H1 von Z=ll

H2 von Z=lll auszugehen.

Verkehrsplanung

Die neuen Baugrundstiicke werden durch SchlieBen der vorhandenen Robert-Bosch-StraBe
zum Schmiedsberger Weg zur RingstraBBe und damit zur IndustriestraBe zurlick erschlossen.
Eine direkte Zufahrt der einzelnen Grundstiicke vom sudlichen und westlichen Feldweg aus
ist nicht zulassig (Zu-/Abfahrtsverbot), jedoch darf zur Pflege und Unterhaltung der Grinfla-
chen die Zufahrt Uber die landwirtschaftlichen Wege erfolgen.
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Baugestaltung

Im Gewerbegebiet ist ausnahmsweise jeweils eine Betriebswohnung zulassig, die in das
Betriebsgebaude zu integrieren ist.

Die Festsetzungen fir die Dachgestaltung der Gebaude wurden ebenfalls entsprechend den
der Bestimmungen-des vorhandenen BebauungsplanLautfenerFeld-H-getroffen.

Um dem allgemeinen Insektensterben entgegen zu wirken sowie eine Verbesserung der
Abflussregulation des Niederschlagswasser zu erreichen, sind alle Flachdacher sowie flach

geneigter Dacher sind-unterbestimmien-Voraussetzungen extensiv zu begrinen.

Nicht Gberbaute Flachen / befestigte Flachen sind als Griinflachen gartnerisch anzulegen.

Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans werden die im rechtskréftigen Bebauungsplan
festgesetzten Gewerbeflachen nicht verandert. Die Anderung bewirkt lediglich eine Anderung
der Art der baulichen Nutzung. Durch die Anderungen dieses Bebauungsplans ergeben sich
keine veranderten Auswirkungen auf den Artenschutz. Somit wird auf die Bearbeitung eines
Artenschutzgutachtens verzichtet.

Bodenordnung
Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich, weil sich alle Grundstlicke im stadti-
schen Eigentum befinden.
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lauffener Feld 1I*- 1. Anderung um-
fasst eine Flache von insgesamt 7,514 ha davon 1,057 ha Erweiterung. Dieser setzt sich wie

folgt zusammen:

Bauflachen (Gewerbegebiet)
Private Grinflachen

Verkehrsflachen (StraBen, Wege, Verkehrsgrin)

Aufgestellt:

Maulbronn, den 11.01.2013
Geandert:

Maulbronn, den 25.02./ 19.07.2013
Maulbronn, den 22.09.2014

Vermessungs- und Ingenieurbiro
GUNTHER SCHEIBLE Dipl.Ing.(FH)
Dobelweg 13/4, 75433 Maulbronn

Gulnther Scheible (Planverfasser)

Geandert:
Ludwigsburg, den 04.09.2018

KMB PLAN | WERK | STADT | GMBH
BrenzstraBBe 21, 71636 Ludwigsburg

i.A. A. Tiefau

1. Anderung davon Erweiterung
58.177 m? 8.693 m?
3.852 m2 517 m?
13.109 m? 1.360 m?
Beraten:

Bonnigheim, den 25.01.2013

Bonnigheim, den 19.07.2013
Bonnigheim, den 22.09.2014

Boénnigheim, den 04.09.2018

Stadt Bonnigheim

Dautel
(BUrgermeister)
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